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2019 年 8 月 16 日 

8 月上半月 13 城二手房成交量环比下降 6.6%， 

苏州两次调控后终于降温 
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8 月上半月 13 城二手房成交量环比下降 6.6%，苏州两次调控后终于降温  

 

一、8 月上半月成交量环比下降 6.6% 

8 月 1 日至 15 日，易居研究院监测的 13 个城市二手房成交量为 35147

套，较 7月上半月下降 6.6%，较 2018 年同时期增长 1.5%。虽 8月上半月 13

城二手房市场延续降温态势，但从历史数据来看，成交的绝对量并不低。 

综合下半月的成交量来看，2019 年 3 月及 4 月上下半月成交量均高于

2018 年同期，同比保持在两位数的增长。5月及 6月虽下半月成交量同比有

所增长，但月度成交量环比持续下降。在成交量连续下滑两个月后，7月 13

城二手房成交量出现环比小增，但不改“小阳春”后成交量下行趋势。  

7 月 30 日，中央政治局召开会议再次重申“房住不炒”，在经济承压下， 

不将房地产作为短期刺激经济的手段。在房地产调控政策趋紧的前提下，下

半年二手房成交量不具备增长空间，预计8月二手房成交量大概率环比下降。 

图 1   13 城⼆⼿房历年上半月成交套数 

报告摘要： 

1、 总成交量：8 月 1 日至 15 日，易居研究院监测的 13 个城市二手房成交量较 7 月上

半月下降 6.6%，较 2018 年同时期增长 1.5%。虽 8 月上半月 13 城二手房市场延续

降温态势，但从历史数据来看，成交的绝对量并不低。 

2、 单个城市：从同比来看，13 城二手房市场分化较为严重，近一半的城市同比有所增

长。其中，青岛同比增速第一，佛山最末。厦门二手房成交量已连续下降 3个月，

同比增速不再位列第一。从环比来看，除去南京和北京，其余 11 个城市二手房成

交量均有所下降。其中，金华成交量下降幅度最大。 

3、 预测：7月 30 日，中央政治局召开会议再次重申“房住不炒”，在经济承压下， 不

将房地产作为短期刺激经济的手段。在房地产调控政策趋紧的前提下，下半年二手

房成交量不具备增长空间，预计 8月二手房成交量大概率环比下降。 
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数据来源：各地官方房地产信息网、易居研究院 

图 2   13 城⼆⼿房每半月总成交套数 

    

数据来源：各地官方房地产信息网、易居研究院 

二、成交量环比增速：南京第一，金华最末 

将2019年8月上半月和7月上半月对比，8月上半月市场降温较为明显。

除去南京和北京，其余 11 个城市二手房成交量均有所下降。其中，金华成

交量下降幅度最大。 

北京 8 月上半月成交量为 6470 套，环比增长 2.6%，成交量变化不大。

由历史数据可知，2019 年上半年，北京二手房市场一直表现较为平稳，3月

二手房成交量强反弹，约 1.7 万套，同比增长 46.0%。随后北京信贷政策收

紧，加之 2019 年以来新房供应较足，4-7 月二手房成交量保持在 2012 年成
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交量均值处。作为强调控的一线城市，预计下半年北京二手房市场仍将保持

相对平稳态势。 

苏州 8 月上半月成交量为 4467 套，环比下降 23.2%。2018 年苏州二手

房市场较为火热。2019 年上半年，苏州二手房成交量一直处于历史高位，5

月二手房成交量更是创下近三年以来的新高。5月 11 日，苏州出台工业园区、

高新区重点区域限售政策，二手房市场降温并不明显。随后 7 月 24 日，苏

州市政府升级了限购门槛且扩大了限售范围。在接连两次调控后，8 月上半

月苏州二手房成交量才明显萎缩。 

图 3   2019 年 7 月和 8 月上半月 13 城⼆⼿房成交量 

 

数据来源：各地官方房地产信息网、易居研究院 

表 1  2019 年 8 月上半月环比 7 月上半月成交量增速 

城市 增速 城市 增速 城市 增速 

南京 25.1% 青岛 -9.0% 苏州 -23.2% 

北京 2.6% 杭州 -9.3% 扬州 -25.6% 

成都 -3.9% 佛山 -9.4% 金华 -29.2% 

深圳 -4.5% 无锡 -14.0%   

 岳阳 -7.4% 厦门 -15.7%   

数据来源：各地官方房地产信息网、易居研究院 
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三、成交量同比增速：青岛第一，佛山最末 

将 2019 年 8 月上半月和 2018 年 8 月上半月对比，13 城二手房市场分化

较为严重，近一半的城市同比有所增长。其中，青岛同比增速第一，佛山最

末。厦门二手房成交量已连续下降 3个月，同比增速不再位列第一。 

青岛 8 月上半月成交量为 2180 套，同比增长 61.6%。由历史数据可知，

青岛自 2016 年 8 月至 2018 年 5 月，二手房成交量一直在强弱分水岭之上。

4 月 18 日青岛出台限购政策，6 月二手房市场才开始降温。直至 2019 年 3

月-7 月，二手房成交量反弹，再次站上强弱分水岭。基期值偏低是其成交量

同比增速最快的重要原因。考虑到青岛属于降温较晚的城市，市场调整期仅

半年多且调整幅度较小，在全国二手房市场降温的背景下，预计青岛下半年

二手房成交量也将逐渐萎缩。 

图 4   2018 年和 2019 年 8 月上半月 13 城⼆⼿房成交量 

 

数据来源：各地官方房地产信息网、易居研究院 

表 2  2019 年 8 月上半月同比 2018 年 8 月上半月成交量增速 

城市 增速 城市 增速 城市 增速 

青岛 61.6% 深圳 9.2% 北京 -15.2% 

成都 42.4% 苏州 -2.5% 扬州 -22.3% 

厦门 35.8% 南京 -8.0% 佛山 -31.8% 

无锡 13.8% 金华 -10.1%   
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杭州 9.3% 岳阳 -10.5%   

数据来源：各地官方房地产信息网、易居研究院 
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电  话：021-60868916 
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