
百城二手住宅市场均价月报

诸葛找房数据研究中心



百城二手住宅市场均价月报

11 月百城二手住宅市场均价同比下跌 1.28%，环

比下跌城市超半数，二线城市同比跌幅领先

诸葛找房数据研究中心发布

2019 年 12 月 2 日

核心结论：

1、2019 年 11 月份 100 个重点城市二手住宅市场均价为 15072 元/平方米，环比 2019

年 10 月份微涨 0.04%，市场保持平稳运行；同比 2018 年 11 月份下跌 1.28%。

2、分城市等级来看，11月份一线城市市场均价环比微涨 0.01%，涨幅收窄 0.75 个百分

点，同比下跌 3.67%；二线城市环比上涨 0.31%，止跌转涨，但同比下跌 4.47%；三四线

城市环比下跌 0.17%，跌幅扩大 0.11 个百分点，但同比上涨 1.05%。

3、从区域分布来看，11月份珠三角经济圈环比涨幅居首，东北城市环比跌幅居首；西

北城市同比涨幅居首，环渤海经济圈同比跌幅居首。其中，珠三角经济圈城市市场均价

为 20506 元/平方米，环比上涨 0.78%；东北城市市场均价 10016 元/平方米，环比下跌

0.81%。西北城市市场均价同比上涨 6.42%，环渤海经济圈同比下跌 6.49%。

4、从 36 个一二线城市同比变化来看，三分之二的城市同比下跌。其中，西宁、苏州和

宁波居同比涨幅前三，广州、天津和杭州居同比跌幅前三。
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一、11 月百城二手住宅市场平稳运行，环比微涨同比下跌

据诸葛找房数据研究中心监测数据，2019 年 11 月，100 个重点城市二手住宅市

场均价为 15072 元/平方米，环比微涨 0.04%，市场保持平稳运行；而与上年同期相

比，同比下跌 1.28%。

从涨跌城市数量来看，二手住宅市场均价上涨城市 45 个，较上月增加 4个，平

均涨幅 1.27%，涨幅环比收窄 0.12 个百分点；下跌城市 54 个，较上月减少 5个，平

均跌幅为 1.23%，跌幅环比扩大 0.10 个百分点；市场均价与上月持平城市 1个。

从环比变化来看，涨幅较大的城市主要是长三角和珠三角经济圈城市，部分南北

方旅游热点城市涨幅显著，如昆明、桂林、三亚。其中，昆明以 3.90%的涨幅居首，

连续两月居榜首；太原以 3.65%的涨幅位居第二。跌幅较大的城市主要以环渤海经济

圈和东部的三四线城市为主，其中秦皇岛以 4.76%的跌幅位居第一；湖州以 4.51%的

跌幅位居第二。
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二、一线城市涨幅收窄，二线城市止跌转涨，三四线城市跌幅扩大

分城市等级来看，各城市等级 11 月二手住宅市场均价同环比变化各异。环比变

化来看，二线城市环比涨幅显著，一线城市环比微涨，三四线城市环比下跌：一线城

市二手住宅市场均价为 60354 元/平方米，环比微涨 0.01%，涨幅大幅收窄 0.75 个百

分点，主要受上海、深圳市场均价回落影响；二线城市市场均价为 17990 元/平方米，

环比上涨 0.31%，止跌转涨，其中环比下跌城市数量 18 个，上涨城市数量 15 个；三

四线城市市场均价为 11445 元/平方米，环比下跌 0.17%，跌幅扩大 0.11 个百分点，

其中环比下跌城市数量 34 个，上涨城市数量 29 个。
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同比变化来看，一二线城市均同比下跌，三四线城市同比上涨：一线城市二手住

宅市场均价较 2018 年 11 月同比下跌 3.67%，其中北京同比跌幅最大，为 6.74%；二

线城市同比下跌 4.47%，其中同比下跌城市数量 22 个，上涨城市数量 11个；三四线

城市同比上涨 1.05%，其中同比上涨城市数量 36个，下跌城市数量 28个。

总体来看，上半年收紧政策对一二线城市的影响有所下降，二线城市回暖趋势明

显，一线城市经历了上月较大幅度上涨后有所回缓；三四线城市在经历了上半年显著

上涨后，近期逐步回落。

三、珠三角经济圈上涨显著，东北城市持续回落跌幅居首

从环比变化来看，珠三角经济圈城市市场均价为 20506 元/平方米，环比上涨

0.78%，涨幅居首，其中 10 城上涨、4 城下跌；海峡经济圈市场均价为 25681 元/平

方米，环比上涨 0.65%，涨幅位居第二；西南城市和长三角经济圈市场均价环比上涨

分别为 0.13%和 0.07%。其余区域全部环比下跌，其中东北城市市场均价 10016 元/

平方米，环比下跌 0.81%，跌幅居首。受香港居民在珠三角购房限制放松影响，珠三

角经济圈城市 11 月市场均价上涨显著；同时进入冬季以来，南北方城市市场均价变

化差异显著，南方区域普遍上涨，北方区域普遍下降。

从同比变化来看，11 月依旧是西北、东北及长三角经济圈城市市场均价同比上

涨，其余城市区域均下跌。其中，西北城市市场均价同比上涨 6.42%，涨幅依旧居首；

环渤海经济圈同比下跌 6.49%，跌幅依旧居首。
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四、按年比较 36 个一二线城市三分之二下跌，广州跌幅居首，西宁涨幅居首

从 36 个一二线城市同比变化来看，三分之二的城市同比下跌，多为长三角、珠

三角、环渤海、长江经济带等前两年房价快速上涨城市，其中 5个城市跌幅超过 10%；

上涨城市主要为东北、西北部分省会城市。

西宁、苏州和宁波居同比涨幅前三，广州、天津和杭州居同比跌幅前三：其中，

西宁 2019 年 11 月市场均价为 9389 元/平方米，比 2018 年 11 月同比上涨 21.45%，

涨幅居首；苏州 11 月市场均价为 29300 元/平方米，比去年同期同比上涨 15.36%，

位居涨幅第二；宁波市场均价为 25461 元/平方米，比去年同期同比上涨 10.70%，位

居涨幅第三。

广州 11 月市场均价为 34514 元/平方米，比去年同期同比下跌 21.86%，跌幅居

首；天津市场均价为 23598 元/平方米，比去年同期同比下跌 19.82%，位居跌幅第二；

杭州市场均价为 33431 元/平方米，比去年同期同比下跌 12.16%，位居跌幅第三。
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表：2019 年 11 月百城二手住宅市场均价
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附:百城二手住宅市场均价说明

百城二手住宅市场均价是由诸葛找房数据研究中心监测，结合市场全量市场房源和真实

交易数据，真实反映二手住宅价格变化趋势。为确保数据严谨可靠，采用统计时间为周一至

周日数据。
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2019 年 11 月全国大中城市租金均价报告

诸葛找房数据研究中心发布

2019 年 12 月 2 日

11 月全国大中城市租金稳中趋降，环同比均小幅下降

核心结论：

1、数据显示，2019 年 11 月，全国大中城市租金挂牌均价为 43.64 元/平方米/
月，环比下降 0.23%，同比下降 0.68%。租金连续 5月下跌，且 11 月跌幅扩
大 0.14 个百分点。租赁市场热度季节性很强，“春节潮”和“毕业潮”褪去
之后，租赁市场热度减退。四季度，为传统的租赁淡季，租金上涨动力不足，
预计短期内租金仍为稳中趋降的趋势，明年春节后会迎来租赁市场热度小高
潮。

2、一线城市止跌回升，11 月,一线城市平均租金为 92.53 元/平方米/月,环比上
升 0.53%,同比上升 1.18%；重点二线城市平均租金为 35.02 元/平方米/月,
环比下降 0.55%，同比下降 1.53%。。

3、从涨跌城市数量来看，全国大中租赁城市中，租金均价上涨城市 7个，与上
月数量持平，平均涨幅 1.41 %；下跌城市数 13 个，平均跌幅 1.46%。涨跌幅
均呈现扩大趋势。

4、从环比上涨城市来看，本月租金环比上涨的 TOP5 城市为广州，北京，南京，
上海，成都，环比上涨幅度维持在 0.89%-2.55%之间。环比降幅 TOP5 方面，
11 月份杭州以 2.75%的跌幅领降，其次是泉州，租金跌幅为 2.59%。2018 年，
泉州、杭州的租金上升趋势明显，近期一直处于下跌趋势，属于正常的理性
回落。
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表:全国大中城市 11 月份租金均价及同环比变化幅度
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一、全国 20 城租金持续稳中下行，连续 5月下跌

据诸葛找房数据研究中心监测数据，2019 年 11 月，全国大中城市租金挂牌均价为 43.64

元/平方米/月，环比下降 0.23%，同比下降 0.68%。租金连续 5 月下跌，且 11 月跌幅扩大

0.14 个百分点。

租赁市场热度季节性很强，“春节潮”和“毕业潮”褪去之后，租赁市场热度减退。四

季度，为传统的租赁淡季，租金上涨动力不足，预计短期内租金仍为稳中趋降的趋势，明年

春节后会迎来租赁市场热度小高潮。今年的租赁市场并不平静，长租公寓持续暴雷，各城市

虚假房源，群租房等乱象频频，同时租赁市场监管逐渐加强，并成立租赁整顿市场的专项小

组。艰难的生存环境迫使机构采取低租金吸引租户入住，房东为快速出租房屋，也跟随市场

被迫降低租金，因此，20 城租金较去年同期下降 0.68%。租赁市场投资性较小，涨跌幅比较

平稳，不会出现“大起大落”的局面。

表：2019 年 11 月全国大中城市租金均价

备注：本次 20 城租金中，由合肥替换成沈阳，故 20 城租金绝对值有小幅波动。

数据来源：诸葛找房数据研究中心

二、一线城市租金止跌上升，二线小幅下降

11 月,一线城市平均租金为 92.53 元/平方米/月,环比上升 0.53%,同比上升 1.18%；重

点二线城市平均租金为 35.02 元/平方米/月,环比下降 0.55%，同比下降 1.53%。
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自 9 月起，二线城市的租金涨幅赶超一线城市，11 月，一线城市的租金止跌回升，二

线城市的租金反而下降。主要原因是北京、上海租金租金上升拉高了一线城市的涨幅。同比

来看，一线城市强劲的人口吸引力，租金涨幅大于二线城市的租金涨幅。

表:不同城市等级租金均价环比情况

备注：一线城市仅统计北京、上海、深圳

数据来源：诸葛找房数据研究中心

三、仍以下跌城市为主，平均涨跌幅均呈现扩大趋势

据诸葛找房数据研究中心监测数据，从涨跌城市数量来看，全国大中租赁城市中，租金

均价上涨城市 13 个，与上月数量持平，平均涨幅 1.41 %；下跌城市数 8 个，平均跌幅 1.46%。

涨跌幅均呈现扩大趋势。

总体而言，涨幅与跌幅逐渐靠近，租赁市场有略微回升的迹象。
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表：2019 年 11 月全国大中城市租金价格涨跌城市

数据来源：诸葛找房数据研究中心

从环比上涨城市来看，本月租金环比上涨的 TOP5 城市为广州，北京，南京，上海，成

都，环比上涨幅度维持在 0.89%-2.55%之间。广州近期租赁市场表现可观，租金处于稳中趋

升的局面，一方面，随着品质化租赁机构的入市，租赁市场逐渐受到年轻租户的青睐；另一

方面，广州目前的租金处于较低水平，较去年同期下降 1.46%。北京自 10 月份以来，周度

租金呈现上升趋势，主要由于市中心租赁市场房源整顿严格，部分机构将房源进行整改并提

升服务水平，租金小幅提升，但市场淡季租金上涨不可持续。

表：环比涨幅 TOP5 城市排名

数据来源：诸葛找房数据研究中心

环比降幅 TOP5 方面，11 月份杭州以 2.75%的跌幅领降，其次是泉州，租金跌幅为 2.59%。

2018 年，泉州、杭州的租金上升趋势明显，近期一直处于下跌趋势，属于正常的理性回落，
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且泉州、杭州租赁市场长租公寓份额较高，近期长租公寓频频暴雷，11 月杭州中泽房产资

金链断裂，租户对长租公寓的接受度逐渐减弱，机构降低租金吸引租户入住。

表：环比降幅 TOP5 城市排名

数据来源：诸葛找房数据研究中心

附表：

表：全国大中城市月内周度租金价格变化
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全国土地市场 11 月月报：供应加码，成交缩水，流拍严重，土地市场持续降温

土地市场整体供应规模小幅回升，成交缩水，土地出让金小幅回升。全国主要地级市土

地供应建筑面积为 13883.59 万㎡，同比去年同期上涨 0.52%；成交规模持续下跌，成交规

划建筑面积为 8760.48 万㎡，同比小幅下跌 2.4%；土地出让金为 3397.96 亿元，同比上涨

10.21%。溢价率走低，流拍现象严重，土地市场持续降温。

一、11 月土地市场供应加码，成交缩水，土地出让金小幅回升

1、全国主要地级市土地供应规模同比小幅回升，仅二线城市跌幅明显

据诸葛找房数据中心监测，全国主要地级市 2019 年 11 月土地整体供应 1528 宗，同比

去年同期小幅下跌 2.24%；供应规划建筑面积为 13883.59 万㎡，同比去年小幅上涨 0.52%；

其中住宅类供应1077宗，同比上涨5.38%，推出楼均价为3732.6元/平方米，同比上涨1.68%；

共推出商业地块 451 宗，同比下跌 16.64%，推出楼面均价为 2443.46 元/平方米，同比上涨

30.42%，年末土地市场供应加码，各地政府加快供地节奏，尤其是住宅用地。

表：全国主要地级市 11 月土地供应及环同比情况

分各能级城市来看，一线城市 11 月共供应土地 62 宗，同比小幅下跌 3.13%;供应规划

建筑面积 669.43 万㎡，同比下跌 22.48%；其中住宅用地供应 43 宗，同比下跌 21.82%；分

城市来看，一线城市均有住宅用地供应，其中上海供应最多为 23 宗，其次为广州供应 9 宗，

深圳和北京分别供应 7 宗和 4宗。

二线城市 11 月土地供应 551 宗，同比上涨 22.17%；供应规划建筑面积 5130.37 万㎡，

同比上涨 16.31%，环比上涨 17.41%；其中住宅用地供应 370 宗，分城市来看，青岛供应量

最大为 31 宗，成都及苏州分别供应 30 宗、25 宗占据本月前三。

11 月三四线城市供应土地 915 宗，同比下跌 12.69%，供应规划建筑面积 8083.79 万㎡，

同比下跌 5.31%。其中住宅用地供应 664 宗，同比下跌 1.92%。分城市来看，金华住宅用地

供应 58 宗、徐州及烟台分别供应 49 宗、20 宗住宅地块摘得本月前三。

表：各等级城市 11 月份土地供应及同环比情况
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2、 成交规模同比环比双双下滑，土地出让金小幅回升

成交方面，全国主要地级市2019年11月土地成交1001宗，成交规划建筑面积为8760.48

万㎡，同比下跌 2.4%；其中住宅用地成交面积为 7282.27 万㎡，同比上涨 6.41%，土地出让

金为 3051.34 亿元，同比上涨 20.71%，环比上涨 14.36%；商业用地成交规模 1478.21 万㎡，

同比下跌 30.68%，土地出让金 346.62 亿元，同比下跌 37.58%。11 月土地成交规模同比环

比双双下跌，土地市场成交冷淡，土地出让收金 3397.96 亿元，同比上涨 10.21%，环比上

涨 9.11%。

表：全国主要地级市 11 月土地成交及环同比情况

其中一线城市本月土地成交 42 宗，成交规划建筑面积 407.67 万㎡，同比下跌 31.07%；

其中住宅用地成交 33 宗，分城市来看，上海成交最高为 20 宗，深圳成交 5 宗，北京和广州

住宅用地分别成交 4宗。

二线城市 11 月土地成交 411 宗，成交规划建筑面积 3506.84 万㎡，同比上涨 14.49%；

同时成交楼面价持续走高，11 月达到 4839.96 元/㎡，同比上涨 19.02%；土地出让收金

1697.31 亿元，同比上涨 36.27%，环比上涨 11.02%。本月二线城市持续发力，表现良好。

住宅用地共成交 272 宗，其中青岛本月住宅用地成交最多，共 28 宗；其次是成都共成交 25

宗，以及苏州成交 23 宗。

三四线城市 11 月成交土地 548 宗，成交规划建筑面积 4845.97 万㎡，同比下跌 8.94%；

成交楼面均价为 2477.85 元/㎡，同比上涨 42.83%，环比上月上涨 7.84%；土地出让收金

1200.76 亿元，同比上涨 29.9%，环比小幅上涨 1.17%；其中住宅用地成交 413 宗，分城市

来看，金华本月住宅用地成交最多为 57 宗，其次是徐州成交 32 宗、绍兴成交 16 宗摘得本

月前三。

表：各等级城市 11 月土地成交及同环比情况
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四、溢价率小幅回落，流拍率走高，土地市场持续降温

11 月全国主要地级市溢价率为 8.15%，环比上月下跌 1.8 个百分点，整体来看，土地市

场延续低温态势。其中一线城市本月成交溢价率为 4.65%，同比下跌 2.85%，环比 0.5%；本

月二线城市平均溢价率为 8.63%，溢价率小幅上涨，同比上涨 2.81 个百分点，环比上涨 0.76

个百分点；三四线城市 11 月溢价率为 9.04%，在各等级最高，环比上月小幅下跌 1.82 个百

分点，同比下跌 0.3 个百分点。三四线城市土地市场逐渐降温。

图：全国主要地级市溢价率月度走势（%）

图：各等级城市 11 月溢价率及同环比

流拍率方面，全国主要地级市 11 月共流拍 93 宗地块，流拍率 8.5%，环比上涨 1.23 个

百分点，流拍率持续上升至今年以来峰值，土地流拍现象严重。其中一线城市流拍率为 2.33%,

环比下滑 1.52 个百分点，同比下滑 1.67 个百分点；二线城市流拍率为 8.67%,环比上涨 3.85

个百分点，同比下降 0.39 个百分点；三、四线城市的流拍率最高为 8.82%，环比上升 0.02

个百分点，同比降低 7.91 个百分点。随着前期市场购买力透支、叠加棚改货币化安置政策

的渐次退出，三四线城市土地市场逐渐降温，房企在三四线城市拿地更加谨慎。

图：全国主要地级市流拍率月度走势（%）
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图：各等级城市 11 月流拍率及同环比

重要声明

以上数据不代表所在机构意见，亦不保证相关信息的准确性和完整性，文章内容仅供参

考，不构成市场交易投资建议。

本文版权为诸葛找房数据研究中心所有，对本文保留一切权利，未经事先许可，任何机

构和个人不得翻版、复印、发表或者引用本文的任何部分。
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11 月新房月报
（2019.11.01-2019.11.30）

诸葛数据研究中心
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新房月报|年末加快供货节奏，成交持续下滑，市

场下行压力加大

临 近 年 末 ， 房 企 为 了 冲 刺 业 绩 纷 纷 加 快 推 盘 节 奏 ， 而 成 交 情 况 却

未 达 预 期 ， 同 比 环 比 双 双 下 滑 ， 市 场 下 行 压 力 加 大 。 根 据 诸 葛 找 房 数

据 显 示 ，11 月 重 点 40 城 新 房 销 售 面 积 环 比 微 降 3.9%，同 比 下 降 11.4%，

年 底 翘 尾 现 象 恐 难 实 现 。 分 等 级 城 市 看 ， 各 城 市 冷 热 不 均 ， 仅 一 线 城

市 开 始 小 幅 回 温 ， 二 线 和 三 四 线 城 市 呈 现 下 滑 态 势 。

一、 成交 ：同比 环比 双双下 滑，市 场下 行压力 加大

根 据 诸 葛 找 房 数 据 显 示 ， 11 月 重 点 40 城 新 房 销 售 面 积 1935. 7 4

万 ㎡ ， 环 比 微 降 3.9%， 同 比 下 降 11.4%。 临 近 年 末 ， 各 大 房 企 开 始 抢

收 业 绩 加 速 推 盘 节 奏 ， 但 新 房 销 售 量 未 见 提 升 ， 成 交 同 比 环 比 双 双 下

滑 ， 年 末 翘 尾 局 面 恐 不 会 实 现 。

分 不 同 等 级 城 市 看 ， 各 城 市 冷 热 不 均 ， 一 线 小 幅 回 温 ， 二 线 、 三

四 线 下 滑 ， 根 据 诸 葛 找 房 数 据 显 示 ， 11 月 一 线 、 二 线 、 三 四 线 城 市 新

房 销 售 面 积 环 比 分 别 为 12.5%、-7.8%、-4.6%。三 四 线 城 市 下 行 压 力 进

一 步 加 大 。

诸葛找房数据研究中心
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数 据 来 源 ： 诸 葛 找 房 数 据 研 究 中 心

表 1： 11 月 不 同 等 级 城 市 新 房 销 售 面 积 变 化 情 况 单 位 ： 万 ㎡

数 据 来 源 ： 诸 葛 找 房 数 据 研 究 中 心

分 城 市 来 看 ， 涨 跌 城 市 各 半 ， 一 线 城 市 中 除 北 京 外 均 呈 现 不 同 幅

度 的 上 涨 ， 二 线 城 市 中 大 部 分 呈 下 跌 趋 势 ， 仅 成 都 、 青 岛 、 佛 山 有 小

幅 上 涨 ， 三 四 线 城 市 下 跌 明 显 。 11 月 ， 北 京 新 房 成 交 环 比 微 跌 1.4%，

上 海 、广 州 、深 圳 分 别 上 涨 10.8%、24.4%、23.1%。二 线 城 市 中 ，南 京 、

长 春 、温 州 下 跌 明 显 ，分 别 下 跌 28.3%、22.3%、20%。三 四 线 城 市 以 下

跌 为 主 ，其 中 ，岳 阳 、莆 田 、肇 庆 环 比 分 别 下 跌 34.6%、39.7%、30.7%。

2019 年 11 月 40 城 新 房 销 售 面 积 分 布 图
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数 据 来 源 ： 诸 葛 找 房 数 据 研 究 中 心

表 2： 2019 年 11 月 各 城 市 销 售 面 积 监 测 单 位 ： 万 ㎡
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数 据 来 源 ： 诸 葛 找 房 数 据 研 究 中 心

二、 房价 ：本 月成交 价格 小幅回 升，二 线城 市涨幅 收窄

11 月 新 房 价 格 环 比 上 月 小 幅 回 升 ， 根 据 数 据 显 示 ， 本 月 监 测 的 35

城 成 交 价 格 环 比 上 涨 2.8%， 同 比 上 涨 12.87 %。 其 中 ， 一 线 价 格 涨 幅 扩

大 ， 二 线 价 格 涨 幅 收 窄 ， 三 四 线 成 交 价 格 止 跌 转 涨 。

数 据 来 源 ： 诸 葛 找 房 数 据 研 究 中 心

三、 供应：临近 年尾 ，房企 加快 供货节 奏 ，环比 上月 上涨 30.7%

临 近 年 尾 ，房 企 为 了 冲 刺 业 绩 纷 纷 加 快 推 盘 节 奏 ，供 应 量 增 加 明 显 ，

根 据 诸 葛 找 房 数 据 显 示 ，11 月 重 点 监 测 的 20 城 批 准 上 市 面 积 为 2143. 0 4

万 ㎡ ， 环 比 上 涨 30.7%， 同 比 上 涨 13.5%。 从 城 市 上 看 ， 北 京 、 南 京 、

武 汉 、 芜 湖 等 热 点 城 市 均 呈 现 不 同 程 度 的 上 涨 。
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数 据 来 源 ： 诸 葛 找 房 数 据 研 究 中 心

四、 库存 ：房 源集中 供应 ，库存 小幅上 升

根 据 数 据 显 示 ，11 月 监 测 15 城 市 的 新 房 库 存 面 积 为 10243 .6 5 万 ㎡ ，

环 比 上 升 6.07%， 同 比 上 升 15.4%， 临 近 年 末 开 发 商 集 中 推 盘 ， 但 成 交

不 及 预 期 ，库 存 面 积 小 幅 上 涨 ，库 存 高 位 运 行 。分 城 市 来 看 ，除 了 上 海 、

湖 州 库 存 小 幅 下 降 ，其 他 城 市 均 出 现 不 同 幅 度 上 涨 ，其 中 ，深 圳 库 存 环

比 上 涨 18.5%， 武 汉 环 比 上 涨 16.3%。

数 据 来 源 ： 诸 葛 找 房 数 据 研 究 中 心

表 3： 2019 年 11 月 15 城 市 库 存 面 积 及 去 化 周 期 监 测
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数 据 来 源 ： 诸 葛 找 房 数 据 研 究 中 心

五、 重点 城市 楼盘监 测

 北京 ： 11 月通 州区 共有产 权项 目恒泰 家园成 交活 跃

11 月 ，通 州 区 共 有 产 权 房 恒 泰 家 园 项 目 位 居 榜 首 ，单 月 成 交 863

套 。 其 次 为 朝 阳 区 的 动 感 嘉 园 项 目 成 交 139 套 。 丰 台 区 中 铁 诺 德 春

风 和 院 成 交 127 套 ， 位 居 第 三 。 从 TOP15 成 交 套 数 来 看 ， 相 比 上 月

有 所 下 滑 。

表 4： 2019 年 11 月 北 京 市 新 房 项 目 成 交 套 数 TOP15
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 上海 ：成 交套数 TOP３中 浦东 新区占 据两 席

上 海 成 交 套 数 TOP3 中 浦 东 新 区 占 据 两 席 ， 宝 山 区 大 华 公 园 城

市 项 目 位 居 第 一 ，单 月 成 交 336 套 。浦 东 新 区 的 浦 发 东 悦 城 和 前 滩

江 悦 名 庭 项 目 位 居 第 二 和 第 三 ， 分 别 成 交 261 套 和 150 套 。

表 5： 2019 年 11 月 上 海 市 新 房 项 目 成 交 套 数 TOP15

 南京 ：项 目成交 主要 集中于 江浦、 栖霞 等郊区 板块

南 京 新 房 成 交 活 跃 项 目 主 要 集 中 于 江 浦 、 栖 霞 以 及 高 淳 溧 水 等 郊

区 板 块 ，浦 口 区 的 中 海 左 岸 澜 庭 项 目 位 居 成 交 套 数 第 一 ，单 月 成 交 445

套 ，其 次 为 江 宁 区 的 都 会 四 季 和 悦 峯 项 目 ，分 别 成 交 354 套 和 258 套 。

都 会 四 季 是 由 万 科 、仁 恒 、金 地 、华 发 共 同 开 发 的 项 目 ，于 9 月 22 日
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首 开 。悦 峯 位 于 青 龙 地 铁 小 镇 ，现 房 销 售 ，项 目 于 9 月 27 日 首 开 ，当

天 加 推 房 源 全 部 售 罄 。

表 6： 2019 年 11 月 南 京 市 新 房 项 目 成 交 套 数 TOP15

数据及指标说明：

本报告中所有数据来源与诸葛找房数据库及公开官方渠道，如各地的房管局，由于

各维度数据覆盖的城市不同，故新房的销售数据共覆盖北京，上海，广州，深圳，重庆，

南京，苏州，武汉，成都，青岛，西安，长春，温州，佛山，烟台，温州，佛山，烟台，

南通，镇江，扬州，昆山，连云港，汕头 ，泉州，岳阳，韶关，莆田，舟山，泰安，湖

州，淮安，威海，芜湖，张家港，衡水，绍兴，常熟，肇庆，淮北，衢州，孝感，黄冈 40

个城市；

房价所覆盖的城市北京，上海，深圳，广州，重庆，南京，武汉，成都，西安，长春，

温州，南通，镇江，昆山，连云港，汕头，珠海，岳阳，韶关，舟山，泰安，湖州，芜
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湖，张家港，衡水，绍兴，常熟，肇庆，丽水，淮北，黄石，衢州，上饶，孝感，黄冈

35 个城市；

库存数据共覆盖北京，上海，广州，深圳，北京，上海，深圳，广州，重庆，南京，武

汉，成都，长春，昆山，湖州，芜湖，张家港，常熟，淮北 15 个城市。

各指标的数据统计口径如下：

销售面积：某一段时间内销售面积的总和；

供应面积：某一段时间内拿到预售许可证的项目面积总和；

房价：某一时间段内成交项目的网签价格；

库存面积：截止到某一时间点未出售的项目面积总和。


