
 

疫情影响下，土地市场供求规模双双下滑，房企回归一二线城市 

受疫情影响，一季度土地市场供求规模双双下滑，土地楼面价同环比走高。

全国主要地级市土地供应建筑面积为 20035万㎡，同比下跌 11.40%；成交规划

建筑面积为 14536万㎡，同比下跌 23.24%。一季度溢价率环比持续走高；受疫

情影响 2月流拍率较高。 

一、疫情影响下，一季度土地市场供求规模同环比均走低；土地质量较好带

动楼面价走高 

1、 疫情影响下，全国主要地级市供应规模下滑明显，同比下跌 9.16% 

据诸葛找房数据中心监测，全国主要地级市一季度土地供应共 2113 宗，与

去年同期相比小幅下跌 9.16%，环比下跌 54.07%；供应规划建筑面积为 20035万

㎡，同比下跌 11.40%；推出楼面均价为 3785元/平方米，同比上涨 18.64%。 

受疫情影响，各城市土地供应入市节凑放缓，一季度土地供应量与去年同期

相比下滑明显。一季度全国主要地级市推出地块质量较好，带动土地推出楼面均

价同环比双双走高。 
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图：全国主要地级市土地供应情况

规划建筑面积(万㎡) 季度平均值 推出楼面均价(元/㎡)

 



 

从地块性质来看，一季度推出住宅用地 1353 宗，同比下跌 16.38%；商业/

办公用地 760宗，同比上涨 7.34%。住宅用地占总量的 64.03%，住宅用地仍是土

地市场主流。 

表：全国主要地级市一季度土地供应及环同比情况 

地块性质
土地宗数
(块)

同比(%) 环比(%)
规划建筑面
积(万㎡)

同比(%) 环比(%)
推出楼面均
价(元/㎡)

同比(%) 环比(%)

住宅用地 1353 -16.38 -56.81 15950.09 -15.58 -56.96 4126.4 21.24 13.89

商业/办公用地 760 7.34 -48.19 4084.75 9.75 -55.88 2310.34 9.7 -4.19

总计 2113 -9.16 -54.07 20034.84 -11.41 -56.74 3785.35 18.64 12.04  

分各能级城市来看，一季度一线城市共供应土地92宗，同比小幅上涨10.84%;

供应规划建筑面积 1052 万㎡，同比上涨 23.17%；其中住宅用地供应 59 宗，商

业/办公用地 33宗。分城市来看，一季度上海、广州土地市场较为火热，分别供

应土地 35、30宗，北京土地供应 18宗，深圳土地仅供应 9宗。可见今年随受疫

情影响，但一线城市土地市场供应量并未受其有很大影响，同比小幅上涨。 

一季度二线城市土地供应 702宗，同比下跌 24.03%；供应规划建筑面积 8196

万㎡，同比下跌 18.62%。其中住宅用地供应 450宗，商业/办公用地 252宗。分

城市来看，青岛市供应量最大为 56 宗，杭州供应 45 宗，西安供应 41 宗；供应

量靠前的城市主要是省会城市和热点二线城市。 

一季度三四线城市供应土地 1319宗，与去年同期持平；供应规划建筑面积

10787 万㎡，同比下跌 7.7%。其中住宅用地供应 844 宗，商业/办公用地 475 宗。

分城市来看，徐州、威海城市土地供应量较高，分别供应 41宗。 

表：各等级城市一季度份土地供应及同环比情况 

城市等级
土地宗数
(块)

同比(%) 环比(%)
规划建筑面
积(万㎡)

同比(%) 环比(%)
推出楼面均
价(元/㎡)

同比(%) 环比(%)

一线城市 92 10.84 -42.5 1051.76 23.17 -44.88 15974.29 25.21 26.51

二线城市 702 -24.03 -53.17 8195.86 -18.62 -45.57 4535.11 13.49 2.3

三、四线城市 1319 0 -55.15 10787.22 -7.7 -63.25 1931.85 7.22 -12.92

总计 2113 -9.16 -54.07 20034.84 -11.41 -56.74 3785.35 18.64 12.04
 

2、 受疫情影响，成交规模同环比双双下滑；但成交楼面价同环比走高 



 

据诸葛找房数据中心监测，2020年一季度全国主要地级市土地成交 1546宗，

同比下跌 20.02%；成交规划建筑面积为 14536 万㎡，同比下跌 23.24%；成交楼

面价为 4504元/平方米，同比上涨 15.67%。 

疫情影响下，一季度土地成交规模同环比双双下滑；一季度份成交的土地主

要集中在一线及热点二线城市，且土地质量较好，带动土地成交楼面价同环比双

双走高。 
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图：全国主要地级市土地成交情况
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从地块性质来看，一季度成交住宅用地 987宗，同比下跌 27.21%；商业/办

公用地 559 宗，同比下跌 3.12%。住宅土地成交楼面价同环比双双上涨，商业/

办公土地成交楼面价同比上涨，环比微跌。 

表：全国主要地级市一季度土地成交及环同比情况 

地块性质
土地宗数

(块)
规划建筑面
积(万㎡)

同比(%) 环比(%)
成交楼面均
价(元/㎡)

同比(%) 环比(%)
土地出让金

(亿元)
同比(%) 环比(%)

住宅用地 987 11637.65 -27.1 -56.31 5009.86 19.19 23.55 5831.89 -13.08 -46

商业/办公用地 559 2898.39 -2.66 -55.44 2473.76 10.91 -3.2 722.29 8.76 -56.6

总计 1546 14536.04 -23.25 -56.14 4504.18 15.69 19.77 6554.18 -11.12 -47.42  

分等级城市来看：一季度一线城市土地成交 82 宗，成交规划建筑面积 975

万㎡，同比下上涨 26.45%；成交楼面价为 17006元/㎡，同比上涨 17.57%。一线



 

城市中住宅用地成交 26宗；分具体城市来看，上海成交最多为 41宗，广州成交

18宗，北京成交 16宗，深圳成交最少仅成交 7宗。 

一季度二线城市土地成交 578宗，成交规划建筑面积 6391万㎡，同比下跌

26.78%；成交楼面价达到 4961 元/㎡，同比上涨 2.18%；土地出让收金 3171 亿

元，同比下跌 25.18%。分具体城市来看，青岛市本月住宅用地成交最多，共 49

宗；其次是杭州共成交 48宗，西安成交 34宗位居第三。 

一季度三四线城市成交土地 886 宗，成交规划建筑面积 7170 万㎡，同比下

跌 24.02%；成交楼面均价为 2397元/㎡，同比上涨 11.95%；土地出让收金 1726

亿元，同比下跌 14.60%。分城市来看，徐州本月住宅用地成交最多为 34宗，其

次是襄阳市成交 32宗，宜春、绍兴、日照均成交 12宗并列第三。 

表：各等级城市一季度土地成交及同环比情况 

城市等级
土地宗数

(块)
规划建筑面
积(万㎡)

同比(%) 环比(%)
成交楼面均
价(元/㎡)

同比(%) 环比(%)
土地出让金

(亿元)
同比(%) 环比(%)

一线城市 82 974.72 26.45 -35 17006.43 17.57 27.79 1657.65 48.67 -16.94

二线城市 578 6390.98 -26.78 -47.35 4961.48 2.18 2.63 3170.88 -25.18 -45.98

三、四线城市 886 7170.34 -24.02 -63.23 2397.05 11.95 1.65 1725.66 -14.6 -62.48

总计 1546 14536.04 -23.25 -56.14 4504.18 15.69 19.77 6554.18 -11.12 -47.42  

二、一季度溢价率环比持续走高；受疫情影响 2 月流拍率较高 

一季度全国主要地级市溢价率为 12.16%，环比上涨 3.51%，同比下跌 1.91%。

全国主要地级市溢价率自 2019 年 3 季度开始逐渐攀升，但仍不及去年同期水平，

处于历史中位水平。预计后期各城市均会优先推出较为优质的地块，将会带动溢

价率继续攀升。 



 

0

5

10

15

20

25

30

0

1000

2000

3000

4000

5000

6000

7000

2018-01

2018-03

2018-05

2018-07

2018-09

2018-11

2019-01

2019-03

2019-05

2019-07

2019-09

2019-11

2020-01

2020-03

图：全国主要地级市土地溢价情况
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流拍率方面，一季度全国主要地级市共流拍 162宗地块，流拍率 7.65%，一

季度流拍率处于历史中位水平，2月份是疫情防控最严时间，使得流拍率略有所

上涨；3月份多城市房地产市场逐渐恢复，土地市场也有所好转，流拍率下滑。 
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三、一季度一二线城市土地市场受热捧，北京市场热度较高 

2020 年一季度城市土地出让金 TOP10 榜单中，上海以 687 亿元位居榜首，

北京、杭州以 673亿元和 508亿元位居第二、第三。TOP10榜单中一线城市仅深



 

圳未上榜，其余上榜城市多以省会城市为主，今年房企拿地将会回归一线及热点

二线城市。 
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2020 年一季度房企拿地权益总价 TOP10 榜单中，华润置地以 215 亿元高居榜首；

绿地中国、龙湖集团以 163亿元和 152亿元位居第二、第三。一季度虽受疫情影

响，但龙头房企拿地积极性仍存，对于一二线城市优质地块竞争还是较为激烈的。

一季度成交总价较高的地块多位于一线城市，成交地块总价 TOP10榜单中，仅南

通市一宗地块入榜，剩余 9 宗地块均被一线城市包揽，其中北京作为首都城市，

TOP10榜单中占比 6成，可见一季度北京成交的地块体量及位置都是极佳的。 
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表：2020 年一季度全国主要地级市土地成交总价 TOP10 榜单 

1
徐汇区黄浦江南延伸段WS3单元xh130C、
xh130D、xh130E、xh130F、xh130G街坊内

xh130C-02等28个地块
上海市

商办、餐饮旅馆业、文体
、商品住宅、社会租赁住

宅、广场用地
3105000 1087049.61 28564 0.1

上海怡兴企业发展有限公司、重
庆优盛达房地产咨询有限公司、
重庆利嘉华房地产咨询有限公司
、Hongkong Land (West Bund)

Development Limited

2 荔湾区芳村大道南广船一期地块 广州市
二类居住用地（R2）、商
务用地兼容商业用地（B2

兼容B1）
819623 220236 37216 45

上海凌翔投资有限公司（中信泰
富+广船联合体）

3
北京市昌平区东小口镇HC-031地块R2二类居住

用地、HC-030地块A33基础教育用地
北京市

R2二类居住用地、A33基
础教育用地

788000 207262 38020 34.24

北京首都开发股份有限公司、北
京建工地产有限责任公司和北京
住总房地产开发有限责任公司联

合体

4

北京市海淀区“海淀北部地区整体开发”西北
旺镇HD00-0403-0061、0050、0031、0040、
0046地块二类居住、其他类多功能、医院及机

构养老设施用地

北京市

R2二类居住用地、F3其他
类多功能用地、A51医院
用地、A61机构养老设施

用地

760000 162845 46670 25.95

北京润置商业运营管理有限公司
、北京科技园建设（集团）股份
有限公司和华通置业有限公司联

合体

5
北京市大兴区旧宫镇YZ00-0801-0018、0019、
0024、0025、0026地块二类居住用地、基础教

育用地
北京市

二类居住用地、基础教育
用地

670000 188033.66 35632 34 北京昱意房地产开发有限公司

6
北京市昌平区东小口镇HC-022、HC-027地块R2

二类居住用地
北京市 R2二类居住用地 636000 170022 37407 29

排名 宗地名称 城市 规划用途
成交总价
(万元)

规划建筑面
积(㎡)

楼面价
(元/㎡)

溢价率(%) 竞得人

.8 北京博意房地产开发有限公司

7
普陀区真如社区W060802单元E03-03地块（“

城中村”改造项目-红旗村）
上海市 商业、办公楼、文体用地 627095 293036.1 21400 0

上海海升环盛房地产开发有限公
司

8 姚港路东、长江路南侧 南通市 城镇住宅用地 586870 391241.62 15000 0 南通招通置业有限公司

9
北京市海淀区“海淀北部地区整体开发”西北
旺镇HD00-0403-0043、0049地块二类居住及基

础教育用地
北京市

R2二类居住用地、A33基
础教育用地

544000 107538 50587 26.22

北京润置商业运营管理有限公司
、北京首都开发股份有限公司、
北京住总房地产开发有限责任公
司和华通置业有限公司联合体

10
北京市海淀区四季青镇中坞重点村资金平衡用

地南地块R2二类居住用地
北京市 R2二类居住用地 539600 77009 70070 0 北京海益嘉和置业有限公司  


