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新房季报|受疫情影响，一季度新房销售量跌价

稳，二季度可期

受 疫 情 影 响 ， 一 季 度 重 点 城 市 供 求 同 比 跌 幅 均 超 40%， 销 售 价

格 平 稳 运 行 。 监 测 60 个 重 点 城 市 新 建 商 品 住 宅 销 售 面 积 约 为 3892

万 ㎡ ， 创 2011 年 以 来 历 史 同 期 最 低 水 平 ； 监 测 36 个 重 点 城 市 新 建

商 品 住 宅 批 准 上 市 供 应 面 积 约 为 2258 万 ㎡ ， 同 比 下 跌 43.46%。

一、一季 度销 售面积 同比 跌幅超 50%，创 2011 年以 来历 史新

低

据 诸 葛 找 房 数 据 研 究 中 心 监 测 数 据 显 示 ： 2020 年 一 季 度 ， 监

测 60 个 重 点 城 市 新 建 商 品 住 宅 销 售 面 积 约 为 3892 万 ㎡ ， 创 2011

年 以 来 历 史 同 期 最 低 水 平 ， 同 比 下 跌 超 5 成 ， 环 比 下 跌 超 6 成 。 2

月 份 多 城 市 受 疫 情 影 响 ， 几 乎 无 成 交 ， 在 此 背 景 下 ， 重 点 城 市 销 售

面 积 同 环 比 跌 幅 均 超 70%， 跌 幅 创 历 史 新 高 。 进 入 3 月 份 后 ， 各 城

市 疫 情 得 到 的 有 效 控 制 ， 叠 加 多 地 宽 松 政 策 影 响 ， 城 市 逐 渐 开 复

工 ， 市 场 情 绪 也 有 所 恢 复 ， 带 动 成 交 量 走 高 ， 但 仍 不 及 去 年 同 期 。

分 不 同 等 级 城 市 看 ， 一 季 度 各 等 级 城 市 销 售 面 积 同 环 比 均 呈 现 较

大 幅 度 的 回 落 ： 一 季 度 一 线 城 市 销 售 面 积 为 310 万 ㎡ ， 同 比 下 跌

40.98 %； 进 入 3 月 份 ， 一 线 城 市 成 交 量 回 升 明 显 ， 其 中 深 圳 销 售 面 积

基 本 与 去 年 持 平 。 二 线 城 市 销 售 面 积 为 2493 万 ㎡ ， 同 比 下 跌

52.31 %； 3 月 份 部 分 热 点 二 线 城 市 房 地 产 市 场 开 始 逐 渐 恢 复 ， 但 其 恢
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复 速 度 慢 于 一 线 城 市 。 三 四 线 城 市 销 售 面 积 为 1089 万 ㎡ ， 同 比 下 跌

54.34 %； 可 见 三 四 线 城 市 销 售 面 积 同 比 跌 幅 最 大 ， 主 要 原 因 在 于 受 疫

情 影 响 ， 今 年 春 节 返 乡 置 业 需 求 未 能 释 放 ， 导 致 销 售 面 积 大 幅 下 滑 。

数 据 来 源 ： 各 地 住 建 委 、 房 管 局 ； 整 理 ： 诸 葛 找 房 数 据 研 究 中 心

二、一季 度销 售均价 稳中 微涨， 一线城 市下 滑最为 明显

一 季 度 监 测 60 个 重 点 城 市 新 建 商 品 住 宅 销 售 均 价 为 15869 元 /

㎡ ， 环 比 小 幅 上 涨 1.04 %， 同 比 上 涨 9.26 %。 一 季 度 销 售 均 价 的 上 涨 主

要 是 结 构 型 上 涨 。 2 月 中 下 旬 后 ， 各 大 房 企 纷 纷 降 价 打 折 促 销 ， 折 扣

力 度 较 大 ， 购 房 成 本 降 低 ； 加 之 此 次 受 疫 情 影 响 ， 大 家 纷 纷 居 家 隔

离 ， 对 于 房 屋 居 住 舒 适 度 要 求 提 高 。 综 合 因 素 影 响 下 改 善 型 需 求 增

加 ， 大 户 型 房 屋 成 交 占 比 上 升 ， 带 动 销 售 价 格 结 构 性 上 涨 。
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从 各 等 级 表 现 来 看 ， 一 线 城 市 销 售 均 价 大 幅 下 跌 ， 二 线 城 市 由 涨

转 跌 ， 三 四 线 城 市 平 稳 运 行 ： 一 季 度 一 线 城 市 销 售 均 价 为 48880 元 /

㎡ ， 环 比 小 幅 上 涨 2.16 %， 涨 幅 收 窄 4.92 个 百 分 点 ； 二 线 城 市 销 售 均

价 为 15312 元 /㎡ ， 环 比 微 跌 0.64 %； 三 四 线 城 市 销 售 均 价 为 13141 元

/㎡ ， 环 比 小 幅 上 涨 2.40 %。

数 据 来 源 ： 各 地 住 建 委 、 房 管 局 ； 整 理 ： 诸 葛 找 房 数 据 研 究 中 心

三、受疫 情影 响，一 季度 供应面 积同比 下跌 43.46%

据 诸 葛 找 房 数 据 研 究 中 心 监 测 数 据 显 示 ： 2020 年 一 季 度 ， 监

测 36 个 重 点 城 市 新 建 商 品 住 宅 批 准 上 市 供 应 面 积 约 为 2258 万 ㎡ ，

同 比 下 跌 43.46%， 环 比 下 跌 76.73%。 受 疫 情 影 响 ， 2 月 份 多 城 几

乎 处 于 “休 眠 期 ”无 供 应 ， 3 月 份 市 场 活 跃 度 虽 有 岁 恢 复 ， 但 仍 不

及 去 年 同 期 。
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数 据 来 源 ： 各 地 住 建 委 、 房 管 局 ； 整 理 ： 诸 葛 找 房 数 据 研 究 中 心

分 不 同 等 级 城 市 看 ， 一 季 度 各 等 级 城 市 供 应 面 积 同 比 跌 幅 均 超

40%， 环 比 跌 幅 均 超 70 %： 一 季 度 一 线 城 市 新 批 上 市 供 应 面 积 为 223 万

㎡ ， 同 比 下 跌 56.39 %， 环 比 下 跌 72.52 %。 二 线 城 市 供 应 面 积 为 1633

万 ㎡ ， 同 比 下 跌 41.14 %， 环 比 下 跌 75.91 %。 三 四 线 城 市 供 应 面 积 为

402 万 ㎡ ， 同 比 下 跌 43.25 %， 环 比 下 跌 80.97 %。 一 季 度 二 线 城 市 同 比

跌 幅 相 对 而 言 较 小 ， 进 入 3 月 份 ， 热 点 二 线 城 市 供 应 量 回 升 明 显 ， 积

压 的 房 源 在 市 场 有 所 恢 复 后 尽 快 入 市 。

数 据 来 源 ： 各 地 住 建 委 、 房 管 局 ； 整 理 ： 诸 葛 找 房 数 据 研 究 中 心

四、多数 房企 销售面 积不 及去年 同期， 恒大 销售策 略成 效明显



5/7

受 疫 情 影 响 ， 2020 年 一 季 度 房 企 销 售 面 积 大 多 不 及 去 年 同 期 。

2020 年 一 季 度 房 企 销 售 面 积 TOP10 排 行 榜 中 仅 有 恒 大 销 售 面 积 同 比 上

涨 。 主 要 得 益 于 疫 情 期 间 恒 大 “ 恒 房 通 ” 平 台 在 全 国 范 围 内 进 行 网 上

销 售 ， 而 且 其 折 扣 力 度 及 蓄 客 奖 励 额 度 极 大 。 一 季 度 恒 大 销 售 面 积 为

1658. 1 万 ㎡ ， 同 比 上 涨 50.37 %； 仅 3 月 单 月 销 售 面 积 就 近 700 万 ㎡ 。

万 科 、 世 茂 销 售 面 积 同 比 跌 幅 低 于 10%； 其 余 房 企 跌 幅 均 超 10%， 其 中

保 利 销 售 面 积 跌 幅 近 60%。

五、一季 度多 项指标 创新 低，但 疫情后 市场 仍可期

2020 年 1 月 突 如 其 来 的 新 冠 病 毒 对 房 地 产 市 场 产 生 了 较 大 的 冲

击 ， 今 年 新 房 市 场 成 交 量 下 滑 已 是 大 概 率 事 件 ， 全 年 销 售 量 预 计 下 滑

6%-8%左 右 。

3 月 份 以 来 ， 受 益 于 政 府 的 严 格 管 控 ， 疫 情 已 经 得 到 了 有 效 的 控

制 ， 各 城 市 逐 渐 开 复 工 ， 加 之 政 府 为 有 效 避 免 疫 情 带 来 的 负 面 影 响 而

出 台 的 宽 松 政 策 ， 房 地 产 市 场 恢 复 明 显 。 预 计 二 季 度 供 求 环 比 均 会 有

大 幅 度 的 提 升 ， 二 季 度 各 城 市 会 加 快 入 市 供 应 ， 一 季 度 积 压 的 需 求 也

会 释 放 入 市 带 动 成 交 量 走 高 。
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数据及指标说明：

本报告中所有数据来源与诸葛找房数据库及公开官方渠道，如各地的房管局，由于各维

度数据覆盖的城市不同，故不同维度城市也有所不同：

新房的销售数据共覆盖北京,上海,深圳,成都,广州,贵阳,哈尔滨,海口,济南,昆明,兰州,

南昌,南京,南宁,宁波,青岛,厦门,沈阳,石家庄,苏州,太原,天津,乌鲁木齐,武汉,西安,

长春,长沙,郑州,重庆,常州,东莞,佛山,惠州,昆山,廊坊,连云港,洛阳,唐山,潍坊,无锡,

徐州,扬州,镇江,常熟,衡水,湖州,江阴,秦皇岛,泉州,汕头,绍兴,泰安,泰州,芜湖,宿迁,

岳阳,张家港,中山,舟山,珠海 60 个城市；

供应数据共覆盖北京，上海，广州，深圳，北京，上海，深圳，广州，重庆，南京，武

汉，成都，长春，昆山，湖州，芜湖，张家港，常熟，淮北等 35 个城市。

各指标的数据统计口径如下：

销售面积：某一段时间内销售面积的总和；

供应面积：某一段时间内拿到预售许可证的项目面积总和；

房价：某一时间段内成交项目的网签价格


