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摘要
2020年上半年，在疫情的冲击下，房地产销售与施工阶段性停滞。尤其是一季度，面对各地售楼处暂停、工地停工，新房市场成交受到冲击。二季度以来随着疫情的阴霾逐渐褪去，前期积压的需求逐渐释放，市场呈现回暖态势。从各等级城市来看，一季度各线城市跌幅显著，其中一线城市跌幅最小；二季度各等级城市成交呈回升态势，热点一二线城市疫后成交迅速恢复，三四线城市则恢复缓慢。在行业环境越发严峻叠加疫情影响下，一二线热点城市由于本身基本面完善需求更为坚挺，而三四线城市在前几年需求透支严重，在遭遇黑天鹅事件后很难恢复到往期水平。长三角和珠三角城市仍然表现出一直以来的优势地位，疫情后率先复苏。尤其是上海、南京、杭州等作为长三角区域的核心城市，6月份成交远远超过去年同期水平，市场火热程度可见一斑。而作为一线城市的北京由于受到疫情反复的影响，新房成交仍未恢复到往期水平。大部分房企业绩都受到了不可避免的影响，但是二季度以来房企厚积薄发，鼓劲追赶，业绩与去年同期水平相差不大，部分房企销售额同比转正。预计下半年房地产市场仍将以“稳”为主，城市间分化进一步加剧。

[bookmark: _Toc45270037]新房篇：整体向好、局部火热，新房市场“蓄势待发”
[bookmark: _Toc13836140][bookmark: _Toc28708956][bookmark: _Toc45270038]一、开发投资增速数据走出低谷，销售端回暖
[bookmark: _Toc28708957][bookmark: _Toc28855921][bookmark: _Toc13836142][bookmark: _Toc45270039]（一）疫情下开发投资累计同比创新低，2月同比触底后回升
房地产开发投资规模自今年初疫情爆发以来同比大幅下降，1-2月房地产开发投资同比增速跌破负值，为16.3%，创历史新低，但随着疫情逐步受控，企业复工复产稳步进行，房屋新开工面积同比降幅收窄，带动房地产开发投资降幅收窄。根据数据显示，2020年1-5月份，全国房地产开发投资45920亿元，同比下降0.3%，降幅比1-4月份收窄3.0个百分点，几乎与去年同期持平。
图：全国房地产开发投资额及累计同比增速
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数据来源：国家统计局，诸葛找房整理
[bookmark: _Toc28708958][bookmark: _Toc28855922][bookmark: _Toc45270040]（二）销售面积及金额跌幅快速收窄，楼市交易向好促销售回暖
受到疫情影响，1-2月份商品房销售面积和销售额同比创近年来最低，随后市场逐渐恢复，受到二季度楼市整体向好的趋势带动，商品房销售逐渐走出颓势。1-5月份，商品房销售面积同比下降12.3%，降幅比1-4月份收窄7.0个百分点。商品房销售额同比下降10.6%，降幅比1-4月份收窄8.0个百分点。
从区域数据来看，1-5月东部和西部地区降幅小于中部地区和东北区域，东部地区热点城市集中，如长三角经济圈城市楼市表现优异，整体向好。西部地区由于受到疫情冲击力度相对较小，市场恢复较快。
图：全国商品房销售面积、销售额同比及2020年1-5月分地区商品房销售面积
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数据来源：国家统计局,诸葛找房整理
[bookmark: _Toc28708959][bookmark: _Toc13836143][bookmark: _Toc45270041]二、疫情影响下，供需水平“摸底”，回暖态势显现
[bookmark: _Toc13836141][bookmark: _Toc28708960][bookmark: _Toc28855924][bookmark: _Toc45270042]（一）新房成交腰斩，“小阳春”推迟
2020年春节前后的疫情，给楼市带来沉重的打击。尤其是一季度，面对各地售楼处暂停、工地停工，新房市场成交受到冲击。二季度以来随着疫情的阴霾逐渐褪去，市场逐渐复苏，但成交仍不及去年同期水平。2020年二季度监测60城新房成交10967.9万㎡，同比下跌5.09%，环比上涨181.78%。
图：监测60城分季度商品住宅成交面积及同环比走势
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监测60城包含：北京、上海、深圳、成都、广州、贵阳、哈尔滨、海口、济南、昆明、兰州、南昌、南京、南宁、宁波、青岛、厦门、沈阳、石家庄、苏州、太原、天津、乌鲁木齐、武汉、西安、长春、长沙、郑州、重庆、常州、东莞、佛山、惠州、昆山、廊坊、连云港、洛阳、唐山、潍坊、无锡、徐州、扬州、镇江、常熟、衡水、湖州、江阴、秦皇岛、泉州、汕头、绍兴、泰安、泰州、芜湖、宿迁、岳阳、张家港、中山、舟山、珠海，下同。
数据来源：各地住建委、房管局，诸葛找房整理
受到疫情冲击，供应端2月份跌幅明显，随着疫情逐渐好转，供应量逐渐提升，2020年5月份供应同比下跌5.5%，接近去年同期水平；供应端发力，成交也在逐渐回暖，5月份同比下跌1.3%，基本恢复到去年同期水平，市场热度显著提升。随着前期积压的需求逐渐释放，市场成交也逐渐恢复平稳，6月份市场热度相比5月略有降低，同比下跌3.4%。
图：2018年-2020年6月商品住宅成交及批准上市面积同比走势[image: ]
监测37城包括：北京、上海、深圳、成都、广州、济南、南京、南宁、青岛、沈阳、苏州、天津、武汉、西安、长春、长沙、郑州、重庆、常州、东莞、佛山、惠州、廊坊、无锡、扬州、镇江、衡水、江阴、泰安、泰州、芜湖、张家港、中山、舟山、珠海、昆山、常熟。
数据来源：各地住建委、房管局，诸葛找房整理
[bookmark: _Toc28855925][bookmark: _Toc28708961][bookmark: _Toc45270043]（二）房价表现坚挺，涨幅呈逐渐收窄趋势
监测60城商品住宅成交均价处于稳定上涨趋势，尽管疫情期间成交量受到冲击，但是从价格表现上来看较为稳定，保持小幅稳定上升的趋势。2020年二季度成交均价为15918元/㎡，同比上涨7%，环比上涨0.31%。从同比涨幅上看，二季度，国内疫情好转，房企为了摆脱疫情负面影响，加速回款，纷纷开启促销步伐，线上线下双管齐下，新房价格涨幅收窄，根据数据显示，2020年6月，监测60城成交价格涨幅与2019年相比上涨4.5个百分点。
图：监测60城房价同比涨幅走势
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数据来源：各地住建委、房管局，诸葛找房整理
[bookmark: _Toc28708963][bookmark: _Toc45270044]三、“后疫情”期，一二线恢复迅速，三四线翻身难度增大
[bookmark: _Toc13836145][bookmark: _Toc28855928][bookmark: _Toc28708964][bookmark: _Toc45270045]（一）一二线城市率先恢复，三四线难以“复原”
从重点监测60城市数据来看，2020年一季度各等级城市跌幅显著，其中一线城市跌幅最小为40.98%，三四线城市跌幅最大为54.34%；二季度各等级城市成交量呈回升态势，主要是疫情逐渐得到有效控制，之前积压的需求释放，市场形势逐渐好转。一二线城市疫后成交恢复迅速，三四线城市则恢复缓慢。数据显示，2020年二季度，一线城市商品住宅成交面积同比下滑17.97%，二线同比下跌3.57%，三四线同比下跌19.81%。在行业环境越发严峻叠加疫情影响下，一二线热点城市由于本身基本面完善需求更为坚挺，而三四线城市在前几年需求透支严重，在遭遇黑天鹅事件后很难恢复到往期水平。
图：分等级城市商品住宅成交面积同比走势
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数据来源：各地住建委、房管局，诸葛找房整理
[bookmark: _Toc45270046]（二）热点城市“满血复活”，长三角“火热续航”
从监测60城上半年成交面积同比来看，在大部分城市新房成交面积都面临下滑的情况下，长三角和珠三角城市仍然表现出一直以来的优势地位，市场迅速恢复，甚至超过去年同期水平。其中，海口2020年上半年成交面积同比上涨最高为47%，其次为苏州同比上涨27.4%。兰州和贵阳紧随其后，主要是位于西部地区受到疫情冲击较小，市场恢复较快。
图：监测60城2020年上半年商品住宅成交面积同比
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数据来源：各地住建委、房管局，诸葛找房整理
从监测60城新房成交上半年累计同比及6月单月同比来看，苏州、南京、江阴等一些长三角城市恢复迅速，成都、厦门、廊坊等热点城市表现不俗，兰州、贵阳等由于身处西部地区，受影响小恢复较快；而北京由于受到疫情反复的影响，恢复滞后，武汉以及周边的重庆作为疫情严重城市恢复也相对滞后于其他城市，常熟、常州、湖州等位于长三角区域但经济基本面稍差恢复也略为缓慢，另外，像珠海、西安以及洛阳等一些以旅游业为主的城市疫情后恢复也较为缓慢。
图：监测60城市商品住宅成交面积2020上半年累计及6月单月同比
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数据来源：各地住建委、房管局，诸葛找房整理
通过选取的10个一二线热点城市的恢复情况来看，上海、南京、杭州、宁波及苏州作为长三角区域的重点核心城市，恢复力强劲，疫情冲击下成交短期受到重创，但到二季度疫情影响逐渐褪去，市场迅速恢复，6月份成交远远超过去年同期水平，市场火热程度可见一斑。除此之外，成都作为成渝经济圈核心城市也在疫情后“满血复活”，主要得益于成渝经济圈政策的利好，市场吸引力增强。另外，厦门、青岛等城市也在疫后表现突出。而作为一线城市的北京由于受到疫情反复的影响，新房成交仍未恢复到往期水平，深圳由于长期存在新房供应不足问题导致成交乏力。
图：核心热点城市疫后新房成交恢复情况（成交同比）
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数据来源：各地住建委、房管局，诸葛找房整理
[bookmark: _Toc28708969][bookmark: _Toc45270047]四、头部房企以稳为主，中间阵营房企“勇往直前”
2020年上半年，在疫情的影响下，大部分房企业绩都受到了不可避免的影响，但是二季度以来房企厚积薄发，鼓劲追赶，业绩与去年同期水平相差不大，部分房企销售额同比转正，如中海、世茂、金地、绿城等。具体来看，业绩TOP10房企发展以稳健为主，销售金额相比去年上半年微跌9.4%，而TOP11-20阵营和TOP21-30阵营房企一般处在规模扩张的重要阶段，对业绩的追求较为猛烈，销售金额相比去年同期分别上涨16.3%和8.6%；TOP31-50和TOP51-100阵营房企则业绩下滑比较明显，分别下跌16.4%和24.8%，中小房企在疫情的冲击下普遍恢复缓慢。
从房企的拿地销售比来看，业绩TOP11-20房企表现较为突出，由于这部分房企大多处在规模扩张的关键时期，通常而言拿地态度较为积极；而排名TOP10的头部房企具有规模优势，且在已有较为充足的土储的前提下，拿地态度上通常较为稳健；排名TOP21-30以及TOP31-50的中间力量房企，受到资金以及战略调整等因素的影响对于土地的追求相对稍弱一些；而TOP51-100的中小房企，拿地态度最为激进，若自身的现金流状况不支持的情况下，经营风险性较大。
图：2020年上半年房企销售金额同比及拿地销售比
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数据来源：诸葛找房
[bookmark: _Toc28708970][bookmark: _Toc45270048]六、2020年下半年预判：销售降幅收窄，全年均价基本稳定，城市分化加剧
根据市场趋势预测，预计全年全国商品房销售面积和金额下降约3%-5%；开发投资增长约4%-5%。价格方面来看，全年均价将会维持在稳定的范围。
从整体来看，下半年房地产市场将处在疫后恢复期，以“稳”为主，从各等级城市来看，预计一线城市迅速复苏，二线城市稳步提升，部分城市当前的火热现象也会逐渐消退，后期逐渐恢复稳定运行。而三四线城市在疫情的冲击下，加上前几年的需求透支，整体恢复到疫情前的可能性较低，热度将会逐渐下滑。从房价方面来看，三四线部分城市房价或将面临下跌。疫情催使城市间的分化进一步加剧，交通、医疗、商业等基本面优异的城市仍将会是房企重点布局的城市。
在上半年大部分房企未完成业绩指标的前提下，一些房企在下半年将会面临一定的业绩压力。由于疫情期间出现的普遍居家隔离现象，人们对房屋品质以及物业环境等的要求越来越高，刺激一大批改善客群购房，成交结构或将上移，但一部分租房客群也会被倒逼买房，刚需群体仍是购房市场上的主要力量。
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摘要
2020上半年，受到突如其来的疫情影响，多地土地市场短期处于停滞状态。供地下滑、土拍暂停，市场一时之间被按下了“暂停键”。进入二季度以来随着疫情的阴霾逐渐褪去，全国土地市场活跃度提升，市场加大供货力度，弥补了疫情期间的供应不足，同时成交形势也开始明显回暖，一方面是二三月份积压的土地需求集体释放；另一方面，受到当前融资环境较为乐观的影响，房企手中粮草充足。疫情后，房企的拿地热情不降反升，楼面价和溢价率明显上扬。从流拍情况来看，整体处于逐渐走低态势。2月份疫情冲击下流拍较为严重，随后大量优质地块放出，房企热情也显著提升，之前积压的需求全面释放。受融资环境较为乐观、优质地块较多因素的影响，房企拿地表现积极，房企对市场预期长期看好，土地流拍现象明显减少。
从各等级城市来看，一线城市成交火爆，在面对“黑天鹅”事件时，由于一线城市基本面优异开发商市场信心并没有降低。二线城市趋稳，三四线城市随着前几年需求被透支，整体恢复到前期水平难度较大。疫情后成渝城市群突破重围，房企拿地的热情一度越过长三角等热点区域。在疫情影响下，尤其是头部房企拿地态度更加谨慎，联合拿地和深耕本地成为房企当下的主要方式。
[bookmark: _Toc45124844]土地篇：土地市场触底回暖，核心城市率先突围
[bookmark: _Toc28678477][bookmark: _Toc45124845][bookmark: _Toc13836131]一、供给端发力拉动土地热度回升，市场“刹寒已暖”
[bookmark: _Toc28678478][bookmark: _Toc28855907][bookmark: _Toc45124846]（一）短期内土地市场受创，二季度回暖态势显著
今年上半年受到突如其来的疫情影响，房地产市场全面受创。疫情期间多地土地市场处于停滞状态。供地下滑、土拍暂停，市场一时之间被按下了“暂停键”。随着近几个月疫情逐渐得到有效控制，土地市场开始回暖，供应成交触底反弹，但几个月的热度终究难以带动半年的行情。具体来看，受到春节假期叠加疫情影响，2020年上半年重点城市住宅及商办用地供应建筑面积为57757.03万㎡，同比上涨3.2%。成交规划建筑面积为41747.17万㎡，同比下跌11.8%。供应量相比去年同期小幅上扬，成交略低于去年同期水平。土地市场整体受疫情影响短暂受创，近两个月核心热点城市土地热度提升带动整体市场回暖。
图：2011-2020年上半年住宅及商办用地供应及成交规划建筑面积
[image: ]
数据截止至2020年6月24日
数据来源：各地土地储备中心，诸葛找房整理
从分季度土地供应来看，2020年第一季度推出土地较少，供应土地规划建筑面积为10843.77万㎡，同比下跌7.1%。从往年水平来看，符合一季度推地量少的惯例，虽然相比去年同期有小幅下跌，但随后供应量逐渐上涨，二季度开始随着疫情的阴霾逐渐褪去，全国土地市场活跃度提升，供应规模显著增长，供应规划建筑面积为19172.08万㎡，同比上涨7.1%。土地市场逐渐恢复信心，市场加大供货力度，弥补了疫情期间的供应不足。
图：全国重点城市分季度土地供应及同比
[image: ]
数据截止至2020年6月24日
数据来源：各地土地储备中心，诸葛找房整理
从分季度成交来看，一季度受到疫情冲击明显，规划建筑面积为15095.95万㎡，同比下滑20.3%。二季度逐渐回暖，成交规划建筑面积为26397.51万㎡，同比下跌7%。二季度成交形势有明显回升趋势。首先是二三月份积压的土地需求集体释放的结果；其次，疫情冲击影响地方财政收入，地方政府为了吸引房企放出了一大批优质地块引来房企的热抢；另外，受到当前融资环境较为乐观的影响，房企手中粮草充足，有足够的资金去抢夺热点地块。 
图：全国重点城市分季度土地成交及同比
[image: ]
数据截止至2020年6月24日
数据来源：各地土地储备中心，诸葛找房整理
[bookmark: _Toc28855909][bookmark: _Toc28678480][bookmark: _Toc45124847]（二）优质地块大量放出，助力楼面价结构性上扬
疫情以来，土地市场经历了由停滞到恢复的风云变化，供需两端都不可避免的受到冲击。而从成交楼面价来看，却是迎来了一个新的增长点。2020年第一季度到二季度成交楼面价持续上涨，且达到自2016年以来的历史最高点。2020年第二季度楼面价为5067元/㎡，同比上涨15.3%。楼面价的上扬主要是由于疫情后大量优质的地块的放出，拉动整体楼面价提升。
图：全国重点城市分季度成交楼面价走势
[image: ]
[bookmark: _Toc45124848]（三）溢价率走高，流拍率降至低位，房企热情难以抵挡
疫情后，房企的拿地热情不降反升，从溢价率来看，自去年下半年以来就持续走高，受到疫情影响严重的2月份稍稍降低，但从3月份开始获得迅猛增长，至6月份溢价率达到17.16%，达到2020年的峰值。而从流拍情况来看，整体处于逐渐走低态势。2月份疫情冲击下流拍较为严重，随后大量优质地块放出，房企热情也显著提升，之前积压的需求全面释放。4月份流拍率为5.94%，为2020年上半年的最低值。受融资环境较为乐观、优质地块较多因素的影响，房企拿地表现积极，房企对市场预期长期看好，土地流拍现象明显减少。
图：2016年-2020年6月经营性用地溢价率及流拍率走势
[image: ]
数据截止至2020年6月24日
数据来源：各地土地储备中心，诸葛找房整理
[bookmark: _Toc13836133][bookmark: _Toc28678481][bookmark: _Toc45124849]二、土地市场结构性复苏，城市分化日益显著
[bookmark: _Toc28855911][bookmark: _Toc28678482][bookmark: _Toc45124850]（一）分等级城市结构性特征：一线火爆，二线趋稳，三线遇冷
疫情下，各等级城市土地市场对疫情的反应也有所不同。从数据可以看出，2020年一季度二线和三四线城市土地成交规模同比分别呈现不同程度的下滑，而一线城市土地成交同比仍然呈上涨态势。进入2020年二季度后，疫情逐渐得到控制，市场形势转好，二线和三四线城市土地成交规模同比跌幅有所收窄，分别下跌0.7%和17.5%，但成交量仍然不及去年同期水平；与此同时一线城市同比涨幅继续扩大，二季度涨幅达到107.2%。疫情下不同等级城市的不同市场表现，表现了各等级城市在面对突发事件时的抗风险能力的水平，市场分化也更加显著。整体而言，一线城市普遍城市基本面优异，在面对“黑天鹅”事件时，开发商也普遍看好，市场信心并没有因此降低。而尤其是一些城市基本面表现一般的三四线城市，应对突发事件的能力较弱，开发商对其市场预期普遍不太看好。另外过去几年，三四线城市需求存在透支现象，预计三四线楼市将在此次疫情后内外共同作用下进入调整期。
图：各等级城市土地成交面积分季度同比走势
[image: ]
数据截止至2020年6月24日
数据来源：各地土地储备中心，诸葛找房整理
从分等级城市溢价率来看，2020年以来各等级城市溢价率水平均呈现上扬趋势，其中三四线城市溢价率水平最高，2020年二季度达到22.93%，二线城市次之，溢价率为15.32%，一线城市最低为10.48%。三四线城市溢价率最高，在一二线热点城市供地有限的情况下，部分经济基本面表现良好的三四线城市受到房企青睐。
图：分等级城市溢价率走势
[image: ]
数据截止至2020年6月24日
数据来源：各地土地储备中心，诸葛找房整理
从2018年以来土地流拍情况来看，受到疫情影响各等级城市一季度流拍情况明显严重，尤其是二三月份，一线城市3月份流拍率为18.2%，三四线城市2月份流拍率为20.6%，均达到了自2018年以来的历史最高水平。一线城市受到3月份成交地块较少影响，流拍率明显提升，随后流拍率下滑至往常水平。二线城市表现基本稳定，流拍率呈现稳步下滑趋势。三四线城市高溢价率高流拍率并行，内部分化明显，市场不稳定性增强。
图：分等级城市流拍率走势
[image: ]
数据截止至2020年6月24日
数据来源：各地土地储备中心，诸葛找房整理
[bookmark: _Toc45124851]（二）分区域结构性特征：西北冲击小恢复快，长三角、珠三角恢复力强
从疫情后各大经济圈城市的表现来看，热点城市集中的长三角、珠三角城市恢复迅速，拿地占比分别上升了2个百分点；西北城市受到疫情冲击力度相对偏小，市场恢复较快。2020年上半年，珠三角城市土地成交规划建筑面积为6530.91万㎡，同比上升45.5%；长三角土地成交规划建筑面积为12878.61万㎡，同比上涨7.3%；西北城市土地成交规划建筑面积为12428.04万㎡，同比上涨52.1%；东北城市群成交规划建筑面积为5111.01万㎡，同比上涨29.2%。
图：2019年及2020年上半年各大经济圈成交土地占比情况
[image: ]
数据截止至2020年6月24日
数据来源：各地土地储备中心，诸葛找房整理
图：2018年-2020年上半年各大经济圈拿地建筑面积走势
[image: ]
数据截止至2020年6月24日
数据来源：各地土地储备中心，诸葛找房整理
[bookmark: _Toc28678485][bookmark: _Toc45124852]三、房企拿地特征：龙头房企拿地微变，深耕区域房企逆袭
[bookmark: _Toc45124853]（一）成渝城市群突破重围，迎来房企青睐
面对疫情的冲击，房企拿地布局更加谨慎，对于城市基本面良好的热点城市加速布局，同时对于基本面和发展潜力落后的三四线城市加速撤离。从房企拿地城市分布来看，成渝城市群突破重围，重庆和成都分别排名第一、二，房企拿地的热情一度越过长三角等热点区域。2020年1月3日，中央财经委员会第六次会议明确提出，推动成渝地区双城经济圈建设，在西部形成高质量发展的重要增长极。这是中央首次对成都和重庆两座城市提出“成渝地区双城经济圈”的提法，并且提出了要形成“高质量发展的重要增长极”的新要求。成渝经济圈在国家政策利好的带动下，经济恢复迅速，房企对其发展潜力也普遍看好态度。
拿地建筑面积前十城市中，长三角城市占据五席。一方面是这些城市集中了大量人口和高知人群，购买力较强，且教育、医疗、交通等配套较为成熟。另一方面，受到本次疫情冲击，多数房企增强了应对“黑天鹅”事件风险性的觉悟，更倾向在基本面良好、需求稳定的城市拿地。
图：2020年上半年房企拿地分布城市TOP50
[image: ]
数据截止至2020年6月24日
数据来源：各地土地储备中心，诸葛找房整理
[bookmark: _Toc45124854]（二）“深耕本地、抱团取暖”，非内地房企崭露头角
从房企拿地金额来看，受到疫情冲击，今年上半年拿地金额相比去年有所下滑。百强房企实力雄厚，恒大、绿城、保利等老牌房企占据前列，恒大拿地金额最高为816亿元，但相比去年上半年碧桂园的1114亿元仍然有明显差距。去年上半年位列前三的碧桂园、融创、万科排名均有下滑，拿地总额基本在400亿元左右，拿地态度相对谨慎。
图：2020年及2019年上半年房企拿地总额排行榜
[image: ]
数据截止至2020年6月24日
数据来源：各地土地储备中心，诸葛找房整理
从单宗地块成交情况来看，上海、北京、深圳、厦门、南京等重一二线城市仍然是房企重点布局城市，并且可以看出竞得高价地房企的多采取联合拿地方式，在当前行业竞争越来越激烈叠加疫情影响的环境下，联合拿地对于房企来说是一种最大限度的降低风险和减轻资金压力的方式。另外，从竞得高价地的房企来看，大部分为深耕本地的房企，在当前的市场环境下，深耕本地的规模房企抗风险性更强。虽然优质地块会吸引各大房企的目光，但区域性房企在当地拿地相对容易，积极性更强，对地块的操作流程及当地政策也相对熟悉。因此拿高价地或者体量较大地块的多为区域深耕型房企，全国性知名房企占比较少。
另外，高价地拿地房企中不乏港资房企，如本次香港置地联合体以310.5亿元的总价拿下上海徐汇滨江综合体地块，成为截止至当前的总价地王。2019年以来，以港资房企为主的非内地房企在内地市场上越发活跃。这种非内地房企加大投资力度，一方面是对未来房地产市场前景持看好态度；另一方面，当前房地产行业发展趋缓且在遭遇“黑天鹅”事件的冲击下，港资房企低负债、低成本的特点更具优势。
           图：2020年上半年地块成交金额排行榜
[image: ]
数据截止至2020年6月24日
数据来源：各地土地储备中心，诸葛找房整理
[bookmark: _Toc28678489][bookmark: _Toc45124855]四、土地市场预测：土地热度边际回落，优质城市土地更受热捧
在疫情冲击下，土地市场短暂遇冷，但随着疫情的阴霾逐步褪去，三月份之后市场加速回暖。前期累积的需求全面释放，加上融资环境相对乐观，开发商拿地热情高涨，多城市土拍火热异常，溢价率出现连续上涨，房企市场信心回归。预期接下来前期土地市场过热的城市将会逐渐恢复到平稳状态。
从各等级城市来看，疫情促使各等级城市间分化进一步加剧，预计接下来一线城市热度不减，二线城市逐渐趋稳，三四线城市市场预期将会逐渐下滑。三四线城市想要整体恢复到往期水平恐难以实现，开发商间的竞争压力将会加剧，或将迎来中小城市房企重新洗牌。
土地市场分化愈演愈烈，部分优质城市、优质地块仍然抢夺激烈。如长三角经济圈的上海、杭州、南京等热点城市，近两个月来土地市场热度居高不下，甚至楼面价溢价率纷纷创下新高。而一些经济基本面较差以及区位偏僻、出让条件严苛的地块则无人问津，房企拿地更加理性。

[bookmark: _GoBack]
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