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百城月报|2 月百城二手住宅市场均价环比上涨

0.1%，环渤海经济圈连续两月跌幅居首

诸葛找房数据研究中心发布

2021 年 3 月 1日

核心结论：

1、2021 年 2 月，100 个重点城市二手住宅市场均价为 15372 元/平方米，环比上涨 0.1%，

同比上涨 1.9%。随着疫情的影响逐步褪去，市场活跃度逐步提升，2020 年 3 月份开始

价格环比涨幅持续扩大，6、7月份以来全国多地纷纷出台收紧调控政策，市场均价环比

涨幅呈现回落迹象，市场均价保持温和上涨，进入 2021 年，市场均价延续平稳上涨态

势，随着 1 月份多城出台的调控政策逐渐发酵，本月环比涨幅较上月收窄 0.01 个百分

点。整体来看，二手住宅市场均价维持稳定运行态势。

2、分城市等级来看，2021 年 2月一线城市二手住宅市场均价下滑，二线和三四线城市

市场均价上升。一线城市市场均价为 63060 元/㎡，环比下跌 0.51%。主要是受到北京、

深圳价格的影响，本月北京、深圳市场均价环比跌幅分别为 1.85%、1.14%。二线城市市

场均价为 18106 元/平方米，环比上涨 0.31%。三四线城市市场均价为 11727 元/平方米，

环比上涨 0.08%。

3、环比来看，2月份有 2个区域市场均价环比下滑，6个区域市场均价环比上涨。其中，

长三角经济圈环比涨幅继续居首，为 0.68%；西北城市以 0.65%的环比涨幅位居第二；

西南城市以 0.29%的涨幅位居第三。环渤海经济圈本月环比下跌 0.82%，位居跌幅首位，

其次为珠三角经济圈，环比跌幅为 0.18%。
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一、2 月百城二手住宅市场价格环比上涨 0.1%，较上月收窄 0.01 个百分点

据诸葛找房数据研究中心监测数据，2021 年 2 月，100 个重点城市二手住宅市场

均价为 15372 元/平方米，环比上涨 0.1%，同比上涨 1.9%。随着疫情的影响逐步褪去，

市场活跃度逐步提升，2020 年 3月份开始价格环比涨幅持续扩大，6、7月份以来全国

多地纷纷出台收紧调控政策，市场均价环比涨幅呈现回落迹象，市场均价保持温和上

涨，进入 2021 年，市场均价延续平稳上涨态势，随着 1月份多城出台的调控政策逐渐

发酵，本月环比涨幅较上月收窄 0.01 个百分点。整体来看，二手住宅市场均价维持稳

定运行态势。

从涨跌城市数量来看，2月份二手住宅市场均价上涨城市 54 个，较上月增加 2个，

平均涨幅 0.94%，涨幅收窄 0.1 个百分点；下跌城市 46个，较上月减少 1个，平均跌

幅为 0.81%，跌幅收窄 0.15 个百分点；持平城市 0 个，较上月减少 1 个。进入 2021

年 2月，上涨城市数量继续增加，占据半数以上份额，市场行情整体向好。
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从环比涨幅前十的城市情况来看，以长三角、珠三角以及中部的二线和三四线城

市为主。其中，长三角经济圈的合肥以 2.9%的涨幅居首，珠三角经济圈的广州以 2.89%

的涨幅位居第二，长三角经济圈的温州以 2.14%的涨幅位居第三。本月长三角经济圈

共有 4城上榜，市场热度可见一斑。

从环比跌幅前十的城市情况来看，以二线和三四线城市为主，环渤海经济圈占据

半数以上份额，珠三角、西南、中部等均有城市上榜。其中，环渤海经济圈的烟台以

2.09%的跌幅位居首位；珠三角经济圈的柳州以 2.05%的跌幅位居第二，环渤海经济圈

的淄博以 1.94%的跌幅位居第三。除此之外，环渤海的北京、泰安、张家口、廊坊等

城市二手住宅均价也均呈现明显下滑态势，整体来看环渤海经济圈二手房市场活跃度

较低，不少城市市场均价进入下滑通道。

二、2 月二线和三四线城市二手住宅市场均价同环比均上涨

分城市等级来看，2021 年 2 月，一线城市二手住宅市场均价下滑，二线和三四线

城市市场均价上升。一线城市市场均价为 63060 元/㎡，环比下跌 0.51%。主要是受到

北京、深圳价格的影响，本月北京、深圳市场均价环比跌幅分别为 1.85%、1.14%。同

比变化来看，较去年同期上涨 4.81%，涨幅收窄 0.57 个百分点。
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二线城市市场均价为 18106 元/平方米，环比上涨 0.31%。其中环比下跌城市数量

17 个，上涨城市数量 16 个，较上月减少 2个。从同比变化来看，同比上涨 0.56%，涨

幅扩大 0.15 个百分点。

三四线城市市场均价为 11727 元/平方米，环比上涨 0.08%。其中环比下跌城市数

量 27个，上涨城市数量 37个；同比变化来看，同比上涨 2.26%，涨幅扩大 0.06 个百

分点。

三、长三角经济圈环比涨幅居首，环渤海连续两月跌幅领先

环比来看，2月份有 2个区域市场均价环比下滑，6个区域市场均价环比上涨。其

中，长三角经济圈环比涨幅继续居首，为 0.68%；西北城市以 0.65%的环比涨幅位居第

二；西南城市以 0.29%的涨幅位居第三。环渤海经济圈本月环比下跌 0.82%，位居跌幅

首位，其次为珠三角经济圈，环比跌幅为 0.18%。整体来看，南部城市表现优于北方

城市。
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同比来看，本月 2个区域市场均价同比下跌，6个区域市场均价同比上涨，其中，

珠三角经济圈和长三角经济圈稳居涨幅一、二，同比涨幅分别为 5.26%和 4.71%；同比

下跌区域中，环渤海经济圈跌幅继续居首，同比下跌 3.62%，其次为海峡经济圈，跌

幅为 1.93%。
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表：2021 年 2 月百城二手住宅市场均价及同环比情况
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附:百城二手住宅市场均价说明

百城二手住宅市场均价是由诸葛找房数据研究中心监测，结合市场全量市场房源和真实

交易数据，真实反映二手住宅价格变化趋势。为确保数据严谨可靠，采用统计时间为 2021

年 2 月 1 号至 2月 28 日。

2021 年 2 月全国大中城市租金均价报告

诸葛找房数据研究中心发布

2021 年 3 月 1日

租金月报|2 月全国大中城市租金环比上涨 0.15%，租赁市场
呈现回温迹象

核心结论：

1、 2021 年 2 月，全国大中城市租金挂牌均价为 34.46 元/平方米/月，环比上涨 0.15%，同

比下降 2.84%，本月租金水平止跌转涨。2020 年受到疫情的影响，全国大中城市租金均

价波动下滑，10 月份以来租赁市场进入传统的行业淡季，租赁市场持续低温表现。进入

2021 年，受到春节期间“就地过年”的号召，本地租赁需求增加，同时随着疫情的阴霾

逐渐褪去，市场需求逐渐回升，租赁市场开始呈现回温迹象。

2、 2021 年 2 月, 一线城市平均租金为 87.91 元/平方米/月,环比上涨 0.27%,同比下跌

5.52%；二线城市平均租金为 33.74 元/平方米/月,环比下跌 0.14%，同比下跌 4.44%；

三四线城市平均租金为 26.31 元/平方米/月,环比上涨 0.61%，同比下跌 2.03%。

3、全国大中租赁城市中，租金均价上涨城市 22 个，较上月增加 9 个，平均涨幅为 0.94%，

涨幅收窄 0.17 个百分点；下跌城市数 17 个，与上月相比减少 9 个，平均跌幅 0.73%，

跌幅收窄 0.2 个百分点；持平城市 1 个，与上月持平。
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一、 2 月全国大中城市租金止跌转涨，环比上涨 0.15%，同比下降 2.84%

据诸葛找房数据研究中心监测数据，2021 年 2 月，全国大中城市租金挂牌均价为 34.46

元/平方米/月，环比上涨 0.15%，同比下降 2.84%，本月租金水平止跌转涨。2020 年受到疫

情的影响，全国大中城市租金均价波动下滑，10 月份以来租赁市场进入传统的行业淡季，

租赁市场持续低温表现。进入 2021 年，受到春节期间“就地过年”的号召，本地租赁需求

增加，同时随着疫情的阴霾逐渐褪去，市场需求逐渐回升，租赁市场开始呈现回温迹象。

2021 年 2 月，租金水平连续 4 个月回落后本月止跌转涨，市场开始扭转低温行情，随

着租赁市场的逐渐恢复，预计接下来或将有一波“小阳春”到来。

表：2021 年 2 月全国大中城市租金均价

二、2 月一线和三四线城市租金环比上升，各等级城市租金同比均下滑

2021年2月,一线城市平均租金为87.91元/平方米/月,环比上涨0.27%,同比下跌5.52%；

二线城市平均租金为 33.74 元/平方米/月,环比下跌 0.14%，同比下跌 4.44%；三四线城市平

均租金为 26.31 元/平方米/月,环比上涨 0.61%，同比下跌 2.03%。

一线和三四线城市租金均上涨，仅二线城市租金小幅回落。一线城市主要是受到北京、

上海的带动，租金水平分别环比上涨 0.84%和 0.52%。
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表:不同城市等级租金均价环比情况

备注：一线城市仅统计北京、上海、深圳

三、2 月上涨城市数量 22 个，较上月增加 9 个

据诸葛找房数据研究中心监测数据，从涨跌城市数量来看，全国大中租赁城市中，租金

均价上涨城市 22 个，较上月增加 9 个，平均涨幅为 0.94%，涨幅收窄 0.17 个百分点；下跌

城市数 17 个，与上月相比减少 9 个，平均跌幅 0.73%，跌幅收窄 0.2 个百分点；持平城市 1

个，与上月持平。
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表：2021 年 2 月全国大中城市租金价格涨跌城市

从环比上涨城市来看，本月租金环比上涨的 TOP5 城市为泉州、威海、温州、成都、盐

城，分别环比上涨 2.25%、2.09%、1.74%、1.55%、1.46%。从同比变化来看，仅有威海、温

州租金同比下滑，其他城市租金均高于去年同期水平。

表：环比涨幅 TOP5 城市排名

从环比跌幅 TOP5 城市来看，2月份租金跌幅前 5 城市分别是杭州、太原、贵阳、天津、

广州，分别环比下跌 2.19%、1.94%、1.34%、1.2%、0.89%，同比分别下跌 9.71%、3.05%、

10.35%、6.3%、3.33%。
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表：环比跌幅 TOP5 城市排名
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附表 1:全国大中城市 2021 年 2 月份租金均价及同环比变化幅度
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附表 2：全国大中城市月内周度租金价格变化



百城二手住宅市场均价月报、全国土地月报、全国租金月报

土地月报|2021 年 2 月土地市场供需水平稳中有降，上海土地收金领

跑全国

2021 年 2 月全国主要地级市供应规划建筑面积为 4383.67 万㎡，同比下跌 23.08%，环

比下跌 44.27%；成交规划建筑面积为 4093.64 万㎡，同比上涨 3.33%，环比下跌 35.3%。疫

情后，土地市场回暖，随着大量优质地块放出，房企拿地积极性高涨，部分城市土地市场热

度居高不下。下半年以来，多地出台收紧楼市调控政策，叠加房地产金融监管持续趋严，土

地市场热度回落。进入 2021 年 2 月，受到春节假期影响，土地市场供需水平延续下滑态势，

但是从成交楼面价来看，热点一二线城市优质地块大量成交带动整体楼面价上扬。接下来，

预计随着多城发布“两集中”供地政策，一定程度上或将降低土拍竞争激烈程度和溢价率水

平，土拍热度将会有所回落。

一、2 月份土地供需水平持续回落

1、 2 月份受到春节假期影响，土地供应延续下滑态势

据诸葛找房数据中心监测，全国主要地级市 2021 年 2 月共供应土地 507 宗，同比下跌

16.2%，环比下跌 47.79%；供应规划建筑面积为 4383.67 万㎡，同比下跌 23.08%，环比下跌

44.27%；推出楼面均价为 3874.74 元/㎡，同比下跌 5.88%，环比下跌 4.74%。进入 2021 年

2 月，受到春节假期影响，土地市场供应量呈现周期性回落，延续下滑态势。

从地块性质来看，2 月推出住宅用地 343 宗，同比下跌 11.6%，环比下跌 44.14%；商办

用地推出 164 宗，同比下跌 24.42%，环比下跌 54.06%。从推出楼面价上看，住宅用地推出
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楼面价为 4122.14 元/㎡，同比下跌 9.56%，环比下跌 7.29%。

表：全国主要地级市 2 月土地供应及环同比情况

分各能级城市来看，2月份各等级城市供地规模呈现不同幅度的下滑，其中，一线城市

供应规划建筑面积 127.94 万㎡，同比下跌 67.88%，环比下跌 80.23%；二线城市供应规划建

筑面积 1914.49 万㎡，同比下跌 33.23%，环比下跌 29.38%；三四线城市供应规划建筑面积

2341.24 万㎡，同比下跌 3.78%，环比下跌 48.06%。从推出楼面价来看，一线、三四线城市

楼面价均有所上涨，仅二线城市推出楼面价下滑。

表：各等级城市 2 月土地供应及同环比情况

2、土地市场成交周期性回落，楼面价继续上扬

据诸葛找房数据中心监测，2021 年 2 月全国主要地级市土地成交 442 宗，成交规划建

筑面积为 4093.64 万㎡，同比上涨 3.33%，环比下跌 35.3%；成交楼面价为 5591.47 元/平方

米，同比上涨 6.18%，环比上涨 9.69%；土地出让金为 2289.55 亿元，同比上涨 9.74%，环

比下跌 29.01%。2021 年 2 月，受到春节假期的影响，土地市场成交规模周期性回落，但是

从成交楼面价来看，热点一二线城市优质地块大量成交带动整体楼面价上扬。接下来，预计

随着多城发布“两集中”供地政策，将会对房企资金产生分流效果，一定程度上降低土拍竞

争激烈程度和溢价率水平，预计土拍热度将会有所回落。
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从地块性质来看，2 月住宅用地成交面积为 3489.13 万㎡，同比上涨 6.24%，环比下跌

26.84%；成交商办用地 604.51 万㎡，同比下跌 10.8%，环比下跌 61.19%。住宅成交楼面价

6038.48 元/㎡，同比上涨 5.04%，环比上涨 7.58%；商业办公用地成交楼面价为 3011.41 元

/㎡，同比上涨 2.84%，环比下跌 14.45%。从土地出让金来看，住宅和商办用地土地出让金

均呈下滑趋势。

表：全国主要地级市 2 月土地成交及环同比情况

分等级城市来看，各等级城市成交规模均有不同幅度的下滑。本月一线城市成交 34 宗，

成交规划建筑面积355.17万㎡，同比下跌 24.64%，环比下跌35.49%；成交楼面价为19611.88

元/㎡，同比下跌 2.88%，环比上涨 55.62%；土地出让金 696.55 亿元，同比下跌 26.81%，

环比上涨 0.4%。分具体城市看，上海成交 18 宗遥遥领先，其次为广州成交 12 宗。受到大

量优质地块成交热度的带动，本月一线城市成交楼面价显著上升。

2月份二线城市土地成交 143 宗，成交规划建筑面积 1388.27 万㎡，同比下跌 6.55%，

环比下跌 44.07%；成交楼面价达 6493.17 元/㎡，同比上涨 44.95%，环比下跌 1.58%；土地

出让金 902.03 亿元，同比上涨 35.55%，环比下跌 44.91%。分具体城市来看，杭州、长沙、

福州成交宗数位居前三，分别为 13 宗、11 宗、11 宗。

三四线城市土地成交 265 宗，土地成交规划建筑面积为 2350.2 万㎡，同比上涨 17.22%，

环比下跌 28.66%；土地出让金 690.97 亿元，同比上涨 47.27%，环比下跌 22.7%。分城市来
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看，潍坊、遵义、威海位居成交前三，分别成交 16、15、14 宗。

表：各等级城市 2 月土地成交及同环比情况

二、本月溢价率水平升至较高位，流拍现象增加

2021 年 2 月全国主要地级市溢价率为 17.18%，环比上升 3.96 个百分点，同比上涨 5.79

个百分点。全国主要地级市溢价率自 2019 年 4 季度开始逐渐回升，2020 年 5 月达到年内峰

值，随后溢价率水平波动下滑。进入 2021 年，成交溢价率连续两月回升，今年以来热点城

市土地市场热度居高，尤其对于热点板块优质地块，房企竞拍积极性较高。预计后续集中供

地政策真正实施后，或将会带动土拍溢价率回落。

流拍率方面，疫情后，前期积压的需求逐渐释放加上优质地块大量供应，房企拿地积极

性强，流拍率波动走低；8 月份流拍率降至 2020 年最低水平，四季度流拍率回升。进入 2021

年 2 月，流拍现象较上月增加，本月流拍率为 9.61%，较上月上升 3.76 个百分点。流拍地

块主要集中于部分三四线城市，如遵义、菏泽、鄂州等城市流拍现象较多。
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三、上海土地收金 434 亿元位居榜首，一线城市土拍热度较高

2021 年 2 月城市土地出让金 TOP10 榜单中，一线城市占据前三，上海土地收金 434 亿

元位居榜首，其次为广州和北京，土地收金分别为 170 和 137 亿元。TOP10 排行榜中，长三

角城市占据半壁江山，土地市场热度居高不下。部分中部城市土拍热度较高，如长沙、武汉

等城市表现优异。

成交总价排行榜中，上海虹口城市更新建设发展有限公司以底价 111.35 亿元竞得虹口

区一宗商住办综合地块，成交楼面价 44904 元/㎡，位居全国总价排名第一；其次，北京润

置商业运营管理有限公司、保利（北京）房地产开发有限公司以总价 67.77 亿元拿下北京顺

义新城第 23 街区新国展三期项目（原 22 街区南部）22-02-007-1、22-02-007-2 地块，成
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交楼面价 25782 元/㎡，溢价率为 35%，位居成交总价第二。

表：2021 年 2 月全国主要地级市土地成交总价 TOP10 榜单


