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百城月报|3月百城二手住宅市场均价环比下跌0.06%，合肥连续两月价格涨幅居首
诸葛找房数据研究中心发布
2021年4月1日

核心结论：
1、 2021年3月，100个重点城市二手住宅市场均价为15363元/平方米，环比下跌0.06%，同比上涨1.76%。随着疫情的影响逐渐消除，市场活跃度逐步提升，2020年3月份开始价格环比涨幅持续扩大，6、7月份以来全国多地纷纷出台收紧调控政策，市场均价环比涨幅呈现回落迹象，市场均价保持温和上涨，进入2021年，市场均价延续平稳上涨态势，随着近期以来多城加码调控，以及房地产金融监管从严，本月二手住宅市场均价在连续上涨三个月后止涨转跌。整体来看，二手住宅市场基本保持稳定运行。

2、 分城市等级来看，2021年3月一线和三四线城市二手住宅市场均价下滑，二线城市市场均价继续上升。一线城市市场均价为62260元/㎡，环比下跌1.27%。主要是受到深圳价格跌幅的影响，本月深圳市场均价环比跌幅为5%，而上海和北京市场均价分别环比上涨2.28%和0.02%。二线城市市场均价为18178元/平方米，环比上涨0.4%。三四线城市市场均价为11714元/平方米，环比下跌0.11%。

3、 环比来看，3月份有4个区域市场均价环比下滑，4个区域市场均价环比上涨。其中，长三角经济圈环比涨幅继续居首，为0.88%；西北城市以0.75%的环比涨幅位居第二；东北城市以0.43%的涨幅位居第三。珠三角经济圈市场均价本月环比下跌1.42%，位居跌幅首位，其次为环渤海经济圈，环比跌幅为0.58%。

一、3月百城二手住宅市场价格环比下跌0.06%，同比上涨1.76%
据诸葛找房数据研究中心监测数据，2021年3月，100个重点城市二手住宅市场均价为15363元/平方米，环比下跌0.06%，同比上涨1.76%。随着疫情的影响逐渐消除，市场活跃度逐步提升，2020年3月份开始价格环比涨幅持续扩大，6、7月份以来全国多地纷纷出台收紧调控政策，市场均价环比涨幅呈现回落迹象，市场均价保持温和上涨，进入2021年，市场均价延续平稳上涨态势，随着近期以来多城加码调控，房地产金融监管继续从严，本月二手住宅市场均价在连续上涨三个月后止涨转跌。整体来看，二手住宅市场基本保持稳定运行。
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从涨跌城市数量来看，3月份二手住宅市场均价上涨城市50个，较上月减少4个，平均涨幅0.98%，涨幅扩大0.04个百分点；下跌城市50个，较上月增加4个，平均跌幅为0.88%，跌幅扩大0.07个百分点。进入2021年3月，上涨城市数量有所减少，涨跌城市数量持平，随着多城出台调控政策稳楼市，市场活跃度有所下降。
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从环比涨幅前十的城市情况来看，以长三角以及西北的二线和三四线城市为主。其中，长三角经济圈的合肥以2.98%的涨幅连续两月居首，西北城市延安以2.59%的涨幅位居第二，泰州以2.47%的涨幅位居第三。本月长三角经济圈共有6城上榜，市场热度在全国处于高位。
从环比跌幅前十的城市情况来看，以珠三角、长三角、环渤海以及西南的二线和三四线城市为主，环渤海经济圈城市占据近半数份额。其中，深圳以5%的跌幅位居首位，受到2月份出台的二手住宅成交指导价的持续影响，深圳二手房成交明显降温；西南城市南充以2.92%的跌幅位居第二，环渤海经济圈的保定以2.6%的跌幅位居第三。除此之外，环渤海的泰安、张家口、威海、廊坊等城市二手住宅均价也均呈现明显下滑态势，跌幅均在1%以上，整体来看环渤海经济圈二手房市场活跃度较低。
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二、3月二线城市二手住宅市场均价同环比均上涨
分城市等级来看，2021年3月，一线和三四线城市二手住宅市场均价下滑，二线城市市场均价继续上升。一线城市市场均价为62260元/㎡，环比下跌1.27%。主要是受到深圳价格跌幅的影响，本月深圳市场均价环比跌幅为5%，而上海和北京市场均价分别环比上涨2.28%和0.02%。同比变化来看，较去年同期上涨3.67%，涨幅收窄1.14个百分点。
二线城市市场均价为18178元/平方米，环比上涨0.4%。其中环比下跌城市数量14个，上涨城市数量19个，较上月增加3个。从同比变化来看，同比上涨0.67%，涨幅扩大0.11个百分点。
三四线城市市场均价为11714元/平方米，环比下跌0.11%。其中环比下跌城市数量35个，上涨城市数量29个，较上月减少8个；同比变化来看，同比上涨2.18%，涨幅收窄0.09个百分点。
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三、长三角经济圈环比涨幅居首，环渤海连续两月跌幅领先
环比来看，3月份有4个区域市场均价环比下滑，4个区域市场均价环比上涨。其中，长三角经济圈环比涨幅继续居首，为0.88%；西北城市以0.75%的环比涨幅位居第二；东北城市以0.43%的涨幅位居第三。珠三角经济圈市场均价本月环比下跌1.42%，位居跌幅首位，其次为环渤海经济圈，环比跌幅为0.58%。
同比来看，本月2个区域市场均价同比下跌，6个区域市场均价同比上涨，同比上涨区域中，长三角经济圈和西北城市位居涨幅一、二，同比涨幅分别为5.63%和4.33%；同比下跌区域中，环渤海经济圈跌幅继续居首，同比下跌4.12%，其次为海峡经济圈，跌幅为1.88%。 
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表：2021年3月百城二手住宅市场均价及同环比情况
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附:百城二手住宅市场均价说明
百城二手住宅市场均价是由诸葛找房数据研究中心监测，结合市场全量市场房源和真实交易数据，真实反映二手住宅价格变化趋势。为确保数据严谨可靠，采用统计时间为2021年3月1号至3月31日。（完）
土地月报|2021年3月土地市场供需水平稳中有升，一线城市供需降至历史低位
2021年3月全国主要地级市供应规划建筑面积为6695.86万㎡，同比上涨0.15%，环比上涨51.16%；成交规划建筑面积为6044.24万㎡，同比上涨17.73%，环比上涨45.46%。2021年初，受到春节假期影响，土地市场供需水平降至历史较低位，进入3月份，土地市场供需水平稳中有升，但仍处于历史中位水平。预计接下来随着多城逐步落实集中供地政策，土地供应及成交或将呈现增长态势，热点城市土拍溢价率或将有所下调。
一、3月份土地供需水平小幅回升
1、 3月份土地供应规模较上月回升，推出楼面价下滑 
据诸葛找房数据中心监测，全国主要地级市2021年3月共供应土地730宗，同比上涨2.82%，环比上涨43.14%；供应规划建筑面积为6695.86万㎡，同比上涨0.15%，环比上涨51.16%；推出楼面均价为3286.81元/㎡，同比下跌6.56%，环比下跌14.24%。进入2021年3月，土地市场供应规模较上月有所回升，预计随着多城企动集中供地计划，下月供地量或将继续上升。
[image: ]
从地块性质来看，3月推出住宅用地481宗，同比上涨2.56%，环比上涨41.06%；商办用地推出249宗，同比上涨3.32%，环比上涨47.34%。从推出楼面价上看，住宅用地推出楼面价为3619.52元/㎡，同比下跌5.93%，环比下跌11.11%。
表：全国主要地级市3月土地供应及环同比情况
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分各能级城市来看，3月份一线城市供地规模下滑，二线和三四线城市供地量上涨。其中，一线城市供应规划建筑面积101.49万㎡，同比下跌58.41%，环比下跌22.8%；二线城市供应规划建筑面积1899.22万㎡，同比下跌31.56%，环比上涨1.06%；三四线城市供应规划建筑面积4695.15万㎡，同比上涨28.05%，环比上涨94.09%。从成交规划建筑面积来看，受重点城市供地“两集中”政策影响，一线城市供应节奏有所放缓。从推出楼面价来看，一线城市推出楼面价下滑，二线和三四线城市楼面价呈现不同幅度的上扬。
表：各等级城市3月土地供应及同环比情况
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2、 土地市场成交止跌转涨，成交楼面价回落
据诸葛找房数据中心监测，2021年3月全国主要地级市土地成交629宗，成交规划建筑面积为6044.24万㎡，同比上涨17.73%，环比上涨45.46%；成交楼面价为3903.99元/平方米，同比上涨0.94%，环比下跌29.58%；土地出让金为2361.19亿元，同比上涨18.92%，环比上涨2.47%。2021年3月，随着土地供应量的增加，土地市场成交规模随之回升，但受到一线城市成交明显减少的影响，带动成交楼面价回落。
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从地块性质来看，3月住宅用地成交面积为4864.36万㎡，同比上涨15.24%，环比上涨37.01%；成交商办用地1179.87万㎡，同比上涨29.26%，环比上涨95.08%。住宅用地成交楼面价4294.84元/㎡，同比上涨0.19%，环比下跌28.08%；商业办公用地成交楼面价为2292.59元/㎡，同比上涨18.73%，环比下跌24.43%。从土地出让金来看，商办用地土地出让金开始回升，住宅用地土地出让金略有下降。
表：全国主要地级市3月土地成交及环同比情况
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分等级城市来看，一线城市成交规划建筑面积明显下滑，二线和三四线城市呈现不同幅度的上升。本月一线城市成交5宗，成交规划建筑面积61.94万㎡，同比下跌71.09%，环比下跌82.56%；成交楼面价为11647.04元/㎡，同比上涨39.71%，环比下跌40.61%；土地出让金73.67亿元，同比下跌58.75%，环比下跌89.42 %。
[bookmark: OLE_LINK2]二线城市土地成交214宗，成交规划建筑面积2424.54万㎡，同比下跌10.58%，环比上涨70.15%；成交楼面价达5031.48元/㎡，同比上涨9.83%，环比下跌21.28%；土地出让金1219.9亿元，同比下跌2.08%，环比上涨33.86%。分具体城市来看，长春及成都市成交宗数位居前列，均为9宗。
三四线城市土地成交410宗，土地成交规划建筑面积为3557.75万㎡，同比上涨61.71%，环比上涨49.79%；土地出让金1067.62亿元，同比上涨90.24%，环比上涨53.31%。从具体城市来看，汕头和遵义市成交量均为9宗，并列第一。
表：各等级城市3月土地成交及同环比情况
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二、本月溢价率水平小幅回落，流拍现象减少
2021年3月全国主要地级市溢价率为16.84%，环比下跌0.35个百分点，同比上升2.97个百分点。受到近期以来集中供地政策的影响，土拍溢价率升至历史较高位，本月小幅回落。
[image: ]

流拍率方面，进入2021年3月，流拍现象较2月减少，本月流拍率为7.23%，较上月降低2.38个百分点。流拍现象主要集中在聊城、威海、滨州等部分三四线城市。
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三、武汉土地收金136亿元位居榜首，上榜城市以热点二线城市为主
2021年3月城市土地出让金TOP10榜单中，武汉土地收金以136亿元位居榜首，其次为东莞和郑州，土地收金均为117亿元。受重点城市供地“两集中”政策的影响，一线城市土地供应与成交节奏放缓，土地出让金下降，TOP10排行榜中，上榜城市以热点二线城市为主，一线城市仅有广州上榜。
[image: C:\Users\admin\AppData\Local\Temp\WeChat Files\299974100075062145.png]
成交总价排行榜中，杭州浙凡企业管理有限公司以总价42.91亿元竞得宁波市鄞州区宁丰地段宅地，成交楼面价28599元/㎡，溢价率为29.99%，位居全国总价排名第一；其次，中海华南（深圳）有限公司以总价35.97亿元拿下东莞市大朗镇松柏朗村地块，成交楼面价20582元/㎡，溢价率为29.69%，位居成交总价第二。
表：2021年3月全国主要地级市土地成交总价TOP10榜单
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（完）
2021年3月全国大中城市租金均价报告

诸葛找房数据研究中心发布
2021年4月1日

租金月报|3月全国大中城市租金环比上涨0.13%，租赁市场持续回温
核心结论：

1、 2021年3月，全国大中城市租金挂牌均价为34.51元/平方米/月，环比上涨0.13%，同比下降2.04%，本月租金水平持续上涨。2021年以来，受到春节期间“就地过年”的号召，本地租赁需求增加，同时随着疫情的阴霾逐渐褪去，以及“金三银四”求职季的到来，掀起了人口流动的浪潮，市场需求继续回升，租赁市场持续回温。

2、 2021年3月, 一线城市平均租金为88.2元/平方米/月,环比上涨0.33%,同比下跌5.62%；二线城市平均租金为33.72元/平方米/月,环比下跌0.05%，同比下跌4.43%；三四线城市平均租金为26.30元/平方米/月,环比下跌0.04%，同比下跌2.03%。

3、 全国大中租赁城市中，租金均价上涨城市22个，与上月持平，平均涨幅为0.77%，涨幅收窄0.17个百分点；下跌城市数18个，与上月相比增加1个，平均跌幅0.75%，跌幅扩大0.02个百分点。



1、 3月全国大中城市租金持续升温，环比上涨0.13%，同比下降2.04%

据诸葛找房数据研究中心监测数据，2021年3月，全国大中城市租金挂牌均价为34.51元/平方米/月，环比上涨0.13%，同比下降2.04%，本月租金水平持续上涨。自2021年以来，受到春节期间“就地过年”的号召，本地租赁需求增加，同时随着疫情的阴霾逐渐褪去，以及“金三银四”求职季的到来，掀起了人口流动的浪潮，市场需求继续回升，租赁市场持续回温。
进入2021年3月，租金水平连续2个月上涨，春节后租赁市场逐渐走出低温行情，市场回归常态化运行。预计接下来租赁市场将会持续回温，租金水平也会有一定的上涨空间。
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表：2021年3月全国大中城市租金均价
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二、3月一线租金环比上升，各等级城市租金同比均下滑 

2021年3月,一线城市平均租金为88.2元/平方米/月,环比上涨0.33%,较上月扩大0.05个百分点，同比下跌5.62%；二线城市平均租金为33.72元/平方米/月,环比下跌0.05%，同比下跌4.43%；三四线城市平均租金为26.30元/平方米/月,环比下跌0.04%，同比下跌2.03%。
进入3月份，二线和三四线城市租金均小幅下跌，一线城市租金上涨明显。一线城市主要是受到深圳、北京的带动，租金水平环比涨幅分别为0.43%和1.28%。北京在疫情影响褪去后，租房需求显著增长，租赁市场恢复活跃。
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表:不同城市等级租金均价环比情况
[image: ]
备注：一线城市仅统计北京、上海、深圳
三、3月上涨城市数量22个，与上月持平
据诸葛找房数据研究中心监测数据，从涨跌城市数量来看，全国大中租赁城市中，租金均价上涨城市22个，数量与上月持平，平均涨幅为0.77%，涨幅收窄0.17个百分点；下跌城市数18个，与上月相比增加1个，平均跌幅0.75%，跌幅扩大0.2个百分点。持平城市0个，与上月相比减少1个。
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表：2021年3月全国大中城市租金价格涨跌城市
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从环比上涨城市来看，本月租金环比上涨的TOP5城市为南京、威海、保定、厦门、北京，分别环比上涨2.03%、1.94%、1.83%、1.37%、1.28%。从同比变化来看，南京、保定、北京均为下滑趋势，同比分别下跌2.22%、8.34%和8.73%。
表：环比涨幅TOP5城市排名
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从环比跌幅TOP5城市来看，3月份租金跌幅前5城市分别是三亚、泉州、青岛，贵阳、常州，环比跌幅为2.30%、1.98%、1.91%、1.16%、1.00%。从同比变化来看，上涨的城市仅有泉州和常州，其他同比均为下跌趋势。 
表：环比跌幅TOP5城市排名
[image: ]



















附表1:全国大中城市2021年3月份租金均价及同环比变化幅度
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附表2：全国大中城市3月内周度租金价格变化
[image: ]

（完）
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新房月报|2021年3月新房市场迎小阳春，成交创年内新高
进入3月份，楼市小阳春如期而至，随着各大房企加大推盘力度，带动成交热度显著提升，创年内新高。根据诸葛找房统计数据显示，2021年3月重点40城新房销售面积达2747.2万平方米，环比上涨71.85%，同比上涨115.99%。分能级城市看，3月份各等级城市新房成交环比、同比均大涨，其中二线城市涨幅居首，新房市场热度有从一线城市向热点二线城市传导迹象。预计后期随着调控政策逐渐发酵，市场热度或将有所回落。
一、3月新房成交创年内新高，热点二线城市成交涨幅领先
2020年初在疫情影响之下，新房市场短暂停滞，随着疫情的阴霾逐渐褪去，市场活跃度提升，前期积压需求集中释放以及房企为完成业绩加大促销之下，6月份达到2018年以来单月成交峰值，7月份以来随着全国多地相继出台调控政策，市场热度有所回落，成交量保持稳中趋降态势，年底在房企加大促销之下，成交现翘尾行情。进入2021年，随着近期以来多城加码调控，成交量连续两月下滑。进入3月份，楼市小阳春如期而至，随着各大房企加大推盘力度，成交热度显著提升。2021年3月诸葛找房重点监测的40城新房销售面积为2747.2万平方米，环比上涨71.85%，同比上涨115.99%，由于去年3月正处于疫后恢复期，成交基数较低，本月同比涨幅超100%。预计后期随着调控政策逐渐发酵，市场热度或将有所回落。 
分不同等级城市看，2021年3月各等级城市新房成交环比、同比均上扬。根据诸葛找房数据显示，2021年3月一线城市新房成交环比上涨57.6%，二线城市成交环比上涨99.68%，三四线城市环比上涨46.28%。从同比数据来看，一线城市同比上涨144.65%，二线城市同比上涨112.79%，三四线城市同比上涨109.35%,二线城市涨幅居首。热点二线城市近期热度逐渐走高，新房市场热度有从一线城市向热点二线城市转移迹象。促使多地加码调控为楼市降温，如杭州、西安、成都、合肥等，预计后期随着政策逐渐发酵，热点城市市场热度将会有所收敛。
[image: ]
表1：3月不同等级城市新房销售面积变化情况单位：万平方米
[image: ]
从具体城市来看，监测的重点40城中仅3城销售面积环比下滑，其余37城销售面积环比均上涨。一线城市中，北上广深销售面积环比均上涨，其中，上海环比涨幅居首，达95.8%，其次为北京，环比涨幅为61.8%；二线城市中，青岛新房成交环比涨幅居首，为170%，其次为长春，环比涨幅为161.1%。三四线城市中，上涨城市数量为22个，其中，张家港环比上涨169.7%，涨幅居首，黄冈环比下跌33.7%，跌幅居首。
从同比变化来看，3月份重点40城新房销售面积同比仅有1城下滑，其余39城销售面积均上涨。一线各城市中，北京同比涨幅居首，为286.2%，其次为广州和上海，涨幅分别为142.5%和138.5%，2月份以来上海、深圳、广州一线城市相继出台调控政策，预计随着调控政策逐渐发酵，成交热度将会有所回落。二线城市中，武汉、南京、佛山位居同比涨幅前三，涨幅分别为15939.1%、297.1%和172.9%，武汉由于处于2020年疫情的核心区，市场成交短暂停滞，导致去年3月成交基数处于低位，随着疫情的影响逐渐消退，成交热度逐渐回升；三四线城市中，泉州同比上涨896.6%，涨幅居首，其次为孝感，本月同比上涨468.8%，位居涨幅第二。
表2：2021年3月各城市销售面积监测
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2、 3月新房成交均价稳中趋升，二线城市涨幅居首
本月重点监测的35城成交均价稳中趋升，分城市等级中二线城市涨幅居首。从环比变化情况来看，2021年3月重点35城成交均价为17260元/平方米，环比上涨0.92%。其中，二线城市成交均价18067元/平方米，环比上涨2.35%，涨幅居首；一线城市成交均价43656元/平方米，环比上涨0.38%；三四线城市成交均价12626元/平方米，环比上涨0.64%。受到3月份部分热点城市升温的影响，尤其是长三角以及珠三角重点城市，从而带动整体房价上扬。
从同比变化情况来看，3月重点35城成交均价同比上涨5.45%，涨幅较上月扩大2.92个百分点。其中，一线城市同比下跌3.99%；二线城市同比上涨16.26%，涨幅扩大10.55个百分点；三四线城市同比上涨7.36%，涨幅扩大1.39个百分点。

[image: ]
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3、 3月进入传统的楼市小阳春，房企推盘力度加大
进入2021年3月，房企纷纷加大推盘力度，积极抓住营销窗口期。根据诸葛找房数据显示，2021年3月重点监测的23城批准上市面积为1546.96万㎡，环比上涨166.3%，同比上涨87.7%。从城市上看，多数城市供应同环比均上涨，其中武汉、昆山同比涨幅分别达1954.01%、656.56%。
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4、 3月份成交热度走高带动库存量回落
根据数据显示，2021年3月监测15城市的新房库存面积为9946.37万平方米，环比下跌3.55%，同比上涨0.3%。受到本月成交热度的带动，库存得到积极消化，本月库存量走低，但整体来看去化压力仍然存在。从具体城市来看，12城库存面积环比下降，3城库存量上升，其中深圳、芜湖库存面积分别环比下跌23.6%、19.5%，跌幅位居前二。从同比数据来看，8城库存面积同比上涨，7城库存同比下跌，其中张家港库存面积同比上涨28.2%，涨幅居首，武汉和北京库存面积同比上升24.7%、16.7%，同比涨幅位居二、三。芜湖和上海库存面积分别同比下跌29.1%、26.4%，位居跌幅一、二。
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表3：2021年3月15城市库存面积及同环比监测
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5、 重点城市楼盘监测
· 北京：3月海淀区共有产权房金隅凤栖家园成交遥遥领先
2021年3月，海淀区共有产权房金隅凤栖家园位居成交套数榜首，单月成交1460套，成交均价为44862元/㎡；其次为通州区共有产权房国风尚城，本月成交481套，位居第二；房山区中建·京西印玥项目成交302套，位居成交套数第三。
	表4：2021年3月北京市新房项目成交套数TOP10	
[image: ]
· 上海：3月浦东新区的港城馨云里项目成交活跃
2021年3月，浦东新区的港城馨云里项目位居成交套数榜首，单月成交528套；其次为闵行区的建发浦上湾项目，单月成交497套，位居成交套数第二；嘉定区的金地峯范项目成交314套，位居第三。
	表5：2021年3月上海市新房项目成交套数TOP10	
[image: ]
· 南京：3月成交热点项目浦口区占据近半数份额
2021年3月，浦口区的正荣润棠府项目位居成交套数榜首，单月成交542套；其次为浦口区的滨江嘉品项目，3月成交512套，位居第二；位于栖霞区的万科燕语光年项目成交366套，位居第三。
表6：2021年3月南京市新房项目成交套数TOP10
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数据及指标说明：

本报告中所有数据来源与诸葛找房数据库及公开官方渠道，如各地的房管局，由于各维度数据覆盖的城市不同，故新房的销售数据共覆盖北京，上海，广州，深圳，重庆，南京，苏州，武汉，成都，青岛，西安，长春，温州，佛山，烟台，温州，佛山，烟台，南通，镇江，扬州，昆山，连云港，汕头，泉州，岳阳，韶关，莆田，舟山，泰安，湖州，淮安，威海，芜湖，张家港，衡水，绍兴，常熟，肇庆，淮北，衢州，孝感，黄冈40个城市；
房价所覆盖的城市北京，上海，深圳，广州，重庆，南京，武汉，成都，西安，长春，温州，南通，镇江，昆山，连云港，汕头，珠海，岳阳，韶关，舟山，泰安，湖州，芜湖，张家港，衡水，绍兴，常熟，肇庆，丽水，淮北，黄石，衢州，上饶，孝感，黄冈35个城市；
库存数据共覆盖北京，上海，广州，深圳，北京，上海，深圳，广州，重庆，南京，武汉，成都，长春，昆山，湖州，芜湖，张家港，常熟，淮北15个城市。
（完）
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区域 市场均价（元/平方米） 环比 同比 上涨城市数量下跌城市数量

东北城市

10296 0.43% 2.78% 5 3

海峡经济圈

25508 0.38% -1.88% 2 2

环渤海经济圈

15005 -0.58% -4.12% 4 14

西北城市

9980 0.75% 4.33% 7 3

西南城市

10422 -0.12% 0.66% 5 3

长三角经济圈

20384 0.88% 5.63% 16 5

中部城市

10016 -0.05% 0.16% 5 12

珠三角经济圈

21452 -1.42% 3.51% 6 8

2021年3月百城二手住宅市场均价分区域情况

数据来源：诸葛找房数据研究中心
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城市

2021

年

3

月市场均价（元

/

平方米）

环比 同比

深圳 71269 -5.00% 9.24%

上海 60099 2.28% 5.82%

北京 55412 0.02% -4.67%

厦门 46289 1.66% -0.86%

三亚 35956 -1.72% 2.98%

杭州 35811 1.61% 9.47%

广州 34690 1.10% -0.03%

南京 29824 -0.05% 0.06%

苏州 29399 1.10% -4.25%

宁波 28094 0.78% 12.89%

福州 27880 -1.33% -3.53%

东莞 24297 0.37% 13.35%

温州 23938 -1.92% 0.08%

珠海 23435 -0.99% -1.66%

天津 22136 -1.13% -4.74%

青岛 21211 -1.15% -9.66%

南通 19708 -0.98% 12.17%

嘉兴 18899 1.60% 21.64%

无锡 18754 0.46% 6.66%

济南 18157 -0.14% -4.01%

常州 18140 -1.45% 8.27%

武汉 18114 -0.17% -6.44%

合肥 17778 2.98% 9.43%

金华 17691 1.17% 7.56%

佛山 17606 0.22% 0.30%

扬州 16784 1.00% 7.35%

成都 16212 0.81% 5.11%

大连 16134 1.45% 4.10%

海口 16109 -1.23% -1.63%

南昌 15508 1.35% 2.03%

西安 15476 -0.03% 0.47%

石家庄 15282 -0.66% -7.42%

徐州 14632 0.26% 9.72%

中山 14625 0.25% -1.46%

昆明 14536 0.73% 4.14%

郑州 14472 -0.96% -2.12%

泉州 13943 -0.22% -1.62%

漳州 13919 0.26% -2.12%

廊坊 13542 -1.33% -9.53%

兰州 13541 0.89% 2.25%

南宁 13521 -0.10% 1.97%

惠州 13346 -0.15% 9.54%

重庆 13295 0.30% -1.55%

连云港 13054 1.87% 7.94%

唐山 13007 -0.81% 1.93%

盐城 12904 1.53% 12.85%

烟台 12269 -0.26% -6.37%

泰安 12205 -1.79% 1.37%

泰州 12191 2.47% -0.48%

呼和浩特11969 0.03% 1.92%

沈阳 11913 -0.48% 2.29%

长沙 11796 0.20% 0.11%

太原 11627 -0.43% 3.91%

芜湖 11419 -0.93% -4.28%

赣州 11399 0.17% 8.73%

秦皇岛 11318 0.88% 6.80%

长春 11061 0.54% 2.22%

哈尔滨 10984 0.13% 1.75%

威海 10937 -1.40% -2.84%

承德 10783 0.79% 5.13%

湛江 10637 0.73% 5.84%

洛阳 10595 -0.37% -2.38%

保定 10435 -2.60% -8.80%

湖州 10388 1.10% -1.26%

西宁 10335 1.13% 8.40%

临沂 10195 1.99% 6.33%

南阳 10034 1.45% 8.82%

贵阳 10001 0.07% 0.87%

淮安 9996 1.94% 12.21%

柳州 9684 0.17% -4.93%

宜昌 9549 0.57% -1.76%

襄阳 9433 -0.88% -0.33%

乌鲁木齐9350 -0.25% 10.42%

绵阳 9298 -0.23% 2.80%

赤峰 9178 -0.11% -0.61%

上饶 9149 -1.28% 1.96%

榆林 8571 1.44% 6.72%

阜阳 8554 0.20% -9.03%

张家口 8538 -1.55% -11.19%

淄博 8427 -0.79% -6.19%

九江 8371 -0.30% 4.26%

潍坊 8115 0.02% 0.33%

吉林 8105 -0.14% 0.04%

鄂尔多斯7970 2.17% 9.69%

衡水 7808 -0.26% -4.10%

开封 7752 -0.42% 0.81%

北海 7603 -1.38% -3.36%

丹东 7555 0.37% -0.58%

桂林 7545 -0.13% -2.11%

常德 7508 -0.13% 0.12%

银川 7356 1.38% 2.45%

许昌 7085 -0.14% -4.17%

德阳 7037 -2.55% -1.05%

南充 6908 -2.92% -10.85%

岳阳 6879 -0.15% -1.55%

株洲 6781 -0.03% 3.10%

遵义 6086 0.55% -0.51%

延安 6052 2.59% 8.87%

周口 5852 -0.51% -2.07%

鞍山 5298 -0.13% 4.13%

数据来源：诸葛找房数据研究中心
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地块性质

土地宗数

(块)

同比(%) 环比(%)

规划建筑面

积(万㎡)

同比(%) 环比(%)

推出楼面均

价(元/㎡)

同比(%) 环比(%)

住宅用地 481 2.56 41.06 5372.87 2.67 44.69 3619.52 -5.93 -11.11

商业/办公用地 249 3.32 47.34 1322.99 -8.93 84.7 1864.64 -10.44 -28.11

总计 730 2.82 43.14 6695.86 0.15 51.16 3286.81 -6.56 -14.24

数据来源：各地土储中心，诸葛找房数据研究中心整理
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城市等级

土地宗数

(块)

同比(%) 环比(%)

规划建筑面

积(万㎡)

同比(%) 环比(%)

推出楼面均

价(元/㎡)

同比(%) 环比(%)

一线城市 10 -56.52 -23.08 101.49 -58.41 -22.8 10169.04 -15.16 -55.79

二线城市 200 -23.95 10.5 1899.22 -31.56 1.06 5082.83 8.54 15.27

三、四线城市 520 22.64 64.56 4695.15 28.05 94.09 2444.34 16.27 8.25

总计 730 2.82 43.14 6695.86 0.15 51.16 3286.81 -6.56 -14.24

数据来源：各地土储中心，诸葛找房数据研究中心整理
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image14.emf
地块性质

土地宗数

(块)

规划建筑

面积(万

㎡)

同比(%) 环比(%)

成交楼面均

价(元/㎡)

同比(%) 环比(%)

土地出让金

(亿元)

同比(%) 环比(%)

住宅用地 443 4864.36 15.24 37.01 4294.84 0.19 -28.08 2089.17 15.47 -1.46

商业/办公用地 186 1179.87 29.26 95.08 2292.59 18.73 -24.43 272.02 54.33 47.77

总计 629 6044.24 17.73 45.46 3903.99 0.94 -29.58 2361.19 18.92 2.47

数据来源：各地土储中心，诸葛找房数据研究中心整理


image15.emf
城市等级

土地宗数

(块)

规划建筑

面积(万

㎡)

同比(%) 环比(%)

成交楼面均

价(元/㎡)

同比(%) 环比(%)

土地出让金

(亿元)

同比(%) 环比(%)

一线城市 5 61.94 -71.09 -82.56 11647.04 39.71 -40.61 73.67 -58.75 -89.42

二线城市 214 2424.54 -10.85 70.15 5031.48 9.83 -21.28 1219.90 -2.08 33.86

三、四线城市 410 3557.75 61.71 49.79 3000.82 17.64 2.35 1067.62 90.24 53.31

总计 629 6044.24 17.73 45.46 3903.99 0.94 -29.58 2361.19 18.92 2.47

数据来源：各地土储中心，诸葛找房数据研究中心整理
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image19.emf
排名 宗地名称 城市 规划用途

成交总价

(亿元)

规划建筑面

积(㎡)

楼面价

(元/㎡)

溢价率

(%)

竞得人

1 鄞州区JD06-02-12地块(宁丰地段) 宁波市

城镇住宅用地(普通商品

房)/城镇住宅及配套设施

用地

42.91 150033.6 28599 29.99 杭州浙凡企业管理有限公司

2 东莞市大朗镇松柏朗村 东莞市

城镇住宅用地、商服用地

（R2二类居住用地）

35.97 174786.01 20582 29.69 中海华南（深圳）有限公司

3 龙湖中环东路东、南录庄街南 郑州市

地上：城镇住宅用地;地

下：交通服务场站用地

34.20 135284.9 25280 50 天津中海嘉业投资有限公司

4 虎门镇龙眼社区、大宁社区 东莞市 住宅、商服 32.00 172392.74 18562 30.94

东莞市虎门科航投资管理有限

公司

5 越城区则水牌7-2号地块 绍兴市

城镇住宅用地(普通商品

房)

31.11 111834.45 27818 33.23 杭州东稷企业管理有限公司

6

义乌市江滨北路与宾王路交叉口西北

侧地块

金华市

城镇住宅用地(普通商品

房)

30.01 83300.28 36030 53.03 浙江汉禹置业有限公司

7 开创路东、周游路南侧地块 盐城市 城镇住宅-普通商品住房 29.46 286317 10290 80.29 江苏师山置业有限公司

8

江岸区汉口滨江国际商务区五期，北

至15米规划道路，东至沿江大道，南

至20米规划道路，西至中山大道

（P12-1地块）

武汉市 住宅、商服、公园与绿地 28.86 243000 11877 0 武汉锦悦嘉商贸有限公司

9

余杭组团YH-18单元(高铁枢纽中

心)F-09地块

杭州市

零售商业用地/商业用地/

商务用地/其他服务设施用

地

28.73 688210.1 4175 0

鹏瑞利杭高云门（上海）企业

发展有限公司  杭州市西站枢

纽开发有限公司  中铁建设集

团房地产有限公司   大南铁

轨道物业发展（深圳〕有限公

司

10 永康市江南山水新城B13-16A地块 金华市

城镇住宅用地(普通商品

房)

28.63 160803.42 17804 123.67 义乌国深商博置业有限公司

数据来源：各地土储中心，诸葛找房数据研究中心整理
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image21.emf
城市

2021年3月租金均价

（元/平方米/月）

环比 同比

全国大中城市 34.51 0.13% -2.04%

数据来源：诸葛找房数据研究中心
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image23.emf
2021年3月

（元/平方米/月）

一线城市 88.20 0.33% -5.62%

二线城市 33.72 -0.05% -4.43%

三四线城市 26.30 -0.04% -2.03%

数据来源：诸葛找房数据研究中心

城市等级 环比 同比
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image25.emf
环比上涨城市数量 平均涨幅 环比下跌城市数量 平均跌幅

22 0.77% 18 -0.75%

数据来源：诸葛找房数据研究中心


image26.emf
3月租金均价

（元/平方米/月）

1 南京 45.75 ↑2.03% ↓2.22%

2 威海 19.93 ↑1.94% ↑8.43%

3 保定 17.8 ↑1.83% ↓8.34%

4 厦门 50.32 ↑1.37% ↑7.38%

5 北京 84.77 ↑1.28% ↓8.73%

排名 城市 环比变化 同比变化

数据来源：诸葛找房数据研究中心
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3月租金均价

（元/平方米/月）

1 三亚 38.63 ↓2.30% ↓17.56%

2 泉州 26.27 ↓1.98% ↑4.29%

3 青岛 27.27 ↓1.91% ↓9.97%

4 贵阳 24.66 ↓1.16% ↓8.87%

5 常州 25.82 ↓1.00% ↑2.10%

排名 城市 环比变化 同比变化

数据来源：诸葛找房数据研究中心


image28.emf
40城租金 34.51 0.13% -2.04%

上海 93.85 -0.61% 2.00%

深圳 85.97 0.43% -9.93%

北京 84.77 1.28% -8.73%

广州 58.4 0.52% -2.89%

杭州 53.28 0.89% -6.87%

厦门 50.32 1.37% 7.38%

南京 45.75 2.03% -2.22%

温州 38.98 0.78% 21.81%

三亚 38.63 -2.30% -17.56%

福州 38.58 -0.05% 2.61%

苏州 37.95 -0.13% -1.61%

珠海 37.18 -0.03% -0.67%

大连 35.58 -0.75% -5.22%

天津 33.62 -0.36% -7.74%

成都 32.26 0.72% 4.27%

东莞 31.43 0.03% -1.35%

武汉 30.91 0.29% -1.28%

无锡 28.2 -0.04% 4.87%

西安 27.91 0.90% 3.45%

重庆 27.61 -0.54% -7.66%

青岛 27.27 -1.91% -9.97%

佛山 27.09 0.56% -5.08%

济南 26.72 0.15% -1.69%

泉州 26.27 -1.98% 4.29%

常州 25.82 -1.00% 2.10%

乌鲁木齐 25.67 -0.43% 23.00%

沈阳 25.57 -0.54% -4.05%

盐城 25.29 0.76% 23.55%

江门 25.26 -0.75% -6.20%

贵阳 24.66 -1.16% -8.87%

郑州 24.45 0.33% -7.28%

中山 23.37 -0.09% -3.51%

惠州 21.94 0.50% -4.77%

烟台 21.19 0.43% -5.40%

太原 21.1 -0.80% -6.80%

石家庄 21.02 0.14% -1.78%

威海 19.93 1.94% 8.43%

桂林 19.7 0.72% 3.52%

洛阳 18.94 0.26% 5.81%

保定 17.8 1.83% -8.34%

城市

2021年3月租金均价

（元/平方米/月）

环比 同比

数据来源：诸葛找房数据研究中心
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城市 第10周 第11周 第12周 第13周 月内周度价格变化

北京 84.21 84.27 84.74 85.27

成都 32.28 32.25 32.38 32.37

大连 35.78 35.65 35.56 35.47

广州 58.38 58.43 58.40 58.37

杭州 52.24 52.64 52.86 53.01

济南 26.68 26.68 26.75 26.74

南京 46.21 45.79 45.67 45.63

青岛 27.66 27.25 27.21 27.20

泉州 28.17 28.00 27.56 27.34

三亚 39.18 38.87 38.47 38.26

上海 94.19 93.90 93.83 93.69

深圳 85.95 85.98 86.00 85.95

沈阳 25.64 25.60 25.58 25.52

石家庄 21.03 21.03 21.01 21.02

苏州 38.11 37.90 37.89 37.93

天津 32.92 32.81 32.77 32.81

武汉 30.81 30.85 30.91 30.92

西安 27.79 27.84 27.92 27.99

郑州 24.42 24.49 24.49 24.43

重庆 27.73 27.64 27.62 27.56

保定 18.00 18.29 18.40 18.60

常州 27.02 26.49 26.15 25.72

东莞 31.45 31.39 31.42 31.46

佛山 26.92 27.15 27.16 27.07

福州 38.66 38.59 38.57 38.56

贵阳 25.42 25.29 25.09 24.79

桂林 19.04 18.90 18.89 18.91

惠州 21.86 21.90 21.95 22.00

江门 25.31 25.34 25.26 25.19

洛阳 19.05 18.95 18.89 18.95

厦门 49.82 49.77 49.78 50.67

太原 21.29 21.28 21.10 21.09

威海 19.71 19.76 19.72 19.82

温州 39.02 39.12 39.02 38.81

乌鲁木齐 25.80 25.70 25.66 25.67

无锡 28.77 28.71 28.61 28.76

烟台 21.16 21.18 21.19 21.21

盐城 25.17 25.31 25.31 25.28

中山 23.39 23.38 23.38 23.37

珠海 37.22 37.26 37.21 37.09

数据来源：诸葛找房数据研究中心

全国大中城市3月周度租金均价走势（元/平方米）
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image31.emf
2021

年

3

月

环比 同比

40

城

2747.2 71.85% 115.99%

一线

426.79 57.60% 144.65%

二线

1414.1 99.68% 112.79%

三四线

906.31 46.28% 109.35%

数据来源：各地住建委、房管局；诸葛找房数据研究中心整理
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城市

销售面积

（万平方米）

环比 同比 城市

销售面积

（万平方米）

环比 同比

北京 91.85 61.8% 286.2% 汕头 35.5 73.2% 36.8%

上海 170.87 95.8% 138.5% 泉州 102.95 54.8% 896.6%

广州 116.38 20.5% 142.5% 岳阳 18.19 29.6% 84.3%

深圳 47.69 57.9% 53.6% 韶关 14.76 41.1% -18.7%

重庆 180.25 110.6% 60.9% 莆田 35.5 50.2% 86.5%

南京 155.24 145.9% 297.1% 舟山 12.52 81.7% 42.3%

苏州 82.9 87.9% 60.4% 泰安 34.02 114.1% 173.3%

武汉 213.32 114.5% 15939.1% 湖州 55.35 97.1% 151.6%

成都 209.14 76.4% 62.9% 淮安 40.09 -29.6% 23.1%

青岛 162.27 170.0% 50.8% 威海 13.61 74.7% 43.9%

西安 67.86 47.7% 22.2% 芜湖 66.84 70.7% 274.7%

长春 63.45 161.1% 0.7% 张家港 22.22 169.7% 65.3%

温州 92.87 9.0% 172.5% 衡水 27.79 106.0% 107.4%

佛山 148.68 125.6% 172.9% 绍兴 21.55 34.6% 42.6%

烟台 38.12 140.4% 119.8% 常熟 21.52 101.3% 89.6%

南通 46 100.0% 84.1% 肇庆 59.62 31.5% 59.4%

镇江 73.08 110.6% 80.1% 淮北 18.9 -7.1% 4.5%

扬州 33.28 60.0% 119.1% 衢州 14.75 16.1% 190.9%

昆山 26.26 45.2% 180.9% 孝感 20.02 56.9% 468.8%

连云港 85.67 2.0% 129.4% 黄冈 6.32 -33.7% 287.7%

数据来源：各地住建委、房管局；诸葛找房数据研究中心整理
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image37.emf
城市

库存面积

（万㎡）

环比 同比

北京 1214.94

-0.5% 16.7%

上海 539.83

-5.8% -26.4%

深圳 207.26 -23.6% -14.8%

广州 831.74

-4.6% 8.2%

重庆 1113.94

-5.0% -11.6%

南京 474.44

-5.5% -19.1%

武汉 1751.56

3.0% 24.7%

成都 1586.94

-6.3% 0.1%

长春 961.25

-2.6% 2.7%

昆山 258.25

0.3% 2.1%

湖州 328.78

-7.4% -15.4%

芜湖 146.92

-19.5% -29.1%

张家港 173.53

3.9% 28.2%

常熟 183.76

-0.5% 2.6%

淮北 173.23

-0.9% -11.7%

数据来源：各地住建委、房管局；诸葛找房数据研究中心整理
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排名 项目名称 区县 成交套数(套) 成交面积(㎡)

成交均价

(元/㎡)

成交金额

(万元)

1 金隅凤栖家园  海淀区 1460 118676 44862 532406.94

2 国风尚城  通州区 481 43552 20981 91376.83

3 中建·京西印玥  房山区 302 24660 41192 101581.72

4 北花园  朝阳区 294 23508 15434 36281.57

5 京投发展·岚山  海淀区 224 22486 55108 123914.98

6 奥森ONE  海淀区 200 18412 57623 106092.89

7 海淀幸福里  昌平区 184 20693 77146 159636.63

8 瑞泽家园  昌平区 160 13754 37011 50905.33

9 亦庄橡树湾  大兴区 146 13592 37435 50883.24

10 中骏·云景台  房山区 146 12398 27607 34227.43

11 京粮悦谷家园  丰台区 142 9666 19686 19028.36

12 融创·公园壹号  大兴区 109 9129 32726 29874.27

13 华樾国际  朝阳区 108 10391 69305 72012.23

14 首创远洋·禧瑞天著  大兴区 106 10058 47894 48171.58

15 诺德逸府  丰台区 100 9331 67342 62836.93

数据来源：各地住建委、房管局；诸葛找房数据研究中心整理
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排名 项目名称 区县 成交套数(套) 成交面积(㎡)

成交均价

(元/㎡)

成交金额

(万元)

1 港城馨云里  浦东新区 528 38769 24057 93265.72

2 建发浦上湾  闵行区 497 51297 40408 207280.36

3 金地峯范  嘉定区 314 31058 45008 139788.05

4 馨悦名邸  浦东新区 259 16712 23176 38731.78

5 华发招商依云四季  金山区 246 20940 20693 43330.38

6 龙湖春江天越  奉贤区 241 24471 38159 93378.83

7 经纬城市绿洲  宝山区 237 20808 56422 117399.83

8 华润置地赛拉维  奉贤区 198 21360 38386 81993.99

9 正荣悦珑府  嘉定区 182 14654 36641 53693.24

10 招商虹桥公馆  青浦区 181 17238 60105 103612.31

11 光明金山府  金山区 145 14730 24734 36432.58

12 龙湖春江天玺  奉贤区 138 13620 37388 50920.07

13 象屿滨江悦府  奉贤区 135 12804 39545 50634.71

14 海玥瑄邸  浦东新区 127 12434 33783 42006.27

15 信达泰禾上城院子  宝山区 117 11932 53080 63336.97

数据来源：各地住建委、房管局；诸葛找房数据研究中心整理
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排名 项目名称 区县 成交套数(套) 成交面积(㎡)

成交均价

(元/㎡)

成交金额

(万元)

1 正荣润棠府  浦口区 542 53940 30803 166151.3

2 滨江嘉品  浦口区 512 48465 30484 147737.36

3 万科燕语光年  栖霞区 366 38568 34081 131444.41

4 仁恒城市星光  雨花台区 318 40147 44606 179077.39

5 燕然居  栖霞区 314 42388 34010 144164.2

6 大华云江印月  浦口区 298 33581 32129 107890.64

7 华著兰庭  秦淮区 286 35018 46281 162065.53

8 苏宁世茂璀璨云著  栖霞区 286 28424 28882 82093.69

9 西江瑞府  浦口区 285 25590 27271 69785.27

10 雅居乐汇港城  浦口区 274 32379 28434 92066.47

11 大华锦绣和樾  浦口区 260 26853 32118 86246.64

12 润岚府  江宁区 255 33284 30241 100653.41

13 金陵华夏中心  秦淮区 251 35133 44823 157478.39

14 望江悦府  浦口区 248 22484 30866 69398.85

15 建发珺和府  建邺区 218 32446 49389 160246.17

数据来源：各地住建委、房管局；诸葛找房数据研究中心整理
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环比上涨

城市数量

环比下跌

城市数量

合肥 （

2.98%

） 深圳 （

-5.00%

）

延安 （

2.59%

） 南充 （

-2.92%

）

泰州 （

2.47%

） 保定 （

-2.60%

）

上海 （

2.28%

） 德阳 （

-2.55%

）

鄂尔多斯 （

2.17%

） 温州 （

-1.92%

）

临沂 （

1.99%

） 泰安 （

-1.79%

）

淮安 （

1.94%

） 三亚 （

-1.72%

）

连云港 （

1.87%

） 张家口 （

-1.55%

）

厦门 （

1.66%

） 常州 （

-1.45%

）

杭州 （

1.61%

） 威海 （

-1.40%

）

数据来源：诸葛找房数据研究中心
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