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2021 年 04 月 19 日

调控政策下，4 月上半月杭州、深圳二
手房成交量减少明显

12 城二手房市场报告
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调控政策下，4 月上半月杭州、深圳二手房成交量减少明显

一、4 月上半月成交量环比增长 8.7%

2021 年 4 月上半月（1日至 15 日），易居研究院监测的 12 个城市二手

房成交量为 40452 套，环比增长 8.7%;相比 2020 年同期数据增加 35.0%，相

比 2019 年同期数据增加 1.7%。对比可以看出，2021 年 4 月 12 城二手房市

场已经回归平稳发展状态。

图 1 12 城二手房上半月成交套数

数据来源：各地官方房地产信息网、易居研究院

图 2 12 城二手房半月度成交套数

核心观点：

 相比 2021 年 3 月上半月，杭州、深圳二手房成交量减少明显。深圳和杭州这两个

城市的成交量环比增速由正转负，尤其是杭州由上个月环比增速第一变成本月环比

降幅第二，而深圳上月环比增速变慢，本月环比降幅第一且同比增速为负。事实上

进入 2021 年以来，作为热点城市的深圳和杭州调控政策不断升级，本月的成交数据

充分说明政策效果显著。

 相比 2020 年 4 月上半月，厦门二手房成交量增速最快。2021 年 4 月上半月，厦门

二手房成交同比增长仍保持第一。
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数据来源：各地官方房地产信息网、易居研究院

二、相比 3 月上半月：深圳、杭州成交量明显减少

相较于3月上半月，深圳和杭州这两个城市的成交量环比增速由正转负，

尤其是杭州由上个月环比增速第一变成本月环比降幅第二，而深圳上月环比

增速变慢，本月环比降幅第一。事实上进入 2021 年以来，作为热点城市的

深圳和杭州调控政策不断升级，本月的成交数据充分说明政策效果显著。此

外，无锡因为上月基期值较低的原因，本月环比增速较高。

图 3 2021 年 3、4 月上半月 12 城二手房成交量

数据来源：各地官方房地产信息网、易居研究院
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表 1 2021 年 4 月上半月成交量环比 3月上半月增速

城市 增速 城市 增速 城市 增速

无锡 306.9% 厦门 7.9% 杭州 -24.6%

南京 41.6% 扬州 3.2% 深圳 -30.2%

佛山 39.7% 金华 1.3%

青岛 16.5% 北京 -1.5%

苏州 8.1% 成都 -12.8%

数据来源：各地官方房地产信息网、易居研究院

三、相比 2020 年 4 月上半月：厦门增速最大

2021 年 4 月上半月相比 2020 年 4 月上半月，12 城中 8个城市二手房成

交量同比增长，且增速较快，这是由于去年 4月房产市场还未完全从疫情影

响中恢复，基期值较低。其中，厦门二手房成交量同比增速高达 197.5%，继

续保持第一。

成都、无锡和深圳出现成交量同比下降。其中，成都 2019 年二手房成

交量较高，自 2020 年开始连续两年出现下滑，深圳成交量同比出现下降充

分说明楼市调控政策的严格。

图 4 2021 年 4 月上半月和 2020 年 4 月上半月 12 城二手房成交量

数据来源：各地官方房地产信息网、易居研究院

表 2 2021 年 4 月上半月成交量同比 2020 年 4 月上半月增速
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城市 增速 城市 增速 城市 增速

厦门 197.5% 青岛 63.7% 无锡 -22.4%

佛山 110.5% 北京 46.0% 成都 -51.8%

南京 95.7% 金华 32.2%

苏州 78.8% 扬州 0.0%

杭州 68.8% 深圳 -16.6%

数据来源：各地官方房地产信息网、易居研究院

执笔人：上海易居房地产研究院助理研究员赵亦琪
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电 话：021-60868916
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