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集中供地试水“开门红”

核心结论：

长春、西安、广州、无锡、重庆、沈阳已全部结束首批次的集中供地，5-6 月初，杭州、

北京、天津、青岛、福州、厦门、深圳、上海、南京、济南、苏州、郑州、长沙等 13 座城

市已经挂出集中供地地块信息，5 月-6 月初将进入首批次集中供地高潮部分，而 4 月的集

中供地仅仅为试水阶段。全国住宅用地市场稳地价效果初步显现，一二线城市成交活跃度较

高，长三角地区非集中供地城市活跃度更强。4 月 6 座已成交住宅用地的集中供地城市中，

房企取地仍较积极，城市入驻出现明显分化。

全国土地市场月报



研究报告

2020 KE.COM ALL COPYRIGHTS RESERVED ~ 2 ~

一、 集中供地靴子落地，稳地价效果初步显现

4 月全国 351 城住宅用地成交规划建筑面积累计同比下滑 8.4%，成交金额累计同比增

速收窄至 5.7%，其中 1-4 月，6 座城市集中供地居住用地累计成交金额占全国 351 城居住用

地累计成交金额的 16.1%。全国 351 城住宅用地成交楼面价累计同比增长 15.4%，与上个月

基本持平，其中 6 座集中供地城市本批次成交楼面价较 2020 年成交楼面价增长 35.5%，带

动全国楼面价稳中有升。全国 351 城住宅用地成交溢价率 19.3%，同比增长 5.5 个百分点，

其中 6 座集中供地城市成交溢价率较 2020 年成交溢价率增长 9.5 个百分点，控制良好，全

国价率的上涨主要来自非集中供地城市。

图：全国 351 城居住用地成交金额及累计同比对比

数据来源：贝壳研究院

图：全国 351 城居住用地成交规划建筑面积及累计同比
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数据来源：贝壳研究院

图：全国 351 城居住用地成交楼面价及累计同比对比

数据来源：贝壳研究院

图：全国 351 城居住用地成交累计溢价率
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数据来源：贝壳研究院

一线城市住宅用地成交量同比增速在广州集中供地下明显提升，同时，成交楼面价降幅

扩大；二线城市成交楼面价涨幅收窄，一二线城市成交楼面价回落。4 月，一线城市居住用

地成交规划建筑面积累计同比增幅扩大至 53.6%，主要在于广州住宅用地市场集中供地。相

反由于广州本批次集中供地较 2020 年全年成交楼面价下滑 15.3%，一线城市成交楼面价累

计同比降幅再度扩大。二线城市成交楼面价累计同比增幅收窄至 8.3%，成交楼面价增幅收窄。

图：全国 351 各线级城市居住用地成交规划建筑面积及累计同比
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数据来源：贝壳研究院

图：全国 351 各线级城市居住用地成交楼面价及累计同比

数据来源：贝壳研究院

长三角、粤港澳、成渝市场表现活跃。2021 年 4 月，集中供地城市中无锡、广州、重

庆等城市土拍活跃度较高，无论是集中供地城市还是非集中供地城市，长三角住宅用地市场

最为活跃，绍兴、金华、温州、盐城、徐州、常州、南通、衢州等长三角城市住宅用地成交

溢价率保持在 20%以上，基本呈现住宅用地市场聚焦长三角的趋势。

图：4 月城市群累计成交金额及累计同比
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数据来源：贝壳研究院

图：4 月城市群城市群累计成交金额占比及变化值

数据来源：贝壳研究院

图：4 月全国 351 城居住用地成交金额 TOP30 城市（非集中供地城市）
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数据来源：贝壳研究院

图：4 月全国 351 城居住用地成交规划建筑面积 TOP30 城市（非集中供地城市）

数据来源：贝壳研究院

二、 六城集中供地房企取地积极，但城市选择策略分化明显

4 月集中供地城市中，房企采取不同策略，入住城市分化明显。成交在首批集中供地试

水过程中，各品牌房企也在适应中，由于无案例可循，因此，各大房企仍在按照“老办法”

进行取地，随着集中供地城市越来越多，房企适应集中供地后，活跃度会回落。据目前而言，

融创成交住宅用地总金额为 170 亿元，主力集中在广州、无锡、重庆等都市圈重点发展方
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向上。招商、万科、保利、华润将资金分散在各个城市，其中万科在西安西咸新区和无锡参

与多宗地块的全面竞争，成绩较为一般，但在各城市取地总金额合计起来仍排名靠前，取地

平均化或将成为部分房企取地的思路之一。除此之外，龙湖、越秀凭借主场优势分别成为重

庆、广州成交居住用地金额榜首，具备地缘优势的房企也将会在集中供地中脱颖而出。另外，

长春、西安西咸新区质素一般地块基本由当地公司及当地政府平台公司取得，形成平台公司

托底的形式。

表：2021 年 4 月全国 6 城集中供地居住用地成交金额 TOP10 房企

排名 房企 成交金额
长春 西安 广州 重庆 无锡 沈阳

数字 单位 亿元

1 融创 170 -- -- 32 72 67 --

2 招商 126 -- 14 41 36 10 25

3 华润 121 9 -- 21 -- 50 41

4 越秀 111 -- -- 110 1 -- --

5 龙湖 97 -- -- -- 87 10 --

6 万科 87 11 -- -- 10 32 34

7 国旅 84 -- -- 84 -- -- --

8 保利 83 10 -- -- 42 -- 31

9
中铁

置业
68 39 -- -- 29 -- --

10 中交 48 -- -- -- 48 -- --

数据来源：贝壳研究院，各地自然资源局成交公示

表：2021 年 4 月全国 6 城集中供地居住用地成交规划建筑面积 TOP10 房企

排名 房企
成交规划

建筑面积 长春 西安 广州 重庆 无锡 沈阳

数字 单位 万平方米

1 融创 172 -- -- 25 98 49 --

2
中铁

置业
164 134 -- -- 31 -- --

3 越秀 126 -- -- 123 3 -- --

4 招商 121 -- 16 23 34 5 44

5 万科 119 19 -- -- 20 20 60
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6 龙湖 114 -- -- -- 105 9 --

7 华润 112 24 -- 7 -- 28 53

8 保利 97 17 -- -- 29 -- 51

9 国旅 79 -- -- 79 -- -- --

10
中铁

建
50 -- -- 50 -- -- --

数据来源：贝壳研究院，各地自然资源局成交公示

各城市本批次集中供地成交居住用地规划建筑面积相当于2020年全年成交量的三成水

平，成交楼面价受结构影响有所提升。本次集中供地中 6 座城市（包含西安）住宅用地总成

交金额为 2360 亿元。而 5 月-6 月初 14 座城市计划出让住宅用地总起始金额达 5744 亿元，

还暂不包括上海，4 月集中供地居住用地成交金额仅占 5 月-6 月初计划集体供地居住用地

起始金额的 41.1%，可见，4 月集中供地仅仅为试水。广州在本批次集中供地中，大幅提升

供应量，完成 2021 年国有建设用地供应计划中住宅用地建设用地面积 40.4%，成交居住用

地规划建筑面积相当于 2020 年全年的一半以上，可见广州本批次计划供应力度较大。无锡

在本批次集中供地中活跃度较高，由于溢价率控制较低，导致基本所有地块全部触顶进入竞

配建面积阶段。竞配建的住房面积较成交的规划建筑面积占比达到 11.2%。同时，由于地块

优质的原因，推高了成交楼面价涨幅。重庆由于不设最高限价，因此溢价率以及成交楼面价

全面提升，成交楼面价提升明显，主要由于本批次集中供地不包含垫江县等下属县市。西安

西咸新区、沈阳吸引多家房企参与竞拍，而长春的吸引力相对一般。

图：6 城本批次集中供地居住用地供应完成率
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数据来源：贝壳研究院，暂无 2021 年国有建设用地供应计划的城市暂未列其中。

图：6 城本批次集中供地成交居住用地规划建筑面积占 2020 年宗成交量比重

数据来源：贝壳研究院

图：6 城本批次集中供地成交居住用地竞配建住房面积占成交规划建筑面积比重
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数据来源：贝壳研究院

图：6 城本批次集中供地居住用地成交楼面价相较 2020 年楼面价变化率

数据来源：贝壳研究院

图：6 城本批次集中供地居住用地成交溢价率相较 2020 年溢价率变化率
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数据来源：贝壳研究院

三、 5 月将有十四个城市集中供地

杭州、北京、天津、青岛、福州、厦门、深圳、上海、南京、济南、宁波、苏州、郑州、

长沙将于 5 月-6 月初（6 月 1 日-4 日）集中供地，22 城中还剩武汉、成都、合肥暂无计划。

后续仍将关注集中供地变化。

表：2021 年 5 月-6 月初居住用地集中供地城市、计划成交时间及供地数量

城市 供地起始日期 供地截止日期
计划规划建面

（万平方米）

起始金额

（亿元）

杭州 2021.05.07 2021.05.08 772 948

北京 2021.05.08 2021.05.08 336 1036

天津 2021.05.10 2021.05.14 723 568

青岛 2021.05.12 2021.05.14 295 119

福州 2021.05.12 2021.05.20 178 126

厦门 2021.05.13 2021.05.13 53 147

深圳 2021.05.13 2021.05.13 91 106

上海 2021.05.17 2021.05.20 未发布 未发布

南京 2021.05.20 2021.05.20 735 867

济南 2021.05.24 2021.05.24 517 218

宁波 2021.05.26 2021.05.27 332 306
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苏州 2021.05.31 2021.06.02 604 471

长沙 2021.06.01 2021.06.01 282 439

郑州 2021.06.03 2021.06.03 813 393

数据来源：贝壳研究院，部分城市由于时间关系暂未统计，此统计包括全市域范围
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免责声明：本文所载信息为研究院分析师独立观点，不代表所在机构意见，亦不保证相关信息的准确性和完整性。文中所述内容

和意见仅供参考，不构成市场交易和投资建议。本文版权为贝壳研究院所有，对本文保留一切权利，未经事先许可，任何机构和

个人不得翻版、复印、发表或引用本文的任何部分。
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