
前言

早年国内住宅建筑多以满足居住为主即可，对成本的把控也极其苛刻。住宅建筑外立面往往采用

涂料饰面，虽然造价低廉，但外观较为平庸，缺少质感，也容易存在渗水漏水、开裂脱落等问题。

大量住宅建筑排水立管、燃气管线、空调外机外露，不仅影响视觉观感，也造成了一定安全隐患。

随着人们生活品质的不断提高，购房者对于外立面的外观和功能也有了更高的要求。外立面不仅

是住宅建筑的一层外衣，也深刻影响着住宅的实用性能。同时，许多住宅项目外立面也是城市界

面的组成，对城市景观有重要影响。因此，如何打造提升住宅产品溢价能力、彰显人居品质的外

立面，成为越来越多房企关注的热点问题。

此外，2021 年上半年，在克而瑞十大作品入围项目中，许多项目的外立面也展现了不少的创新

性。本专题对当下优秀住宅项目进行分析，梳理住宅建筑立面设计在用材、细部设计上的新潮流，

并从外观优化、舒适性提升、绿色环保理念植入、成本管理优化四个方面对住宅外立面未来发展

总体趋势进行总结，为房企外立面优化提供借鉴。
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一 2021 年住宅外立面用材的新特征

住宅外立面是建筑和建筑的外部空间直接接触的界面，其材料的选择直接决定外立面的成

本，直接影响项目的外观和居住体验。目前市面上常见的外立面材料的综合单价从几十元

到上千元不等（如下表），不同材料之间的成本差距较大，因此，房企在外立面选材上应

综合考虑楼盘定位、使用环境、工艺技术、施工等多方面因素。



房企根据各种材料的外观、性能、和成本等因素，在不同项目上多样化、差异化、个性化

地进行选材，以迎合当下购房者的审美需求，提升项目溢价能力和保值能力，创造更高收

益。当前住宅外立用材上主要有以下几个趋势：

1、铝板和玻璃幕墙成为豪宅新选择

铝板是指用铝锭轧制加工而成的矩形板材。其颜值高，延展性好，适合打造“流体建筑”，

勾勒建筑线条。其性能上不仅防风抗震，保温隔热，且防渗透、抗腐蚀能力出色，适合用

于建筑顶部和中段的打造。但铝板质软抗撞击性能较弱，一般不大面积用于建筑底层。

一般铝板上会有一层氟涂料膜增加非粘着性，使表面很难附着污染物，不易玷污，便于清

洁保养，因此，使用铝板打造外立面的住宅项目往往具有较好的保值性。

绿城打造现代风格产品立面多使用铝板，余姚绿城春澜璟园将大面积铝板和玻璃与黑、白、

灰的冷色系相结合，营造立面的层次感、高级感。



图：余姚绿城春澜璟园外立面效果图

仁恒坚持公园世纪系列产品一贯以来对铝板的青睐，在济南仁恒奥体公园世纪外立面的打

造上采用大面积咖啡色＋香槟金铝板，结合简约的线条，呈现出高品质、国际化的外立面

效果。



图：济南仁恒奥体公园世纪立面效果图

除了铝板，玻璃也愈发受豪宅青睐。公建化趋势下，越来越多的房企采用玻璃幕墙以实现

通透、时尚的立面观感。而玻璃幕墙与铝板的组合，也成为豪宅表现共建美的热门搭配。

新希望·D10 天府整体外立面采用全玻璃幕墙、铝板搭配弧形曲面和大面宽、环幕视野的落

地窗，尽显地标建筑的大气华丽。



图：成都新希望·D10 天府外立面效果图

普通单片玻璃和镜面玻璃存在节能性差、光污染等问题。目前，许多健康绿色住宅和科技

住宅项目采用 LOW-E 玻璃打造窗和幕墙。双层中空 LOW-E 玻璃可以有效节能，阻止室外地

面、建筑物发出的热辐射进入室内，节约空调制冷费用，冬季可以反射热量，保证室内热

量不流失。与普通单片透明玻璃相比，LOW-E 玻璃可减少紫外线 25%，与热反射镀膜玻璃相

比，LOW-E 玻璃可减少紫外线 14%。同时还可以避免光污染的产生。



图：双层中空 LOW-E 玻璃结构示意图

2、干挂石材多与其他材料组合出现于高端项目

（略）

3、仿石效果佳的真石漆应用广泛

（略）

4、传统面砖材料也有新用法

（略）

5、2021 上半年十大作品入围项目外立面用材案例解析

在 2021 上半年十大作品入围项目中，重庆保亿御江临风在外立面设计上，通过极为考究的

用材，彰显出建筑的高端质感。

项目外立面通体无涂料，有且仅有三种材料：玻璃、铝板以及石材。这样的外立面用材一

是可以带来现代时尚的视觉感受，不易过时；二是时间在它身上几乎不可能发生作用，无

论雾霾烟尘还是酸雨，都很难在它身上留下痕迹，一年清洗一次就可以闪亮如新，大大提

升住宅的保值性。



图：重庆保亿御江临风外立面效果图





建筑主体部分大面积使用铝板，并利用铝材出色的延展性结合曲面玻璃打造优美的建筑弧

面。同时，每块铝板的面积大约较市面上其它用铝板的楼盘大出 30%左右，这样做的好处是

接缝更少，更加美观，但同时意味着需要铝板厚度更厚，成本更高。



图：重庆保亿御江临风外立面效果图





在建筑底座部分采用米白色干挂石材，以质朴沉稳的天然质感与楼前绿化景观形成呼应。

并能使建筑底座更加坚固，使立面经久耐用。

图：重庆保亿御江临风外立面效果图

二 2021 年住宅外立面细部设计的新方向



单元入口、屋顶、窗、阳台等细部构件在居住建筑立面构成中占据重要位置。不仅可以体

现建筑的的个性化特征，又可以发挥自身的功能与价值。

1、凸入口丰富空间感，常见于高端项目

（略）

2、创新异形屋顶视觉冲击性强，更吸睛

以往常见的住宅屋顶多为平屋顶和坡屋顶两种形式。平屋顶的屋面较平缓，坡度在 2%-5%

之间，平屋顶在市面上更为常见，其特点是构造简单、节约材料，有利于屋面层利用，如

做成露台、屋顶花园等。

坡屋顶又叫斜屋顶，通常来说，坡屋顶的排水坡度一般大于 10%。坡屋顶在建筑中应用较广，

以双坡式和四坡式采用较多。坡屋顶更容易通过独特塑造建筑特色，但不便于屋面层的利

用。

图：双坡式、四坡式屋顶示意图

如今，为彰显项目个性，营造丰富的视觉冲击，一些项目屋顶开始采用异形设计。如 2020

年上半年十大轻奢作品之一厦门建发缦云采用双曲面蜂窝铝板，利用密缝拼合技术，打造

如双翼般流畅而富有活力的挑檐。



图：厦门建发缦云外立面及屋顶效果图（异形屋顶）

长沙复地滨江金融中心屋顶采用银灰色铝板，结合高低错落的动态造型，形成富有视觉张

力的建筑天际线。



图：长沙复地滨江金融中心屋顶效果图

3、大窗墙比成潮流（部分略）

在外立面的打造中，窗作为最基础的元素，对整体立面效果影响较大。其设计不仅要保证

通风采光、提升观景功能，还需考虑节能、保温、防风、隔音、防坠落等问题。



随着人们对居住品质的要求提升，越来越多的房企倾向于高窗墙比，优化通风采光，实现

景观资源最大化，打造简约大气的外立面。更有一些豪宅项目采用纯玻璃幕墙打造富有时

代感的建筑立面，营造更阔绰的景观视野。

如长沙观山印大面积的玻璃及铝板线条，最大程度提升窗墙比例，勾勒出更为轻盈简约、

更具现代艺术感的光幕立面。其窗户则使用断桥铝合金+双层中空 LOW-E 玻璃构造，有效隔

绝噪音，具备优秀的抗风性、气密性和水密性。

图：长沙观山印外立面效果图

4、不同形态阳台彰显立面个性

（略）

5、立面打造还需关注避免管线外露等细节

（略）

6、2021 上半年十大作品入围项目细部设计案例解析

在 2021 年上半年十大作品入围项目中，北京东叁金茂府的外立面在细部设计上表现出独具

特色的外观和彰显人居品质的性能，展示出北京东三环的艺术精神。

在建筑构建理念上，项目汲取中国古典建筑“斗拱昂尖”的建筑符号，并将其应用在阳台、

屋顶等细部构造的设计中，实现当代时尚与传统意境的融合表现。



阳台由舒展飘逸的“斗拱”宽檐与大面积玻璃栏板围合而成，形成 270°转角露台，最大化

景观视野。形态上，每层阳台的斗拱均呈现对称形式，显示出建筑的有序性、韵律性和美

观性。



图：北京东叁金茂府阳台效果图





图：北京东叁金茂外立面结构示意图

在屋顶设计上仍重复采用斗拱元素形成挑檐，与建筑整体建筑形态相呼应，成就“舒展轩

昂”的建筑立面，使整个建筑极富流线感。舒展飘逸的宽檐，搭配竖向纹理的玻璃材质女

儿墙，奠定建筑稳健、典雅的气势，屋顶显得“如鸟斯革，如翚斯飞”。



图：北京东叁金茂府屋顶效果图

单元入口采用凸入口设计，由大面积玻璃和金属材质围合而成，丰富单元门厅空间感受的

同时，形成视觉焦点，使立面整体更加大气。



图：北京东叁金茂府单元入口效果图

建筑外窗充分考虑水密性、气密性、隔音、隔热、遮阳等重要功能，采用断桥铝合金型材

与双层中空 LOW-E 玻璃，防止空气渗透，有效阻止紫外线与红外线，起到良好的隔音和隔

热节能效果。同时糅合高窗墙比设计，给予居住者更自由的观景体验。



图：北京东叁金茂府外窗效果图

三住宅外立面未来总体发展趋势

1、外观优化，体现居住品味

随着购房群体年轻化，“颜值即正义”成为众多购房者的消费主张，这也是消费升级的趋

势之一，如何提升住宅建筑在审美层面的溢价能力成为值得房企关注的重要命题。

1.1 公建化立面兴起

公建化立面设计将是未来一大趋势。公建化立面是指在不改变住宅原有功能的前提下，对

处在城市特定区域的住宅外立面，利用公共建筑（如：剧院、商场等）外立面的做法进行

设计与建造，如使用大量铝板和玻璃幕墙元素。



传统住宅建筑的立面对阳台、窗洞的处理比较简单，且墙面孔洞较多，有失大气。公建化

住宅立面使用时尚简洁的材质进行统一化设计建造，更加精致细腻，简单大方，具有现代

感。既符合人们的审美需求，迎合购房者的消费心理，又能提升城市品味。

成都金地 39 峯秉承科学筑家、智美精工的理念，采用大面积 LOW-E 玻璃幕墙搭配干挂铝板，

打造公建化住宅立面。

图：成都金地 39 峯外立面效果图

宁波招商三里江印采用灰白、深灰色铝板搭配玻璃栏板，实现住宅建筑公建美。



图：宁波招商三里江印外立面印效果

康桥天樾九章，立面设计采用大面积铝板和玻璃幕墙，以横向线条连接竖向线条，彰显时

代感。简洁的色彩与质感，不仅为居者视觉“减负”，更能彰显公建化住宅的大气和理性。



图：郑州康桥天樾九章外立面效果图

1.2 现代、新中式风格盛行

（略）

1.3 色彩搭配：和谐和简约是主流



（略）

1.4 线条形态做减法，追求造型概念化

线条形态也是住宅建筑外立面的重要外观元素。早期刚引入欧洲建筑风格时，许多项目纷

纷追求繁复豪华的欧式线条，或是将不同风格的多个形态元素进行堆砌。而近年来，越来

越多的项目开始将外立面设计“做减法”，在简约、纯粹的建筑形式下，表达自然、高级

的审美与智慧。

南京滨江 one 项目外立面采用大面积玻璃幕墙融合铝板与珍珠蓝石材，整体形态线条十分

简洁，强调纯粹高级的公共建筑美学。



图：南京滨江 one 外立面效果图





另外，一些住宅建筑立面采用概念化设计，冲破传统的建筑设计框架，从自然和生活中的

事物找寻灵感，利用自由、抽象的造型概念，向人们呈现建筑与空间的艺术之美，能给购

房者留下深刻印象。

旭辉铂悦五缘湾将“鹭起”作为建筑的核心概念，将白鹭飞翔的羽翼，演绎成形似"T" 的

形态，展翅型“楼栋设计，远眺犹如展翅高飞的白鹭，风格特异，极具时尚感与线条流畅

感。

图：旭辉铂悦五缘外立面概念示意图、效果图



北京首创天阅山河以传统建筑元素为基，将传统庑殿顶的概念融入立面设计，以现代的手

法诠释中式内核。



图：北京首创天阅山河外立面概念示意图、效果图

1.5 融入地域特色，打造城市界面（部分略）

政府部门根据城市规划，针对一些项目制定了城市界面相关要求。住宅建筑外立面是构成

城市界面的一部分，需要根据所在区域相关的地域文化、发展方向、功能定位等因素制定

外立面的设计导向。

舟山融创山海大观外立面设计汲取了舟山丰富的海洋文化内涵，充分运用山、海的形体概

念，强调水平向线条的延展与律动，打造出极具滨海特色的概念化住宅建筑，同时形成了

具有舟山地域特色的城市界面。



图：舟山融创山海大观外立面效果图

2、注重居住体验，提升实用性

住宅的核心功能在于居住，在外立面设计环节如何提升住宅的舒适性，成为当下房企值得

关注的问题。

2.1 注重提升住宅隔热降噪性能（部分略）

建筑外表皮将空间切割成建筑空间，要抵抗恶劣气候、噪音污染等外界因素的影响，在建

筑空间内形成稳定舒适的人居环境。一方面，房企在立面选材和设计时要兼顾保温、隔音、

防紫外线等性能。LOW-E 玻璃和铝板、陶板等材料的保温、防紫外线性能较好，适合代替传

统玻璃用于高窗墙比项目立面的打造，以达到景观、节能、实用价值兼收的效果。将 LOW-E

玻璃结合“两玻一中空”的构造，利用两块玻璃间的中空间隔层，可有效提高建筑的降噪

性能。

另一方面，在建筑工艺上，部分住宅建筑外立面由于在接缝处施工不当、填补材料选择不

佳等原因，导致后期出现渗水等问题，严重影响居住体验。因此，住宅建筑应注重板材的

接缝处理。

2.2 强调安全性和耐用性

（略）

3、植入绿色环保理念

（略）

4、优化成本管理，实现效益最大化



立面成本直接影响住宅产品的性价比，在满足需求的情况下，立面成本管理的优化可为住

宅室内空间、社区等环节创造更大的成本运作空间。立面成本管理的优化可考虑装置上、

材料上和施工上几个围度。

在国民对居住品质要求越来越高的背景下，立面作为建筑与建筑外部空间直接接触的界面，

体现着整个项目的档次和品位。好看的外立面，就像给住宅穿上了一件华丽外衣，可以更

好地赢得客户的偏爱，对项目颜值、宣传、溢价等都是很大的加分项。



对于房企来讲，好的外立面不仅可以提升住宅产品的审美溢价能力，还能使建筑历久弥新，

为住宅产品保值。对于购房者来讲，好的外立面在提升其视觉体验的同时，更关切其生活

的安全性和舒适性。而对于整个城市来讲，优秀的外立面不仅可以提升城市品味，也能推

动绿色城市的的发展，为节能减排作出贡献。

未来，房企应聚焦市场前沿，在汲取优秀外立面案例的灵感和经验的同时，还要根据项目

定位，在合理的成本管控下，打造既具有实用性能，又能提升溢价能力的外立面。
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