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	中房研协︱行业研究
专题组
(：（010）68323566-8068
(：yjzx.zf@cric.com
	今日关注：
二手房价格环比跌幅大于新房，同比继续回落
——2021年10月份70城市房价指数图文分析
一、新建住宅：价格环比平均跌幅扩大 下降城市数量超过七成
10月70座大中城市新建商品住宅价格环比平均下降0.25%，较上月扩大0.17个百分点。仅一线城市保持环比上涨，平均涨幅为0.05%，较上月略有回落；二线城市进入下跌区间，平均下降0.21%；三线城市下降0.33%，跌幅较上月扩大0.14个百分点。
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图1近一年70大中城市新建商品住房环比价格指数算数平均变化
数据来源：根据国家统计局数据整理。
70座大中城市新建商品住宅价格环比上涨的城市13座，较上月减少14座；持平的5座，较上月减少2座；下降的52座，较上月增加16座。
新建商品住宅价格环比上涨的城市中，三亚涨幅最高为0.8%，其次为北京、银川上涨0.6%，其他城市涨幅均在0.4%以下。价格环比下降的城市中，石家庄、韶关降幅最大，下降1.1%，其次泸州、大理下降0.9%，其他下跌前十的城市中2座下降0.8%，4座下降0.7%。
单位：座
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图2近一年70座大中城市新建商品住房价格环比涨跌城市数量变化情况
数据来源：根据国家统计局数据整理。
表1  新建商品住房价格环比涨跌幅前十名城市排序
序号
城市
环比指数

（上涨）
序号
城市
环比指数

（下降）
1
三　　亚
100.8
1
石 家 庄
98.9
2
北　　京
100.6
2
韶　　关
98.9
3
银　　川
100.6
3
泸　　州
99.1
4
杭　　州
100.4
4
大　　理
99.1
5
西　　安
100.4
5
昆　　明
99.2
6
锦　　州
100.3
6
秦 皇 岛
99.2
7
平 顶 山
100.3
7
唐　　山
99.3
8
厦　　门
100.2
8
岳　　阳
99.3
9
长　　沙
100.2
9
湛　　江
99.3
10
丹　　东
100.2
10
桂　　林
99.3
数据来源：国家统计局。

二、新建住宅：各层级城市同比涨幅持续回落
10月70座大中城市新建商品住房价格同比平均涨幅为2.84%，涨幅较上月收窄0.42个百分点。一线城市价格同比平均涨幅5.0%，较上月收窄0.33个百分点；二、三线城市分别上涨3.74%、1.81%，分别较上月收窄0.4个和0.45个百分点。
单位：%
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图3 近一年70大中城市新建商品住房同比价格指数算数平均变化
数据来源：根据国家统计局数据整理。
70座大中城市中住宅价格同比上涨城市56座，较上月减少3座；持平的2座；下降的12座，较上月增加1座。同比上涨的城市中，重庆涨幅居首，上涨8.0%，其次广州、银川上涨7.9%，其他涨幅前十的城市上涨区间为5.5%-7.6%。同比下降的城市中，大理下降3.2%，跌幅居首，其次泸州下降2.7%，岳阳、常德、秦皇岛、太原跌幅在2.1%-2.4%之间，其他城市跌幅均在1.3%以下。
单位：座
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图4 近一年70座大中城市新建商品住房价格同比涨跌城市数量变化情况
数据来源：根据国家统计局数据整理。
表2新建商品住房价格同比涨跌幅前十名城市排序
序号
城市
同比指数

（上涨）
序号
城市
同比指数

(下降)
1
重　　庆
108.0
1
大　　理
96.8
2
广　　州
107.9
2
泸　　州
97.3
3
银　　川
107.9
3
岳　　阳
97.6
4
济　　宁
107.6
4
常　　德
97.7
5
西　　安
107.4
5
秦 皇 岛
97.8
6
长　　沙
107.1
6

太　　原
97.9
7
西　　宁
106.6
7

哈 尔 滨
98.7
8
扬　　州
106.0
8

牡 丹 江
98.7
9
泉　　州
105.7
9
南　　充
98.7
10
大　　连
105.5
10
北　　海
98.8
数据来源：国家统计局。
三、二手住宅：价格环比跌幅扩大 仅4座城市价格环比上涨
10月70座大中城市二手住宅价格环比平均下降0.32%，跌幅较上月扩大0.13个百分点。其中一线城市跌幅与上月基本持平，下降0.42%；二、三线城市分别下降0.28%和0.35%，均较上月扩大0.14个百分点。
环比上涨的城市有4座，较上月减少13座，分别为赣州、三亚、海口、大连，涨幅在0.1%-0.5%之间。持平的城市2座，为成都、洛阳。下降的城市有64座，比上月增加12座；南昌跌幅居前，下降0.9%，其次牡丹江、韶关、泸州、大理下降0.8%，其他城市跌幅均在0.6%以下。
单位：座
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图5 近一年70座大城市二手住宅价格环比涨跌城市数量变化情况
数据来源：根据国家统计局数据整理。
表3 二手住房价格环比涨跌幅前十名城市排序
序号
城市
环比指数

（上涨）
序号
城市
环比指数

（下降）
1
赣　　州
100.5
1
南　　充
99.1
2
三　　亚
100.4
2
牡 丹 江
99.2
3
海　　口
100.3
3
韶　　关
99.2
4
大　　连
100.1
4
泸　　州
99.2
5
5
大　　理
99.2
6
6
石 家 庄
99.4
7
7
广　　州
99.4
8
8
西　　宁
99.4
9
9
桂　　林
99.4
10
10

北　　京
99.5
数据来源：国家统计局。
四、二手住宅：各层级城市同比涨幅继续回调
10月70座城市二手住宅同比平均涨幅1.98%，较上月收窄0.44个百分点。各层级城市平均涨幅继续回调，一线城市回调幅度最大，平均涨幅为6.65%，比上月收窄1.07个百分点；二线城市上涨2.5%，比上月收窄0.45个百分点；三线城市上涨0.99%，比上月收窄0.37个百分点。

同比上涨的城市有47座，较上月减少4座；北京、广州涨幅居前，分别上涨8.8%、8.3%，其次海口、上海分别上涨7.5%、7.0%，其他涨幅前十的城市上涨区间为5.4%-6.3%。下降的城市有23座，较上月增加4座；南充、牡丹江、安庆跌幅居前，分别下降5.2%、4.8%、3.5%，上榜的其他7座城市跌幅在1.7%-2.2%之间。
单位：座
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图6 近一年70座大中城市二手住宅价格同比涨跌城市数量变化情况
数据来源：根据国家统计局数据整理。
表4二手住房价格同比涨跌幅前十名排序
序号
城市
同比指数

（上涨）
序号
城市
同比指数

（下降）
1
北　　京
108.8
1
南　　充
94.8
2
广　　州
108.3
2
牡 丹 江
95.2
3
海　　口
107.5
3
安　　庆
96.5
4
上　　海
107.0
4
秦 皇 岛
97.8
5
三　　亚
106.3
5
岳　　阳
97.8
6
西　　安
106.2
6
石 家 庄
97.9
7
泉　　州
106.0
7
太　　原
97.9
8
杭　　州
105.7
8
呼和浩特
98.1
9
长　　沙
105.7
9
宜　　昌
98.1
10
南　　京
105.4
10
锦　　州
98.3
数据来源：国家统计局。
（内容来源：中房研协测评研究中心）

	报告说明：
本报告是中国房地产业协会领导下北京中房研协技术服务有限公司出品的《中国房地产市场研究》系列报告之热点专题。主要为整理探讨新近发生的房地产重要政策行业动态及热点事件，并分享行业研究观点。如需更多信息和服务，欢迎来电来函咨询。
	

	欢迎关注“中房研协测评研究中心”微信号，或扫描以下二维码，与我们进行互动。
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联系地址：北京市西城区百万庄大街22号院1号楼四层
官方网站：http://www.fangchan.com
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联系地址：北京市西城区百万庄大街22号院1号楼四层
官方网站：http://www.fangchan.com
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