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1 月份预计百城住宅成交同比跌 4 成 

 

 研究背景 

加强房地产市场数据监测和分析，是掌握行情、预警风险、促进市场良性循

环发展的基础工作。而在房地产市场行情的监测中，成交量的监测更为重要。近

期房贷等政策逐渐宽松的情况下，各地住宅市场交易行情如何？《百城住宅成交

监测报告》对全国重点城市 1 月份日度数据进行监测，以期更及时地预判行情。

相关结论供政府部门、营销与投资部门等参考。 

 百城成交情况 

今年 1 月 1 日-23 日，全国 100 城新建商品住宅成交面积为 1757 万平方米。

对比 2021 年 12 月 1 日-23 日，下跌 20%。对比 2021 年 1 月 1 日-23 日，下跌 44%。

据此推算，今年 1 月份全国百城新房交易行情较为疲软，预计全月环比下跌约 2

成，同比下跌约 4成。需要说明的是，同比下跌幅度之所以这么大，和 2021 年同

期的基期值较高有关。去年 1 月份全国各地房屋销售行情其实还不错，所以使得

今年 1月份的同比跌幅较大。 

城市分类方面，三类城市均出现了不同程度的下跌现象。环比增速看，1月 1

日-23 日期间，一、二、三四线城市分别下跌了 12%、27%和 13%。同比增速看，

一、二、三四线城市分别下跌了 28%、46%和 45%。另外本报告从百城名单中，选

取了中西部所有三四线城市数据，共 26 个城市。统计显示，今年 1月 1日-23 日，

这 26 个城市成交环比下跌 12%，同比下跌 42%。此类数据说明，此类三四线城市

行情略强于东部沿海的三四线城市，但从跌幅看，返乡置业需求的释放情况并不

好。 

表 1  1 月 1 日-23 日全国百城住宅成交及城市分类（万平方米） 
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城市分类 百城 一线 二线 三四线 中西部三四线 
城市数量 100 城 4 城 22 城 74 城 26 城 
成交面积 1757 204 719 835 179 
环比增速 -20% -12% -27% -13% -12% 
同比增速 -44% -28% -46% -45% -42% 

数据来源：CRIC、易居研究院智库中心 

 重点省份成交情况 

我们对全国重点省份新建商品住宅交易行情进行统计，分别包括山东、江苏、

浙江、福建、广东、四川等六省。需要说明的是，这里所指的省份数据，其实是

各省纳入百城监测名单的城市加总数据。数据显示，四川省（包括成都、南充、

德阳和资阳四个城市）今年 1月 1日-23 日成交环比增速为 5%，同比增速为-11%。

对比其他五个省份，四川住宅交易行情明显较好。而浙江省（包括 15 个城市）的

压力较大，环比增速为-27%，同比增速为-64%。其他省份如山东、江苏、福建和

广东，均呈现了不同程度的下滑态势。 

表 2  1 月 1 日-23 日全国重点省份相关城市成交数据（万平方米） 

省份 山东 江苏 浙江 福建 广东 四川 
城市数量 8 城 16 城 15 城 5 城 11 城 4 城 
成交面积 194  289  181  46  340  146  
环比增速 -5% -15% -27% -19% -17% 5% 
同比增速 -24% -42% -64% -49% -46% -11% 

数据来源：CRIC、易居研究院智库中心 

 市场预判 

总体上，1 月份全国百城住宅成交行情并不好，这说明当前各城市依然处于

降温通道之中，交易行情回暖依然面临阻力和压力。虽然近期信贷等政策总体处

于放松，但要传导到购房领域，依然存在时滞。对 1 月份住房交易数据进行提前

预判和分析，有助于及时掌握市场行情，对于房企营销等部门也有较大的启发。 

当然后续市场行情并不悲观。中央明确，支持商品房市场更好满足购房者的

合理住房需求。预计两会前后各类宽松的政策会陆续出台，包括信贷政策的调整、

购房补贴的落实、改善型购房需求的鼓励等。此类政策将逐渐缓解市场下行的压
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力，促进交易行情的活跃，住宅交易指标也有由负转正的可能。 

 

数据说明： 

1、本报告统计的百城，分别包括北京、上海、广州、深圳；哈尔滨、长春、

大连、济南、青岛、南京、苏州、杭州、宁波、合肥、福州、厦门、长沙、成都、

贵阳、南宁、昆明、西安、兰州、西宁、呼和浩特、拉萨；吉林、延边、阜新、

东营、烟台、日照、威海、淄博、菏泽、徐州、无锡、连云港、泰州、镇江、盐

城、淮安、昆山、张家港、常熟、江阴、启东、太仓、宜兴、金华、湖州、绍兴、

温州、嘉兴、舟山、衢州、义乌、海宁、德清、桐乡、嵊州、桐庐、漳州、泉州、

晋江、东莞、佛山、惠州、中山、汕头、珠海、肇庆、韶关、清远、池州、淮北、

淮南、六安、铜陵、芜湖、安庆、南充、德阳、资阳、岳阳、衡阳、阳泉、运城、

许昌、驻马店、平顶山、咸宁、九江、毕节、安顺、六盘水、渭南、宝鸡、平凉、

嘉峪关。 

2、部分城市日度数据存在缺失，在统计中进行了估算和处理。 

 

执笔人：易居研究院智库中心研究总监严跃进 

邮  箱：fudan-2007@163.com 

电  话：021-60868887 

 


	1月份预计百城住宅成交同比跌4成 /
	研究背景
	百城成交情况
	重点省份成交情况
	市场预判

	执笔人：易居研究院智库中心研究总监严跃进
	邮  箱：fudan-2007@163.com
	电  话：021-60868887

