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22 城二手房交易同比增 50%，其中深圳市场最活跃

本报告对 2024 年 1 月份二手住宅交易行情进行监测，以更好了解二手房市

场的运行情况。报告选取全国 22 个重点城市二手住宅交易数据。统计显示，1

月份二手住宅交易数据总体表现较好，无论是同比增速还是成交总规模。二手房

交易不错，对于“卖旧换新”是有积极作用的，也有助于带动新房交易市场的活

跃。

一、成交套数

统计显示，2024 年 1 月，全国 22 个重点城市二手住宅成交套数为 140237

套，环比减少 2%，同比增长 50%。虽然有环比下降，但是对比历史数据，二手房

交易的绝对规模还是偏高位的。同时去年 1月份二手房交易量偏少，所以当前同

比增速明显偏高。需要说明的是，当前二手房交易不错，和二手房主动降价、好

房源挂牌增多等因素是有关系的。

图 1 全国 22 城二手住宅成交套数（套）

数据来源：CRIC、易居研究院

二、同比增速

1月份全国重点22城二手住宅成交套数同比增速为50%。观察历史数据，2023

年 9 月份以来，全国二手住宅成交套数同比增速就呈现了正增长的态势，且同比

增速持续扩大。其固然和 2022 年同期基期值比较低有关系，但也确实说明，各



地二手房的交易有较为积极活跃的态势，也说明房地产政策效应在积极释放。

图 2 全国 22 城二手住宅月度成交套数同比增速
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三、年初累计情况

我们从年初累计成交套数同比增速指标来分析市场行情。今年 1月份，全国

22 个城市二手住宅成交套数为 140237 套，同比增速为 50%。其相比去年 1-12

月份指标即 29%出现了明显的拉升。这说明，当前二手房销售开局精彩。单纯从

这一点看，其比各个城市一手房市场的表现要好一点。当然也要适当注意，去年

2-3 月份二手房交易异常好，要防范此类指标掉头向下的风险。

图 3 全国 22 城二手住宅年初累计成交套数同比增速
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四、城市排序

1、环比增速

我们选取全国 22 个城市中的 19 个重点城市，并从二手住宅成交套数环比增

速的角度进行排序，以横向对比各城市的冷热情况。统计显示，全国 19 个城市

中，有 9个城市表现出环比正增长态势，剩下的 10 个城市则为环比负增长。具

体来看，南京二手房成交的环比拉升较为明显，其环比增速达到 18%。我们具体

了解了下南京的二手房市场。其在 2023 年市场热度确实有所升温，和各类购房

政策包括限购政策的放松、二手房认购的首付比例下降、学区房和优质商圈二手

房抢手等有关。当然类似交易数据背后，也还是存在一些问题，即挂牌量还是偏

大，且很多二手房价格依然处于下跌状态。

图 4 全国 19 城二手住宅成交套数环比增幅排序
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2、同比增速

我们选取全国 22 个城市中的 19 个重点城市，并从二手住宅成交套数同比增

速的角度进行排序，以横向对比各城市的冷热情况。统计显示，全国 19 个城市

全部实现了同比正增长的良好态势，说明二手房同比升温是普遍现象。具体城市

看，深圳和杭州的同比增速都超过 100%。观察发现，深圳二手房确实呈现了持

续升温的态势，类似龙岗区等片区，以相对好的配套设施和认购性价比，其二手

房交易是比较活跃的。此类城市二手房交易活跃，客观上也使得新房交易具有更



多的潜在购买力。

图 5 全国 19 城二手住宅成交套数同比增幅排序
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五、市场总结

对 1月份重点城市二手住宅交易情况进行分析，可以看出，二手房的交易态

势总体还不错，也体现了既有政策效应的积极释放。当然也需要看到，考虑到去

年 2-3 月份交易数据较高，要警惕一些指标下降或掉头向下的风险。从各地二手

房的交易来说，对我们的启发是，若是价格调整到位，且总体和买家的购买能力

匹配，那么交易的效率和节奏就会加快。否则一些项目挂牌后，交易周期依然是

比较长的。

二手房的交易提振还需要重视。尤其是近期去化的二手房，往往是一些好房

源，后续其他房源如何挂牌和去化，依然是各地要关注的内容。包括一些城市依

然有限购约束，从加快去化的角度来看，一些市区的小户型二手房项目完全可以

放开限购，以更好促进此类区域的二手房交易，进而带动改善型住房市场的复苏。



备注：

1、本报告所指的 22 个重点城市，包括北京、上海、广州、深圳、成都、杭

州、合肥、南京、宁波、青岛、厦门、苏州、天津、武汉、西安、郑州、重庆、

东莞、池州、温州、宝鸡和佛山。本报告所指的二手房，原则上均指二手住宅，

即不含二手车库、商铺和写字楼。

2、本报告所指的 19 个重点城市，包括北京、上海、广州、深圳、成都、杭

州、合肥、南京、宁波、青岛、厦门、苏州、天津、武汉、西安、郑州、重庆、

东莞和佛山。
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