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中国房企 TOP30 月报（2024年 2 月） 

 

《中国房企 TOP30 月报》是由上海易居房地产研究院依据 CRIC、WIND、东

财 Choice 金融终端等相关数据研发编撰而成，通过每月对 TOP30 房企投融资情

况、销售排名、市值及市值管理动态以及业绩表现的主要情况进行跟踪分析，以

期对头部房企的动态趋势进行深入研判，旨在为企业发展提供借鉴启发，为行业

发展提供参考依据。 

一、企业销售：业绩规模再创新低，TOP30 房企 2 月业绩同比减少

60.8% 

尽管地方政策不断释放利好，但房企销售没有明显好转，房企业绩规模再创

新低，销售数据仍在下滑，房地产销售市场压力较大。2 月重点 30 城供应面积

环比腰斩，成交回落，在近几年中仅略好于 2020 年 2月疫情初期。 

2024 年 2 月核心观点： 

业绩规模再创新低，TOP30 房企 2月业绩同比减少 60.8%。2024 年 2 月市场延续下滑趋

势，2 月 TOP30房企销售额为 1421.3 亿元，同比大幅减少 60.8%，再创新低，环比减少

25.5%。累计销售额同比增长仅恒大和国贸地产两家。另外，去年同期未进入百强榜单

的浦开集团、中建壹品跻身 TOP30 榜单，逆势崛起。 

2月 TOP30 房企拿地缩量提质，北京杭州合肥优质地块热度高。2月 TOP30 房企拿地 17

宗，总建筑面积达 189.1万平方米，成交总价为 341.1 亿元，环比分别增长 38%、113%。

杭州、北京、合肥地块优质，引发房企热捧。 

2 月 TOP30 房企融资规模回落，融资成本保持低位。2 月 TOP30 房企境内债总计发行

52.5亿元，同比下降 59%，环比下降 77%。境内发债成本为 2.98%，保持在近几年的低

位。 

2月 TOP30 房企市值普涨，房地产板块探底回升。2月末，TOP30 房企整体市值为 10356.9

亿元，较月初上升 6.3%，旭辉（50.7%）、世茂（22.6%）、龙湖（19.7%）这三家民企的

增幅最大，市值得到有效修复。 



 

TOP30 房企 1-2月销售额为 3321.6 亿元，同比减少 48%。TOP30房企 2月销

售额为 1421.3 亿元，同比大幅减少 60.8%，降幅扩大，环比减少 25.5%。2月业

绩同比下降比例在个位数的仅国贸地产一家，其余 TOP30 房企均有大幅下滑。1-

2 月累计销售额同比增长仅恒大和国贸地产两家。另外，去年同期未进入百强榜

单的浦开集团、中建壹品跻身 TOP30 排行榜，预估业绩同比增幅分别达 300%和

200%以上。 

表 1：2024 年 1-2 月 TOP30 房企销售额排名及同比变化（全口径） 

 

数据来源：CRIC、易居研究院  

表 2：2024 年 2 月 TOP30 房企销售额及环比变化（全口径） 

排名 企业名称
对比上

月排名

1 保利发展 359.0 635.0 -43% —

2 万科地产 334.5 573.3 -42% —

3 招商蛇口 210.3 382.8 -45% —

4 华润置地 207.2 402.2 -48% —

5 中海地产 190.0 405.0 -53% —

6 滨江集团 161.1 231.9 -31% —

7 建发房产 160.5 246.0 -35% —

8 绿城中国 156.4 248.5 -37% +1

9 龙湖集团 125.9 281.3 -55% -1

10 碧桂园 121.7 562.0 -78% —

11 华发股份 108.6 249.8 -57% +1

12 金地集团 106.0 240.0 -56% +3

13 中国金茂 105.5 241.3 -56% —

14 越秀地产 103.0 224.0 -54% -3

15 绿地控股 85.0 175.0 -51% +1

16 新城控股 77.1 136.1 -43% +2

17 浦开集团 64.7 — — — — -3

18 融创中国 64.0 181.1 -65% +1

19 美的置业 62.0 150.0 -59% +2

20 旭辉集团 61.7 128.3 -52% -3

21 中国铁建 53.4 98.1 -46% +5

22 中国恒大 47.7 36.2 32% +8

23 中建壹品 47.1 — — — — +25

24 保利置业 46.0 127.0 -64% -2

25 卓越集团 45.9 100.7 -54% -5

26 国贸地产 45.1 27.3 65% -3

27 首开股份 45.0 76.1 -41% -3

28 世茂集团 43.5 86.2 -50% -1

29 联发集团 42.0 53.4 -21% -1

30 中交房地产 41.7 91.0 -54% -5

合计 -48.0% —

2024年1-2月销售额（亿元） 2023年1-2月销售额（亿元） 累计同比

3321.6 6389.6



 

 
数据来源：CRIC、易居研究院 

 

二、企业投资：2 月 TOP30 房企拿地缩量提质，北京杭州合肥优质地

块热度高  

受春节长假影响，2 月土地市场供求放缓。TOP30 房企 2月拿地规模与去年

同期较为接近。共拿地 17 宗，其中纯宅地 10宗，商住用地 6宗及综合用地 1宗。

拿地总建筑面积达 189.1万平方米，成交总价为 341.1亿元，平均楼板价为 18038

元/平，环比分别增长 38%、113%和 54%。在国央企作为土地投资主力的背景下，

民企标杆龙湖集团本月在西安 5.5亿元拿地引发市场关注。 

表 3：2024 年 2 月 TOP30 房企拿地情况 

排名 企业名称

1 保利发展 155.8 203.0 -23% -54%

2 万科地产 140.0 193.0 -27% -51%

3 华润置地 93.0 114.0 -18% -62%

4 招商蛇口 90.1 121.4 -26% -60%

5 中海地产 85.0 105.0 -19% -69%

6 绿城中国 78.4 77.7 1% -45%

7 建发房产 77.0 83.6 -8% -44%

8 滨江集团 57.6 103.5 -44% -48%

9 龙湖集团 55.8 78.1 -29% -68%

10 金地集团 50.9 55.0 -7% -66%

11 碧桂园 45.5 76.2 -40% -84%

12 华发股份 43.4 65.2 -33% -66%

13 中国金茂 41.5 64.0 -35% -71%

14 新城控股 40.2 37.1 8% -49%

15 绿地控股 40.0 45.0 -11% -44%

16 越秀地产 37.6 66.0 -43% -72%

17 中建壹品 36.1 11.0 228.2% — —

18 中国铁建 32.1 21.3 51% -52%

19 中国恒大 28.2 19.5 45% -40%

20 美的置业 27.0 35.0 -23% -68%

21 融创中国 26.4 36.2 -27% -76%

22 旭辉集团 24.5 37.8 -35% -69%

23 世茂集团 22.4 21.1 6% -45%

24 联发集团 21.3 20.7 3% -35%

25 中交房地产 17.7 24.0 -26% -63%

26 首开股份 14.9 30.1 -50.5% -69.0%

27 国贸地产 14.2 30.9 -54% -3%

28 保利置业 13.0 33.0 -61% -83%

29 卓越集团 10.7 35.2 -70% -78%

30 浦开集团 1.0 63.7 -98% — —

合计 -25.5% -60.8%

2024年2月销售额（亿元） 2024年1月销售额（亿元）

1421.3 1907.3

环比变化 同比变化



 

 

数据来源：CRIC、易居研究院 

注：统计时间段为 2024 年 2 月 1 日-29日，拿地数据为全口径。土地类型为涉宅地，包括纯住宅、商住和综合地块。 

从城市看，部分城市土拍市场热度较高。以杭州土拍为例，得益于优异的地

块质量，民企参与土拍积极性高涨，7幅地块全部溢价成交，其中更是有 6宗宅

地溢价率超过了 15%。杭州滨江、华润、绿城均有收获，滨江有 2 宗地块入袋（其

中 1宗地以滨江和华润联合体形式竞得），绿城则竞得关注度较高的三里亭地块，

三家企业拿地溢价率平均达到 18.8%。北京表现也比较突出，5 宗涉宅地均成功

出让，其中 2 宗封顶摇号成交。合肥 2024 年首轮土拍 3 宗宅地成功出让，招商

蛇口联合平安不动产以溢价超 54%摘下滨科城 BK202401 号地块，刷新合肥单价

地王记录。在缩量提质的供地路线之下，预计上半年核心城市溢价率仍有望延续

高位运行。 

图 1：2024 年 2 月 TOP30 房企拿地城市分布 
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1 华润置地 57.41 128.02 22300 16.93 19.38 11447 239% 561% 95%

2 中建壹品 11.76 48.76 41467 5.67 22.30 39330 107% 119% 5%

3 滨江集团 13.85 40.63 29331 12.90 36.22 28078 7% 12% 4%

4 保利发展 36.52 31.99 8761 / / / / / /

5 中国铁建 40.26 30.16 7491 64.34 21.62 3360 -37% 40% 123%

6 绿城中国 5.54 19.29 34826 7.16 8.29 11578 -23% 133% 201%

7 越秀地产 7.87 14.14 17977 / / / / / /

8 招商蛇口 5.18 12.99 25052 29.78 52.51 17633 -83% -75% 42%

9 中海地产 4.90 9.65 19680 / / / / / /

10 龙湖集团 5.83 5.50 9435 / / / / / /

汇总 189.12 341.13 18038 136.78 160.32 11721 38% 113% 54%
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数据来源: CRIC、易居研究院 

三、企业融资：2 月 TOP30 房企融资规模回落，融资成本保持低位 

2024 年 2 月，TOP30 房企境内债发行总额为 52.5 亿元，同比下降 59%，环

比下降 77%。从融资渠道看，超短期融资券占比过半。 

图 2：2020 年 1 月-2024 年 2 月 TOP30 房企境内债各渠道融资情况 

 

数据来源： Choice 金融终端、易居研究院 

2024 年 2 月 TOP30 房企境内债成本为 2.98%，环比提高 9pct，同比提高了

8ptc。虽然同环比略有提高，但是处于近几年来较低水平。 

图 3：2020 年 1 月-2024 年 2 月 TOP30 房企境内发债成本 
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数据来源： Choice 金融终端、易居研究院 

2月 TOP30房企净融资额为-30.7亿元，偿债压力较上月有所增加。 

图 4：近一年 TOP30 房企债券净融资 

 

数据来源： Choice 金融终端、易居研究院 

2月 TOP30房企中 4 家发行了新债，其中 3 家为央国企。华发股份发行了 20

亿元，本月规模最大；民企滨江集团发行了 7亿元，且利率较低，为 3.6%，低于

民企 4.5-5%的平均水平。债务到期方面，2月 TOP30 房企中有 5 家债务到期，中

建壹品到期 30亿元，另外美的置业、滨江集团和旭辉集团三家民企到期规模 55.6

亿元。 

图 5：2024 年 2 月 TOP30 房企债券发行明细 
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数据来源： Choice 金融终端、易居研究院 

图 6：2024 年 2 月 TOP30 房企债券偿还明细 

 

 

数据来源： Choice 金融终端、易居研究院 

四、市值表现：2 月 TOP30 房企市值普涨，房地产板块探底回升  

春节前后，房地产行业相关利好政策频出，住建部信息显示截至 2月 20日，

全国 29 个省份 214 个城市已建立房地产融资协调机制，在这一机制协调下，银

行对房地产项目授信已超过 1600 亿元。房地产板块市值有探底回升的趋势。2

月，TOP30 房企市值普遍上涨，整体市值 10356.9 亿元，较月初上升 6.3%。其中，

旭辉（50.7%）、世茂（22.6%）、龙湖（19.7%）这三家民企的增幅最大。 

表 4：2024 年 2 月 TOP30 房企市值表现 
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数据来源：Choice 金融终端、易居研究院  

企业名称

华润置地 1559.6 52.9 3.5%

万科地产 1197.8 71.6 6.4%

中国铁建 1178.7 57.0 5.1%

保利发展 1169.5 63.4 5.7%

中海地产 1156.2 6.4 0.6%

招商蛇口 853.5 69.8 8.9%

龙湖集团 606.8 100.0 19.7%

建发房产 312.7 25.8 9.0%

绿地控股 309.2 15.5 5.3%

滨江集团 235.2 24.6 11.7%

新城控股 234.8 17.4 8.0%

华发股份 198.7 18.4 10.2%

金地集团 194.6 13.5 7.5%

越秀地产 191.1 14.0 7.9%

国贸地产 165.8 18.1 12.2%

碧桂园 162.6 2.3 1.4%

绿城中国 144.5 9.0 6.6%

融创中国 91.4 6.0 7.0%

中国金茂 78.4 3.6 4.8%

首开股份 71.5 1.3 1.8%

中交房地产 68.8 4.5 7.0%

美的置业 57.1 2.7 4.9%

保利置业 49.9 1.0 2.0%

旭辉集团 30.2 10.2 50.7%

中国恒大 19.5 0.0 -0.1%

世茂集团 18.6 3.4 22.6%

总市值(亿元)
2024-2-29
人民币

市值变化量(亿元)
相对月初
人民币

单月市值变化率
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