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10 月重点 18 城市 

二手房供给报告 
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10 月在售房源环比微降，单月新增挂牌季节性收

缩 

核心结论：  

1．贝壳研究院数据显示， 截至 10 月末，重点 18 城市链家二手房在售房源

量环比 9 月微幅下降 0.1%，同比增加 1.6%。多数城市在售房源量环比变化较

平稳，环比增降幅度均在 2%以内。 

2．在售房源中 3 居室、60-120 平房源占比较上月略有提高，且楼龄多在 5 年

以下。 

3．10 月 18 城市新增挂牌量环比季节性收缩；受疫情导致市场新增供给延后

影响，同比连续 7 个月增长。1-10 月累计新增挂牌量与去年同期基本持平，

意味着今年的市场成交水平与去年同期相当。 

4．新增业主市场预期整体平稳。上海、杭州等新增挂牌量增价涨，预计 11 月

二手房成交均价或将上涨；廊坊、烟台、济南等新增挂牌量价双降，11 月成

交均价存下跌空间。 
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二手房在售房源量的变化是观察市场供应的重要指标，在售房源量越大，表

明市场供应越充裕，后续房价上涨的压力相对较小；新增挂牌量价显示业主的市

场预期，代表未来成交价格的走势。 

1、在售房源总量环比微降；深圳同环比均下降，同比降幅超三成 

截至 10 月末，重点 18 城 1链家二手房在售房源量环比 9 月微幅下降 0.1%，

比去年同期增加 1.6%。 

图：重点 18 城链家二手房在售房源量及环比变化 

 

数据来源：贝壳研究院 

分城市看，多数城市在售房源量环比变化较平稳，广州、南京、杭州、烟台、

重庆等城市在售房源量比上月增加，环比增幅在 1%-2%以内；北京、大连、廊坊、

上海、天津、长沙等城市在售房源量环比降幅在 1%-2%之间；其他城市在售房源

环比变化均在在 1%以内。与去年同期相比，廊坊、青岛、烟台、西安、重庆等城市在售

 
1 链家重点 18 城包括北京、上海、深圳、广州、大连、天津、廊坊、西安、济南、青岛、烟台、武

汉、南京、合肥、杭州、长沙、重庆、成都。 
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房源量同比增加比较明显。其中，西安近几年城市发展提速，房地产市场整体稳健上行，今

年以来市场成交量增价涨，市场预期较强，业主端新增挂牌活跃，带动总房源量明显增加，

同比增幅超过 50%。北京、合肥、济南、长沙等城市同比稳中有降，降幅在 6%以内。二季度

深圳二手房成交去化加快，而 7 月调控收紧后市场需求减少，业主挂牌意愿降低，前期快速

去化叠加后期新增挂牌量持续下降的影响下，10 月末深圳在售房源量较去年同期明显下降。 

图：10 月末重点城市二手房在售房源同环比变化 

城市 环比 同比 

烟台 1.9% 26.0% 

重庆 1.8% 21.2% 

南京 1.7% 1.6% 

杭州 1.4% 4.8% 

广州 1.2% 0.7% 

西安 0.7% 57.9% 

青岛 0.6% 10.7% 

武汉 0.4% -1.6% 

成都 0.3% -0.5% 

济南 -0.4% -3.0% 

合肥 -0.4% -3.2% 

深圳 -0.5% -31.7% 

廊坊 -1.1% 12.2% 

天津 -1.1% 6.6% 

北京 -1.2% -5.9% 

大连 -1.2% -0.1% 

上海 -1.5% -2.3% 

长沙 -1.8% -4.2% 

数据来源：贝壳研究院 

2、在售房源中 3 居室、60-120 平房源占比较上月略有提高，且楼龄多在

5 年以下 

10 月末在售房源中，1 居室为 16.3%，2 居室户型占比 40.7%，四居室及以上

为 11.0%，均与 9 月持平。三居室为 32.1%，较 9 月提高 0.1 个百分点。 
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表：重点城市在售房源户型结构及变化 

数据来源：贝壳研究院 

10 月末，在售房源中，大面积（面积大于 120 平方米）房源房屋占比 22.6%，

降低 0.1 个百分点。小面积（面积小于 60 平方米）房源占比 20.7%，占比与上月

持平。中等面积（60-120 平）房源占比 55.7%，较上月提高 0.1 个百分点。 

表：重点城市在售房源面积结构及变化 

 

9月 10月 9月 10月 9月 10月 9月 10月 9月 10月
北京市 17.8% 17.6% 45.6% 45.6% 28.0% 28.1% 6.1% 6.1% 2.5% 2.6%
成都市 10.1% 10.1% 34.6% 34.5% 40.0% 40.1% 12.0% 11.9% 3.4% 3.4%
大连市 19.7% 19.9% 50.1% 49.8% 24.3% 24.2% 4.4% 4.4% 1.6% 1.6%
广州市 14.3% 14.5% 36.9% 37.1% 37.6% 37.3% 8.4% 8.3% 2.9% 2.8%
杭州市 17.8% 18.0% 32.6% 33.0% 35.1% 34.7% 10.8% 10.7% 3.7% 3.5%
合肥市 12.4% 12.3% 33.2% 33.7% 41.9% 41.6% 9.8% 9.8% 2.7% 2.7%
济南市 13.8% 13.9% 47.0% 46.8% 33.2% 33.3% 4.8% 4.8% 1.1% 1.2%
廊坊市 18.3% 18.2% 54.1% 54.0% 24.1% 24.2% 2.7% 2.8% 0.8% 0.8%
南京市 9.2% 9.2% 39.3% 39.5% 39.8% 39.7% 8.6% 8.5% 3.2% 3.1%
青岛市 14.5% 14.4% 50.0% 50.0% 29.1% 29.2% 4.1% 4.1% 2.2% 2.3%
上海市 19.9% 20.0% 44.5% 44.3% 26.1% 26.1% 6.6% 6.7% 2.9% 2.9%
深圳市 19.3% 19.4% 27.3% 27.4% 32.7% 32.7% 14.4% 14.3% 6.3% 6.2%
天津市 25.6% 25.5% 51.0% 51.1% 19.3% 19.2% 3.2% 3.2% 1.0% 1.0%
武汉市 11.3% 11.4% 34.6% 34.5% 40.7% 40.7% 10.1% 10.1% 3.3% 3.3%
西安市 18.9% 19.1% 37.6% 37.4% 32.3% 32.3% 8.9% 8.9% 2.3% 2.3%
烟台市 8.2% 8.2% 44.8% 45.1% 40.0% 39.8% 5.5% 5.5% 1.6% 1.5%
长沙市 17.8% 17.9% 28.3% 28.1% 36.4% 36.7% 13.6% 13.3% 3.9% 3.9%
重庆市 13.6% 13.6% 30.5% 30.4% 37.5% 37.6% 14.3% 14.3% 4.1% 4.1%

四居以上一居 二居 三居 四居

9月 10月 9月 10月 9月 10月
北京市 12.2% 12.6% 36.7% 37.4% 51.0% 50.0%
成都市 16.0% 15.4% 35.4% 37.4% 48.6% 47.3%
大连市 15.0% 14.7% 36.4% 36.8% 48.7% 48.4%
广州市 16.8% 15.6% 39.1% 40.8% 44.1% 43.6%
杭州市 16.8% 16.8% 36.3% 36.6% 46.8% 46.6%
合肥市 14.2% 14.1% 38.3% 37.4% 47.5% 48.5%
济南市 16.1% 16.0% 34.2% 34.6% 49.7% 49.4%
廊坊市 14.6% 15.3% 39.0% 38.7% 46.3% 46.0%
南京市 14.3% 14.5% 37.0% 37.1% 48.7% 48.4%
青岛市 12.7% 12.5% 38.2% 38.6% 49.1% 48.9%
上海市 14.4% 14.3% 35.6% 35.7% 50.0% 50.0%
深圳市 18.4% 18.6% 36.7% 36.7% 44.9% 44.7%
天津市 12.6% 12.2% 34.6% 34.6% 52.9% 53.2%
武汉市 14.8% 13.9% 38.5% 38.9% 46.7% 47.2%
西安市 13.9% 12.9% 34.2% 33.7% 51.9% 53.4%
烟台市 14.5% 15.7% 40.0% 39.8% 45.5% 44.6%
长沙市 16.2% 16.8% 39.2% 40.5% 44.6% 42.7%
重庆市 14.6% 15.9% 36.2% 34.9% 49.2% 49.2%

60平以下 60-120平 120平以上
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数据来源：贝壳研究院 

10 月末在售房源中，老房子（楼龄超过 10 年）房源房屋占比 63.2%，其中

楼龄超过 20 年的房源占比 24.8%，占比与上月持平。次新房（楼龄小于 5 年）房

源占比 13.6%，较上月提高 0.2 个百分点。 

表：重点城市在售房源楼龄结构及变化 

数据来源：贝壳研究院 

3、10 月新增挂牌环比季节性收缩，累计新增与去年同期基本持平 

贝壳研究院数据显示，2020 年 10 月，重点 18 城链家二手房新增挂牌房源

量比上月环比下降 5.6%，连续第 3 个月环比下降。 与去年同期相比，今年 10 月

二手房挂牌量明显增多。链家 18 城 10 月新增挂牌房源量同比增长 10.8%，为

自今年 4 月以后连续第 7 个月单月同比增长。近几个月新增挂牌量比去年增多，

主要是因为疫情导致的市场供给延后。1-10 月累计二手房新增挂牌房源量与去

年同期基本持平，也意味着今年的市场成交水平与去年同期相当。 
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图：重点 18 城链家二手房新增挂牌房源走势 

 

数据来源：贝壳研究院 

分城市看，环京城市圈、中西部城市群新增挂牌量均环比下降，各城市

环比降幅 15%以内。环沪、环深城市圈整体新增供给稳中有降，受调控政策

影响，深圳新增挂牌在 4 月创阶段新高后持续下降；东莞、佛山均持续下降，

广州、惠州本月新增供应均环比增长。 

图：四大城市圈代表城市链家二手房新增挂牌量走势（以 2019 年 1 月为基期） 
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数据来源：贝壳研究院 

4、新增业主市场预期整体平稳，上海、杭州等新增挂牌量增价涨，廊坊、

烟台、济南等量价双降 

10 月 18 城整体新增挂牌均价环比上涨 1.4%，业主市场预期整体平稳。其中

10 个城市新增挂牌价格环比上涨，涨幅在 3%以内；8 个城市环比下跌，多数跌

幅在 1%以内。 

图：2019 年 1 月-2020 年 10 月重点 18 城链家二手房新增挂牌均价走势 

 



研究报告                     

2020 KE.COM ALL COPYRIGHTS  RESERVED     ~ 10 ~ 

数据来源：贝壳研究院 

图： 2020 年 10 月重点 18 城链家二手房新增挂牌均价环比变化 

 

数据来源：贝壳研究院 

 

综合来看，杭州、上海等城市处于挂牌量增加、挂牌价上升的阶段；合肥、长

沙、北京、天津等城市处于挂牌量减少、挂牌价上升的阶段；西安、广州处于挂牌量

增加，挂牌价下降的阶段；廊坊、烟台、济南、深圳、重庆等城市处于挂牌量减少、

价格下降的阶段。 

图：10 月重点 18 城链家二手房新增挂牌房源量价变动分布 
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数据来源：贝壳研究院 

从新增挂牌的情况看，预计 11 月上海、杭州等城市二手房成交均价可能

上涨，廊坊、济南、烟台等城市房价存在下跌空间。
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