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前 言

为贯彻落实苏州市委、市政府关于提升我市住宅品质的指示要求，体现以人为本、可持续发展和安全耐久、健康舒适、生活便利、绿色设计、环境宜居的人性化住宅设计理念，推动促进我市住宅建设的高品质、高质量发展，苏州市住房和城乡建设局组织行业专家，深入调查研究，认真总结经验做法，在广泛征求意见的基础上，制订本指引。
本指引的主要内容包括：1、总则；2、建筑专业；3、结构专业；4、给排水专业；5、电气专业；6、暖通专业。
本指引由苏州市住房和城乡建设局负责管理，由苏州市建设工程设计施工图审查中心负责编写和解释。各地在执行过程中如有意见或建议，请反馈至苏州市住房和城乡建设局设计处（地址：姑苏区锦帆路239号，电子邮箱：szzjjghc@163.com）。
主管单位：苏州市住房和城乡建设局
主编单位：苏州市建设工程设计施工图审查中心
参编单位：启迪设计集团股份有限公司
中衡设计集团股份有限公司
苏州城发建筑设计院有限公司
苏州建设（集团）规划建筑设计院有限责任公司
苏州华造建筑设计有限公司
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1 [bookmark: _Toc32010][bookmark: _Toc57400456][bookmark: _Toc19543610][bookmark: _Toc380965750]总则

1.1本指引涵盖了建筑、结构、给排水、电气、暖通五个专业。
1.2本指引作为提升住宅工程设计品质的主要措施，供相关单位在从事住宅工程建设时使用。
1.3除本指引中所涉及的内容外，尚应符合现行《住宅设计规范》GB50096、《城市居住区规划设计标准》GB50180、《民用建筑设计统一标准》GB50352、《建筑设计防火规范》GB50016、江苏省《住宅设计标准》、《住宅工程质量通病控制标准》等相关规范、标准。



















2 建筑专业
2.1 [bookmark: _Toc4612] 住宅基本要求

2.1.1住宅层高不应小于3.0m。
2.1.2每套住宅应至少设置1间双人卧室或兼起居的卧室。
2.1.3住宅中“书房”等类似功能名称的房间，应视同于卧室，不得紧邻电梯布置。
电梯与卧室功能房间之间即使采用了复合墙体（双墙）、壁柜、壁橱等措施，仍不应紧邻布置。住宅分户墙基层墙体厚度不小于250mm。
2.1.4设置两个及以上卫生间的户型，其中一个卫生间应能设置浴缸。卫生间不应布置在下层住户的更衣室、衣帽间等卧室相关功能房间上部。
2.1.5住宅外墙应采取墙面整体防水措施；当住宅卫生间采用轻质隔墙（墙板）时，内墙面应采取整体防水措施；住宅阳台顶棚应设防水层。
2.1.6住宅应优先采用外墙保温一体化系统；如采用外墙外保温系统的，应在设计方案绿色建筑设计审查阶段同步组织专项评审。

2.2  车库
2.2.1汽车库内停放小型机动车车位尺寸垂直式停车时不应小于2.5m×5.3m（W×D）。
2.2.2住宅小区汽车库内部车道宜为环形车道。当必须设置尽端式车道时，车道长度不应大于30m，且尽端处停车位应预留回转空间。
2.2.3当住宅地下室功能为汽车库时，住宅各单元的地下电梯厅建筑标高宜与地下车库层标高一致。当条件限制确有高差时，高度不应大于300mm，且应用坡度不大于1:12的无障碍坡道连接。
2.2.4地下非机动车库应按照电动自行车停放场所要求进行设计。
2.2.5电动汽车停车场（库）设计应符合国家及省市相关设计规范、文件要求。土建应100%预留电动汽车充电设施建设安装条件。地面车位应优先布置车辆充电设施。
2.2.6汽车库地坪应优先采用减少车辆胎噪、防止地坪打滑的有效措施。

3  结构专业
3.1住宅结构设计应根据结构布置实际情况，对薄弱部位采取可靠的加强措施，必要时进行性能化设计，对关键部位提高抗震性能目标。
3.2住宅剪力墙的厚度不应小于200mm，竖向钢筋直径不应小于10mm。
高层外围剪力墙的水平及竖向分布筋的配筋率均不应小于0.25%，间距均不应大于200mm。剪力墙边缘构件纵筋间距不应大于200mm，构造边缘构件外圈应设置封闭箍筋。
3.3住宅楼板按弹性板设计，异形板应采用有限元分析；楼屋面板应双层双向通长配筋，配筋率不小于0.2%和45ft/fy中的较大值，通长负筋直径不小于8mm。屋面板采用防水混凝土，抗渗等级不小于P6，屋面板钢筋间距不大于150mm。
[bookmark: _Toc5015]3.4厨房、浴厕、阳台板厚不应小于100mm。飘窗窗台板板厚不应小于120mm，飘窗窗顶板板厚不应小于100mm。设备平台板厚不应小于120mm。
3.5浅层土为软弱土层或新近填土时，对无地下室住宅工程，室内地坪应优先采用地面设置结构梁板的措施，也可采取换填垫层等处理措施。
3.6地下室顶板不应采用无梁楼盖，并应双层双向通长配筋，不小于受弯构件的最小配筋率。有覆土的地下室框架柱较小边长尺寸不应小于450mm。单层地下室混凝土的抗渗等级不小于P8，两层及两层以上地下室混凝土的抗渗等级不小于P10。
3.7地下室底板采用平板式筏基及抗浮板的板厚均不应小于400mm，塔楼范围外底板每层每方向钢筋配筋率不小于0.2%和45ft/fy中的较大值。
3.8地下室外墙及顶板裂缝宽度限值，迎水面为0.2mm，非迎水面为0.3mm。地下室外墙钢筋间距不应大于150mm，各向不小于受弯构件的最小配筋率。







4.  给排水专业
4.1高层住宅采用设内天井的连廊户型时，应在连廊两侧分设水表井。穿越连廊的给水管不得敷设在建筑楼板面层内。
4.2覆土内敷设的一层给水引入管在穿越外墙时应设防水套管，管道入户应考虑美观。
4.3民用建筑物内设置的生活给水泵房、消防系统稳压设备、太阳能集中热水系统加压设备不应毗邻居住用房或在其上层或下层。
4.4住宅厨房废水和卫生间污水应分别设置单独的出户管道；住宅一层用户应单独设置出户管；排水出户管在穿越外墙时应设防水套管。
4.5连廊式住宅连廊和电梯厅或楼梯间交界处应设置有组织排水，排水管道工程的排水能力不应小于50a重现期的雨水量。住宅普通电梯基坑底部应考虑排水措施。
[bookmark: _Hlk70025995]4.6太阳能热水系统当输送热水温度超过60℃，不得采用塑料或塑料复合管路，应采用不锈钢或紫铜管。
4.7太阳能热水系统应充分考虑保温、防冻措施。热水供水侧应采用承压式，优先采用屋面整体式承压热水系统；如采用分离式承压热水系统或集中分散式热水系统，应预留设备位置，不应占用南阳台及室内空间。各户供至屋面太阳能集热器的供水管上的控制阀门、电动阀等宜设在套内易于操作的空间。
4.8成品住宅热水配水点保证出水温度不低于45度的时间，不应大于15S。
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5.1住宅入户大堂应设置紧急救护插座，单独回路，并应设置显著标识。住宅入户大堂或电梯厅应预留信息发布电源插座。电梯轿厢内应预留空调用电电源。
5.2住宅套内配电箱内设置的剩余电流保护断路器应具有A型剩余电流保护功能。
5.3住宅建筑(包括套内）中明敷的电线电缆及保护管应选用低烟、低毒的阻燃类产品。住宅套内家居配线箱至有线信息网络插座应采用不低于超五类的网络通信线，高档住宅套内宜同管预留通信光纤。
5.4成品住宅套内照明应设置一键断电功能。住宅套内厨房间可燃气体探测器除满足就地报警外，并应将报警信号传送到小区值班室(或消控中心）。
5.5电梯厅应设置满足人体心理安全感受的照明措施。住宅单体内未设置自熄开关的公共部位照明应采取定时、光敏等自动控制措施或智能控制系统。
5.6小区地面应设置灯光型导视系统，环境照度低时应自动点亮。小区应设置防高空坠物监控系统。
5.7小区应按照不低于30%车位数的比例完成变压器、低压开关柜、低压电缆分支箱、干线电缆及计量电表箱的建设，由电表箱至每一个电动汽车位充电桩的分支电缆应同步安装到位，电缆应预留足够长度用于后期接入电动汽车充电桩。



[bookmark: _Toc30371][bookmark: _Toc19543617][bookmark: _Toc57400575]6  暖通专业
6.1成品住宅卧室、起居室、书房室内管道保温后管底距地面完成面安装高度不应小于2.35m（不含地送风系统）。住宅公区（门厅、楼梯间前室、合用前室、消防电梯前室、地下室大堂等）设备管线底距地面完成面安装高度不应小于2.45m。
6.2设置在住宅地下室内供平时使用的通风机房，当其上部为居住空间时，应避免直接贴临，且风机需采取消声隔震措施，机房、管井也应做隔音处理。
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