附件

2021年本市既有建筑装饰装修在建工程专项整治

典型问题案例

案例一：柳市路1弄装修工程（2102HP0204）

该项目是酒店装修，施工许可证显示为一般类装修工程。检查发现现场涉及消防设施变动，1楼南侧挑空大堂2层楼板、梁被拆除，1楼北侧挑空部位增加了部分梁板。上述情况涉及建筑物主体和承重结构变动的且涉及消防设施变动的，应属于特殊类装修工程。

该项目涉嫌将特殊类装修工程按一般类装修工程申报。
案例二：上汽人才公寓装修工程（2102HK0049）

该项目为人才公寓装修，原房屋类型为仓储，现改为人才公寓，涉及改变土地使用性质。根据现场资料显示，2021年1月8日上海市虹口区住房保障和房屋管理局发布一份《同意改建和转化租赁住房通知书》，同意实施单位将其改建和转化为租赁住房使用。且该项目图纸显示两栋单体之间1至4层每层增加了大约70平方米的钢结构，涉及增加使用面积，超出了3号文规定的特殊类装修工程范围。

该项目改变房屋使用性质手续不符合要求，将改建工程按特殊类装修工程申报。

案例三：优益201项目(2102YP0027)

该项目原结构为杨浦区粮食局松安制面厂，建于1991年，用地性质为工业厂房，本次建设完成后用途为教育培训机构。检查时项目提供了杨浦区投资促进办公室出具的“松花江路201号功能调整专题会议纪要”，会议纪要显示此次会议同意了该项目功能调整。另外，该项目2号楼将一部室外楼梯改为室内楼梯，导致建筑面积增加，超出了3号文规定的特殊类装修工程范围。

该项目改变房屋使用性质手续不符合要求，且涉嫌增加建筑使用面积，将改建工程按特殊类装修工程申报。

案例四：上海市崇明区陈家镇CMSA0008单元19-01（实验生态社区41号）地块装修（2002CM0083）

由上海光明明昱置业有限公司建设的上海市崇明区陈家镇CMSA0008单元19-01（实验生态社区41号）地块，该项目施工许可证2002CM0083显示为特殊类装修工程。检查发现该项目建设单位于2019年10月23日申领了编号为1902CM0035的施工许可证，施工许可显示项目为新建商品住宅，施工总包单位为浙江舜杰建筑集团股份有限公司，该项目尚未竣工。2021年4月23日，建设单位又申领了编号为2002CM0083的施工许可证，现场施工单位为上海市住安建设发展股份有限公司，主要施工内容为商品房套内装饰装修。

该项目涉嫌主体结构未经验收进行下一道工序施工，且违规申领施工许可。

案例五：爱文思控制系统工程（上海）有限公司 CAE中国工厂修缮工程 （2002FX0315）

该项目施工许可证显示是特殊类装修工程，现场的 “抗震鉴定报告”及“房屋质量检测报告”显示：部分框架柱和框架梁的配筋不满足要求，该结构不能满足正常安全使用要求，应进行加固处理。建设单位在未申领施工许可前，私自开展了局部加固施工，相关图纸未经审图，其后该建设单位于2021年7月委托上海颐景建筑设计有限公司进行“修缮工程”设计，设计单位在明知房屋加固未经验收的情况下，利用厂房原有结构施工图作为现状结构图送审，仅对厂房局部消防设施开展设计工作，协助建设单位在本市工程建设项目审批管理系统建立已开展修缮工程的信息记录，隐瞒事实真相。

案例六：纳安斐电子（上海）有限公司厂房装修工程（2102QP0353）

该项目施工许可显示为特殊类装修工程，施工前后房屋使用性质均为工业厂房。原建筑图纸显示该厂房原本为丁类厂房，本次审图通过的图纸显示，经装修后该项目为丙类厂房。该项目提高消防等级要求，应属于改建项目。

同时，该项目设计单位蓝院建筑规划设计有限公司为建筑工程乙级资质设计单位，在未取得厂区总平面图的情况下承接提高火灾危险等级且跨度12米的多层厂房设计业务，涉嫌超资质承揽工程。

案例七：智能新能源汽车科创平台实验室装修项目（2102JD0388）

该项目施工许可证显示为特殊类装修工程。施工设计文件审查合格书显示该项目未涉及结构变动。检查发现该项目在采光天井内搭设一处两层构筑物，用于放置空调等设备，每层约100㎡，该构筑物属于承重结构，但是相关图纸未经审图。

案例八：上海进康肿瘤医院装修工程（2002MH0664）

该项目原结构为工业办公建筑，2019年竣工后该房屋首层、二层局部及三层以上近三万四千平方米被租赁给上海进康肿瘤医院有限公司，使用功能从工业办公改变为医院。上海进康肿瘤医院有限公司将设计业务发包给上海亚新工程顾问有限公司，在未取得原有建筑设计文件的情况下出具了结构变动和消防改造设计图纸，且建设单位在相关图纸未经施工图审查通过的情况下用于施工。



