
附件2

《〈北京市住房租赁合同〉〈北京市房地产出租经纪服务合同〉〈北京市房地产承租经纪服务合同〉示范文本（征求意见稿）》的起草说明

为落实《北京市住房租赁条例》相关规定，我委结合《北京市住房租赁条例》相关规定要求，以及2019年印发的《北京市住房租赁合同》《北京市房屋出租经纪服务合同》《北京市房屋承租经纪服务合同》示范文本实施情况，修订了三个合同示范文本。现将有关情况说明如下：
一、修订合同示范文本的必要性
住房租赁是房地产市场的重要组成部分，其规范发展对于完善住房供应体系、健全住房保障制度、解决城镇居民住房问题，促进房地产业持续健康发展具有重要意义。修订完善合同示范文本，是进一步明确租赁当事人的权利义务，防范住房租赁纠纷的客观需要，同时也是规范发展住房租赁市场的重要工作之一。

一是落实《北京市住房租赁条例》的需要。2019年，市住房城乡建设委会同市市场监管局印发《关于发布<北京市住房租赁合同><北京市房屋出租经纪服务合同><北京市房屋承租经纪服务合同>示范文本的通知》（京建发〔2019〕309号），在方便当事人使用、减少当事人纠纷、规范住房租赁行为等方面发挥了重要作用。2022年5月25日，北京市人大常委会通过出台《北京市住房租赁条例》，进一步明确了租赁当事人权利义务关系，规范租赁中介机构行为等。并规定“市住房和城乡建设部门会同市场监督管理部门制定和完善住房租赁合同示范文本，供租赁当事人使用”。

二是完善合同示范文本相关内容的需要。结合合同示范文本近年来的实施情况，根据近年来法律法规的出台情况，需要对合同示范文本中的相关内容进行修订完善。
三是适应信息化管理新形势需要。为落实《北京市住房租赁条例》中关于住房租赁合同网签等相关工作要求，进一步完善住房租赁平台功能，市住房城乡建设委于2021年启动住房租赁管理服务平台升级工作。为适应租赁合同在线签约需要，需对合同部分内容进行修改完善，进一步完善租赁合同相关内容。
二、修订合同示范文本的指导思想和依据
此次修订合同示范文本总的指导思想是合理合法，并突出目标导向和问题导向。为便于租赁当事人通过住房租赁管理服务平台网上签订合同，此次示范文本修订在尊重双方当事人意愿，充分体现意思自治的基础上，对相关条款还预留有空白格，当事人协商一致可自行约定或补充约定。修订示范文本的依据可分为法律依据和现实依据。法律依据是现行的法律法规，主要包括《中华人民共和国民法典》《中华人民共和国城市房地产管理法》《商品房屋租赁管理办法》《房地产经纪管理办法》《北京市住房租赁条例》《北京市房屋租赁管理若干规定》等。现实依据包括两个方面，一是《民法典》《北京市住房租赁条例》等法律文件的实施，租赁合同示范文本中相关内容需要相应调整。二是结合示范文本的实施情况，需要对合同条款做进一步完善。
三、修订的主要内容
（一）强调出租、承租住房应当遵守的相关规定和要求。明确签订住房租赁合同前，出租人应当认真阅读住房出租须知，承租人应当认真阅读租赁住房使用须知。
（二）删除原合同条文中的不常用信息。例如出租人、承租人基本信息处的“邮编”。

（三）根据近年来立法情况更新相关法律依据。例如将法律依据中《中华人民共和国合同法》调整为《中华人民共和国民法典》，并增加了《北京市住房租赁条例》。


