

附件2：

海南省住房公积金个人住房

贴息贷款管理办法

(征求意见稿)

第一章  总则
第一条（目的依据）为更好地满足缴存职工购房贷款资金需求，充分发挥住房公积金制度作用，根据国务院《住房公积金管理条例》、中国人民银行《贷款通则》、海南省住房公积金管理局《住房公积金业务操作规程》及相关法律法规，结合海南省实际，制定本办法。

第二条（定义）本办法所称“贴息贷款”，是指海南省住房公积金管理局（以下简称“公积金管理局”或“管理局”）委托商业银行及农村信用社（以下简称“受委托银行”）利用受委托银行自有资金向同时符合住房公积金个人住房贷款（以下简称“公积金贷款”）及受委托银行个人住房商业贷款（以下简称“商业贷款”）条件的借款人发放的贷款。借款人按照公积金贷款利率支付利息，商业贷款利率高于公积金贷款利率产生的利息差额由公积金管理局补息。

第三条 （额度管控）贴息贷款规模实行计划管理，每年初，公积金管理局根据流动性状况提出当年贴息贷款规模计划，经住房公积金管理委员会审议通过后执行。当年贴息贷款额度未使用完的余额可结转下一年度继续使用。

第四条（管委会职责）海南住房公积金管理委员会（以下简称“管委会”）负责审定贴息贷款相关管理政策、受委托银行承办贴息贷款资格和当年贴息贷款额度，并监督指导贴息贷款工作开展。

第五条（管理局职责）公积金管理局负责招标选定开展贴息贷款业务的受委托银行；提出当年贴息贷款规模计划；负责贴息贷款的运营管理、贴息支付及受委托银行的考核等工作。

第六条（贴息贷款启动与暂停）住房公积金个贷率高于95%以上时，公积金管理局可根据结余资金设置贴息贷款启动和暂停额度区间，当结余资金低于贴息贷款启动额度下限时，启动贴息贷款，当结余资金高于启动额度上限时，暂停贴息贷款恢复使用公积金自有资金发放贷款。当个贷率低于90%时，可根据自身资金状况，将贴息贷款分批转回为公积金贷款。贴息贷款转回后，个贷率原则上保持在90%以下。贴息贷款启动和暂停额度设置，可根据缴存使用规模定期评估调整。
第七条（公积金贷款轮候规则）符合住房公积金贷款条件的申请人，可自愿选择申请贴息贷款或公积金贷款发放轮候。贷款发放轮候顺序以管理局信息系统登记的抵押办结时间先后顺序为准，当轮候的贷款抵押办结时间相同，则以公积金系统登记的受理时间先后顺序发放。贷款办理流程和发放轮候顺序可通过政府公开服务渠道查询，确保轮候顺序的公开透明。

第二章 受委托银行管理

第八条（受委托银行确定）公积金管理局在承办公积金贷款的受委托银行范围内，根据受委托银行承办公积金贷款新增规模、业务办理质量、银行资金规模、利率优惠条件、业务系统支持度、服务质量等情况，采取公开招标的方式选定承办贴息贷款业务的受委托银行。
第九条（受委托银行职责）受委托银行根据贴息贷款合作协议的约定办理贴息贷款业务，配合公积金管理局完成贴息资金核算和支付、数据统计、信息传递、征信报送等工作，落实贷后管理责任。

第十条 （银行资金保障）受委托银行须充分保障贴息贷款资金需求，在协议期限内，不得拒绝和停止办理贴息贷款，充分满足借款人贷款需求应贷尽贷。

第三章 贴息贷款办理

第十一条 （贷款对象）贴息贷款的对象是同时符合公积金贷款条件和商业贷款办理条件的住房公积金缴存职工。

第十二条 （贷款范围）贴息贷款适用的范围为在海南省行政区域内购买符合公积金贷款条件的自住住房。贴息贷款额度不能满足购房资金需求的职工，可同时向受委托银行申请组合贷款。
第十三条 （贷款办理）贴息贷款的贷款额度、贷款期限、首付款比例、还款能力、房屋套数认定条件等按海南省公积金贷款政策的有关规定执行。贴息贷款办理流程参照公积金贷款相关流程执行。

第十四条 （贷款认定）办理贴息贷款的借款人，享有与公积金贷款同等的权利和义务，适用海南省公积金贷款和提取有关政策规定，记录为一次公积金贷款，贴息贷款未结清前借款人不得再次申请办理公积金贷款。

贷后管理

    第十五条 （利息支付）借款人按公积金贷款利率支付贷款利息，公积金管理局承担商业贷款利率与公积金贷款利率的利息差额。  
第十六条 （贷款偿还）借款人每月根据公积金贷款计息规则偿还贷款本息。逾期还款的，按贴息贷款借款合同的约定承担违约责任，并根据受委托银行有关规定计付罚息和利息，受委托银行和公积金管理局有权按贷款信用管理规定，记录、上传借款人贴息贷款的逾期还款记录。

第十七条 （贴息支付与核算）公积金管理局每月与受委托银行核对贴息金额后，按月将贴息资金划转至受委托银行指定账户。贴息贷款发放、回收及结清情况进行表外明细核算，贷款贴息在住房公积金业务支出中核算列支。贴息贷款转回前不支付受委托银行公积金委托贷款手续费。
第十八条 （贷后变更）借款人申请办理贴息贷款提前还款、还款期限变更、还款方式变更等贷后业务的，由受委托银行按公积金贷款规定审核，办理相关手续。

第十九条 （贴息暂停与终止）借款人发生逾期欠款的，公积金管理局将暂停贴息，待借款人清偿全部逾期欠款后恢复贴息，逾期期间公积金管理局未支付的贴息金额一次性划转。
借款人发生以下情形之一的，公积金管理局有权向受委托银行提出终止贴息：

（一）借款人向公积金管理局、受委托银行提供虚假、无效、失效或违规违法资料骗取贷款的；

（二）借款人被依法宣告失踪、死亡、丧失或部分丧失民事行为能力又无人代其履行债务的；

（三）抵押房屋被司法机关依法限制、处置的；

（四）不可抗力因素使抵押房屋损毁灭失的。

    第二十条 （贷款转回）公积金管理局应结合资金流动性状况进行测算和评估，提出贴息贷款转回计划，按前述第五条规定实施贴息贷款转回，转回后受委托银行按照协议约定履行贷后管理责任。贴息贷款存在以下情形之一的，不予转回：
　　（一）贴息贷款已结清、已终止；

（二）贴息贷款借款人或涉贷房产已诉讼、已判决或已执行；

（三）借款人申请的贴息贷款当前存在逾期；
　　（四）借款人发生第十九条所列情形之一的；

（五）公积金管理局与受委托银行协商确定的其他不予转回的情形。

贴息贷款转回为公积金贷款后，由公积金管理局承担贷款风险，受委托银行按照与公积金管理局签订的委托贷款协议的约定履行贷后管理责任。

第五章   附则

    第二十一条 本办法由公积金管理局负责解释，未尽事宜按相关法律法规、政策规定和协议约定执行。

    第二十二条 本办法自印发之日起实施，如遇国家、省相关政策调整，本办法相应作出调整。


