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百城房价指数|9月二手房价格跌幅收窄，“认房不认贷”促一线城市房价回升




核心结论： 
1、2023年9月100个重点城市二手住宅市场均价为15378元/平方米，环比下降0.33%，跌幅较上月收窄0.19个百分点，同比下降2.05%。本月二手房价格继续延续下滑态势，但是跌幅呈现收窄迹象。随着市场正式迈入“金九银十”传统旺季，加之近期地方多轮松绑政策推出，市场端出现积极变化，房价逐步回稳。展望后市，预计下月二手房价格跌幅有望继续收窄。
2、分城市等级来看，2023年9月，一线城市市场均价为61431元/平方米，环比上升0.26%，同比上涨6.65%；二线城市市场均价为18495元/平方米，环比下降0.46%，同比下跌3.29%；三四线城市市场均价为9543元/平方米，环比下降0.41%，同比下跌3.93%。
3、从区域市场均价环比来看，除环渤海经济圈外，其他7大经济圈市场价格全部回落。本月，环渤海经济圈二手房价止跌转涨，主要是受到北京的带动，本月市场均价为14437元/平方米，环比微涨0.03%；东北城市跌幅仍然领先，本月市场均价为9883元/平方米，环比下跌0.76%；中部城市跌幅位居第二，本月市场均价为9225元/平方米，环比跌幅为0.49%。
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一、百城二手住宅市场均价跌幅收窄，政策集中出台带动市场预期略有好转
[bookmark: _GoBack]据诸葛数据研究中心监测数据，2023年9月100个重点城市二手住宅市场均价为15378元/平方米，环比下降0.33%，较上月跌幅收窄0.19个百分点，同比下降2.05%，至此同比连续7月下滑。本月二手房价格继续延续下滑态势，但是跌幅呈现收窄迹象。进入9月，利好政策逐步落地叠加市场正式迈入“金九银十”传统旺季，市场端出现积极变化，房价逐步回稳。据诸葛数据研究中心不完全统计，截止至9月26日，出台政策松绑次数已达122次，超过之前各月全月的水平，达到年内峰值。其中，出台“认房不认贷”的省市有47个，放松/取消限购的省市26个，限制性政策正在逐一解除。展望后市，预计下月二手房价格跌幅有望继续收窄。
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从环比涨跌城市来看，9月份17城二手住宅市场均价上涨，较上月增加2个，平均涨幅为0.35%，涨幅较上月扩大0.11个百分点；82城二手住宅市场均价下跌，较上月减少3个，平均跌幅为0.59%，跌幅较上月收窄0.18个百分点。9月价格上涨城市数量小幅增加，市场信心有所回升，在认房不认贷、放松限购等政策接连出台后，部分城市业主降价心态减弱，甚至有些开始调涨价格，业主预期有所好转，但是提振效果有待加强，后续政策端仍需要进一步的松绑。
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二、一线城市房价止跌回升，二线和三四线跌幅收窄
分城市等级来看，2023年9月，一线城市市场均价止跌回升，二线、三四线城市跌幅收窄。具体来看，一线城市市场均价为61431元/平方米，环比上升0.26%，同比上涨6.65%。8月底到9月初，北上广深相继官宣执行“认房不认贷”政策，对拉升市场活跃度意义重大，北上广三城价格全部上涨，其中北京涨幅超1%，反应最为显著。
二线城市市场均价为18495元/平方米，环比下降0.46%，同比下跌3.29%。本月二线城市房价跌幅较上月收窄，近期重二线城市成为松绑调控的主力军，包括成都、中山、长沙、武汉、西安、厦门等城市放松或取消限购，关键性的下调二手房首付比例和房贷利率等政策仍未落地，后续政策仍有突破空间。
三四线城市市场均价为9543元/平方米，环比下降0.41%，同比下跌3.93%。本月部分基本面良好的三四线城市价格呈现上涨态势，如三亚、延安等凭借自身优质的旅游资源逆势上涨，但是多数三四线城市房价仍下行，在近期整体政策环境相对宽松的情况下，一线和部分重点二线城市可能会率先实现回升，三四线城市则可能面临较大的调整压力。
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三、环渤海经济圈房价独升，珠三角跌幅最小 
从区域市场均价环比来看，2023年9月，除环渤海经济圈外，其他7大经济圈市场价格全部回落。本月，环渤海经济圈二手房价实现止跌转涨，主要受到北京房价涨幅的带动，本月市场均价为14437元/平方米，环比微涨0.03%；价格下降城市中，东北城市跌幅仍然领先，本月市场均价为9883元/平方米，环比下跌0.76%；中部城市跌幅位居第二，本月市场均价为9225元/平方米，环比跌幅为0.49%。珠三角经济圈跌幅最小，环比下降0.26%。
同比方面，8个经济圈全部维持负增长。其中，东北城市同比跌幅遥居首位，9月同比下降7.09%；中部城市跌幅次之，同比下降3.63%；长三角经济圈跌幅位居第三，本月同比下降2.42%。
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四、“认房不认贷”新政下北京价格涨幅遥遥领先
从环比涨幅前10的城市来看，北京涨势领先，9月市场均价为63674元/平方米，环比上涨1.38%，北京于9月1日正式官宣执行”认房不认贷“政策，购房者入市积极性提升，市场预期提升，带动价格显著回升；三亚位居涨幅TOP2，9月市场均价为33162元/平方米，环比上涨0.7%，三亚作为典型的旅游业发达城市，加上”认房不认贷“落地，市场活跃度提升，价格上涨动力较足；延安涨幅紧随其后，本月市场均价为6633元/平方米，环比上涨0.52%。
从环比跌幅前10的城市情况来看，长三角、环渤海成为主要聚集地。其中，徐州跌幅居首，本月市场均价为13080元/平方米，环比下跌1.77%；淮安跌幅紧随其后，本月市场价格为10869元/平方米，环比下降1.53%；兰州跌幅位列第三，本月市场价格为11345元/平方米，环比下跌1.35%。本月价格下跌城市数量小幅减少，并且多数城市跌幅较上月收窄，在政策利好的刺激下，市场正在产生一系列积极变化，随着政策发酵以及松绑政策的层层递进，预计下月跌幅有望进一步收窄。
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地址：北京市朝阳区德元九和大厦1005	  商务合作：shangwu@zhuge.com-1-

[image: eb9a74bf58a8188083ee9ca63817d0bb]诸葛数据研究中心：
诸葛数据研究中心（又称：诸葛数据研究院）是依托于诸葛科技大数据和AI成立的专业房地产研究机构，自成立以来深受房地产企业、金融机构以及权威媒体的信赖与支持。诸葛数据研究院依托诸葛科技覆盖的八百多个城市的数据资源，建立了信息最全的、最专业房地产数据库，定期发布中国主要城市的价格指数，及时反应房地产市场变化及房产重要报告，研究领域覆盖土地市场、新房、二手房、租房、房企等全业态领域。

法律（免责）声明：
市场有风险，投资需谨慎。在任何情况下，本报告中的信息或所表述的意见并不构成对任何人的投资建议。在任何情况下，本公司不对任何人因使用本报告中的任何内容所引致的任何损失负任何责任。
本报告的版权归本公司所有，未经许可，任何机构和个人不得以任何形式翻版、复制和发布。如引用、刊发，需注明出处为诸葛找房，且不得对本报告进行有悖原意的引用、删节和修改。


image6.png
*: 20230 AR RIEHFETHNRRFHLZL

WHEE (;Eﬁ/j?;i) 324314
—HhiT 61431 0.26%
autic) 18495 0. 46%
ZmEkim 9543 0. 41%
100 FHE 15378 -0.33%

[cE4:314

6. 654
-3, 29%
-3.93%

-2. 054

HRHIRH IR




image7.png
P RS T Bl A s

20%

15%

10%

05%

10%

15%

20%

e
a2 fon fsnlenlralealsn
20234

unl2n b lsnlsalon rasnlon bonhu e
20224

inken balsnlealon ralon lon borhunian
20214

—— sk AR —— zmARE

EERREHARL




image8.png
%1
Fdgm
el
FHiEE
fiEleins)
e

R GuoPRk

9883

26108

14437

9770

10125

20987

9225

21144

i KR

it Ei  EHRETHE TREATHE

0

3

3

14

3

7

21

15

10





image9.png
. 2023F9A —FHEHHY MK B TOP 10

fi A 4

WHBE

17

]
Gl
M
il
[k
SPRE

FE kT

mHBH
(e/m)

63674
33162
6633
10446
10982
7269
16614
8574
12174
8217

AR

FHT%
WHHE

82

W

pis
ZH
E
i
I3
il
i
B
B

BoRE R

mHBH
(e/m)

13080
10869
11345
9536
6926
10540
16137
12447
11379
7455

LR

=N
EX-0
1.2l
RECN
RECN

HEAEH AL




image10.png
EEXEREHADIN
eSS Ve ] £

B R B IRE @ | Fif

i | ¥R
. AB&EaS . HABEXETAS





image2.jpeg
EEXFERIBHADIN

/' ZHUGE DATA RESEARCH CENTER





image3.png
202349 B —F ¢
G HET

HoEB -
1\ GOHRE: —FEHIFINRIERERN,
2, BERE: EBBREWRPC





image4.png
B KR LA

15900

15700

15500

15300

15100

14900

14700

— AR TR —— —a— [l

WEMBHADL




image5.png
Pe FT3R FAEE A 4 B Lsk g bR i B0 A ko

2014
AT

BiRRE: WEHIRHARL




image1.png
P ———— ) SRR 33
ER_FHETHSINERS >




