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土地月报|2023年1月土地供需两端季节性回落，溢价率回升快评：“双节”假期楼市成交赶超去年，杭州、上海新房涨幅位居一二
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今年以来，楼市政策延续宽松基调，尤其是进入8、9月份，救市政策频出，在优化公积金贷款政策的基础上，“认房不认贷”以及限购松绑的城市队伍不断扩大。在密集利好政策的持续发酵下，刚需和改善性住房加速释放，今年中秋遇上国庆假期楼市整体表现呈现回升态势，政策效果逐渐显现。根据诸葛数据研究中心监测数据显示，重点10城新建商品住宅日均成交612套，较去年十一假期日均成交量上涨43.8%。
从历年国庆周成交数据来看，根据诸葛数据研究中心数据显示，今年中秋国庆假期重点10城新建商品住宅日均成交量处于近七年次低位水平，较2021年及以前的日均成交水平均下降超30%，成交端仍然具备较大的上升空间。今年国庆周不及2021年以往同期，一方面受疫情防控全面解除今年国庆假期出游意愿明显上升的影响，经文化和旅游部数据中心测算，中秋节、国庆节假期8天，国内旅游出游人数8.26亿人次，按可比口径同比增长71.3%，按可比口径较2019年增长4.1%。另一方面，虽然9月以来利好政策逐步落地，但市场情绪及成交端恢复均不及预期，后续仍需政策加持。
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（注：重点10城包括：北京、深圳、上海、武汉、苏州、大连、青岛、东莞、温州、宁波， 2023年统计时间为9月29日到10月6日，以上数据均为网签数据，数据仅供参考）
分城市来看，15城中有7城日均成交量较去年同期上涨，其余8城较去年下降。成交上涨城市中，杭州涨幅居首，今年中秋和十一假期新建商品住宅日均成交44套，较去年上涨5004.2%，杭州新房成交涨幅显著，一方面受去年十一假期网签数据低基数影响，另一方面，今年以来杭州持续优化楼市政策，尤其是8月份以来，“认房不认贷”叠加局部限购放松，土拍市场升温，在自身楼市基本面较好的基础上，今年国庆假期新房成色较佳。其次为上海，日均成交103套，较去年上涨284.6%。武汉、佛山涨势也不俗，日均成交量均较去年翻倍。
成交下降城市中，成都、温州、宁波3城跌幅均在50%以上。一线城市来看，北京、深圳新房成交双双呈现下降态势，其中，北京日均成交15套，较去年下降48.2%，深圳下降39.5%；二线城市中，成交分化现象仍然存在，其中，成都下滑显著，较去年下降79.7%；大连、济南日均成交量分别较去年下降20.8%、8.2%。 
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二手房市场涨势更加显著。从二手房成交表现来看，今年中秋国庆8天长假期间，二手房市场活跃度上升，且涨幅高于新房。根据诸葛数据研究中心监测数据显示，重点5城日均成交98套，较去年十一假期日均成交量上涨87.6%。具体城市来看，北京、深圳、青岛以及佛山均呈现上涨态势，且一线城市北京、深圳涨势强劲，其中，北京日均成交63套，较去年上涨207.8%，成交数据明显好于新房市场；深圳涨幅达98.3%。与此同时，东莞二手房市场活跃度下降明显，中秋国庆8天长假共计成交2套，日均成交较去年同期下降93.3%。
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展望后市，今年中秋国庆“双节”楼市成交回升，向市场传递出了积极信号，但成交端仍具备较大的上升空间，后续仍然需要利好政策的持续加持。预计本次“双节”假期成交回升局势有望带动市场信心的提振，叠加政策端宽松态势延续，对后续楼市复苏仍有信心，不排除四季度整体成交将迎来加速回升，且全年成交有望赶超去年。
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诸葛数据研究中心：
诸葛数据研究中心（又称：诸葛数据研究院）是依托于诸葛大数据和人工智能成立的专业房地产研究机构，自成立以来深受房地产企业、金融机构以及权威媒体的信赖与支持。诸葛数据研究院依托诸葛科技覆盖的八百多个城市的数据资源，建立了信息最全的、最专业房地产数据库，定期发布中国主要城市的价格指数，及时反应房地产市场变化及房产重要报告，研究领域覆盖土地市场、新房、二手房、租房、房企等全业态领域。

法律（免责）声明：
市场有风险，投资需谨慎。在任何情况下，本报告中的信息或所表述的意见并不构成对任何人的投资建议。在任何情况下，本公司不对任何人因使用本报告中的任何内容所引致的任何损失负任何责任。
本报告的版权归本公司所有，未经许可，任何机构和个人不得以任何形式翻版、复制和发布。如引用、刊发，需注明出处为诸葛找房，且不得对本报告进行有悖原意的引用、删节和修改。
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