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2023年11月全国大中城市租金均价报告









租金指数|11月全国大中城市租金下跌，各等级城市全部迈入租赁“淡季”






[bookmark: _GoBack]核心结论：
1、2023年11月全国大中城市租金挂牌均价为35.37元/平方米/月，环比下跌0.59%，同比下跌0.25%，租金同环比双双转跌，租赁市场活跃度下降明显，淡季特征显现。
2、分等级城市来看，11月各等级城市全部迈入租赁淡季，租金均价全线下滑。数据显示，一线城市租金环比下跌0.83%，二线城市环比下跌0.47%，三四线环比下跌0.64%。
3、11月在租房源量持续增多，数据显示，2023年11月全国大中城市租赁市场在租房源量环比上涨13.32%，同比上涨16.62%，同环比涨幅双双较上月扩大超11个百分点。
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一、11月全国大中城市租金均价下降，淡季效应显现
根据诸葛数据研究中心监测数据显示，2023年11月全国大中城市租金挂牌均价为35.37元/平方米/月，环比下跌0.59%，同比下跌0.25%，本月租金同环比双双转跌，租赁市场活跃度下降明显，淡季特征显现。
由于今年高校毕业生就业流向逐渐由一线城市转向新一线和热点二三线城市，在部分二三线城市租赁活跃度上升的带动下，整体租金走势趋稳，市场旺季出现“后移”迹象，淡季也相较往年稍微延后，以往9、10月份租金进入下行通道，今年11月租金转跌。预计在季节性因素的影响下，租赁需求释放减少，12月租金或将延续下滑态势。
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二、各等级城市租金全线下跌，一线同环比跌幅最大
分等级城市来看，11月各等级城市全部迈入租赁淡季，租金均价全线下滑。数据显示，一线城市平均租金为86.6元/平方米/月，环比下跌0.83%，同比下跌1.48%；二线城市平均租金为31.4元/平方米/月，环比下跌0.47%，同比下跌0.12%；三四线城市平均租金为24.5元/平方米/月，环比下跌0.64%，同比上涨1.19%。
下半年以来，在毕业生“返乡”就业需求的带动下，三四线城市租金较一二线城市更为坚挺，仅三四线城市租金同比为正；一线城市租赁市场活跃度最低，截至本月，一线租金均价环比已呈现“三连降”，同比呈现“五连降”，北上广深4城租金均价连续3月呈现全部下降的局面，季节性因素叠加青年群体就业压力犹存，一线城市租金下行。
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三、11月全国大中城市在租房源量持续增多，同环比涨幅双双走阔
从在租房源情况来看，11月在租房源量持续增多，同比维持正增长且涨幅进一步扩大。根据诸葛数据研究中心监测数据显示，2023年11月全国大中城市租赁市场在租房源量环比上涨13.32%，同比上涨16.62%，同环比涨幅双双较上月扩大超11个百分点。此外，除季节性因素外，全国大中城市租金均价普降的背后，也与市场供应持续走高、租赁需求释放放缓这一供求关系的变动脱不开关系。
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四、太原、常州等7城租金环比上涨，成都、三亚环比跌幅靠前但同比涨幅可观
11月全国40个大中城市中，仅有7城租金均价环比上涨，2城环比上月持平，其余31个城市租金呈现不同幅度的下滑态势。从环比涨幅TOP7城市来看，二线及三四线城市全覆盖，7城环比涨幅均低于1%。其中，太原涨幅居首，11月租金均价为22.04元/平方米/月，环比上涨0.87%，同比上涨5.51%；常州、保定分别以0.84%、0.15%的环比涨幅位居第二、三位。此外，常州、福州、佛山3城虽然本月租金呈现稳中有升态势，但较明显低于去年同期的租金水平。
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从环比跌幅TOP10城市来看，成都位居环比跌幅首位，环比跌幅为2.37%，租金均价持续在36元/平方米/月上下波动前行；三亚、石家庄位居第二、三位，环比跌幅均超1.4%，但3城租金均价远超去年同期水平，与之类似的还有烟台、济南，租金同比涨幅也较为可观。此外，上海、北京2个一线城市已经连续2个月进入租金环比跌幅TOP10行列，租赁淡季效应深入，市场活跃度下降明显。
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诸葛数据研究中心：
诸葛数据研究中心（又称：诸葛数据研究院）是依托于诸葛大数据和AI成立的专业房地产研究机构，自成立以来深受房地产企业、金融机构以及权威媒体的信赖与支持。诸葛数据研究院依托诸葛科技覆盖的八百多个城市的数据资源，建立了信息最全的、最专业房地产数据库，定期发布中国主要城市的价格指数，及时反应房地产市场变化及房产重要报告，研究领域覆盖土地市场、新房、二手房、租房、房企等全业态领域。

法律（免责）声明：
市场有风险，投资需谨慎。在任何情况下，本报告中的信息或所表述的意见并不构成对任何人的投资建议。在任何情况下，本公司不对任何人因使用本报告中的任何内容所引致的任何损失负任何责任。
本报告的版权归本公司所有，未经许可，任何机构和个人不得以任何形式翻版、复制和发布。如引用、刊发，需注明出处为诸葛找房，且不得对本报告进行有悖原意的引用、删节和修改。
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