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2024年2月重点城市二手房市场报告
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二手房月报|受春节假期影响2月二手房成交量“断档”，涨价房源占比“四连升”







核心结论： 
1、根据诸葛数据研究中心监测数据显示，2024年2月监测重点14城二手住宅成交45635套，同环比分别下降55.39、52.18个百分点。2月二手房成交量明显下滑，且单月成交量创近3年新低。
2、分城市来看，2月环比方面，重点14城成交量环比均下降。环比下降城市中，南京降幅最小，本月成交4589套，环比下降42.67%；同比来看，2月重点14城二手房成交同比亦现“全跌”态势。东莞跌幅最大，同比下降84.94%，深圳同比跌幅最小，同比下降28.04%。
3、根据诸葛数据研究中心监测数据显示，2024年2月，重点14城调价房源中涨价房源占比为7.12%，较上月扩大0.64个百分点，且涨价房源占比“四连升”，同比较去年同期下降13.36个百分点。其中深圳涨价信心以23%涨价房源占比继续领先，较上月占比扩大7.65个百分点。






























一、受春节假期影响2月二手房市场热度显著下降，重点14城成交量创近3年新低
[bookmark: _Hlk157697489][bookmark: _Hlk157675134]根据诸葛数据研究中心监测数据显示，2024年2月监测重点14城二手住宅成交45635套，同环比分别下降55.39%、52.18%。受春节假期影响，二手房市场交易活动减少，加上当前购房者观望情绪仍然较重，2月二手房成交量明显下滑，且单月成交量创近3年新低。同时，由于去年2月正处于春节后恢复期加之疫情防控刚刚解除，市场需求释放强劲，成交规模较大，因此高基数影响下本月同比降幅明显。
虽然春节假期导致二手房成交热度大幅走低，但楼市政策持续释放利好信号，房贷利率大幅度下调等刺激市场回暖。基于这些利好政策持续改善信贷环境的背景下，购房需求具备一定释放空间，市场复苏有望逐步展开，预计3月二手房成交量将迎大幅回升局面，整体仍难超越去年3月成交水平。
[image: ]
（注：监测重点城市包括北京、深圳、上海、苏州、杭州、南京、成都、佛山、东莞、青岛、厦门、无锡、郑州、大连）
[bookmark: _Hlk155351904][bookmark: _Hlk157697573]分城市来看，2月环比方面，重点14城成交量环比均下降。环比下降城市中，南京降幅最小，本月成交4589套，环比下降42.67%；无锡2月成交1830套，环比下降44.86%，但随着春节假期的过去，无锡节后日成交量基本呈现递增态势，加上利率下调的政策支持，无锡市场活跃度在逐步恢复。另外深圳今年2月成交1827套，环比下降48.17%。
从2月同比来看，2月重点14城二手房成交同比亦现“全跌”态势。东莞跌幅最大，同比下降84.94%，杭州、北京、厦门、上海分别为74.07%、61.32%、59.26%、58.92%位居跌幅前五，其中深圳同比跌幅最小，同比下降28.04%。节前深圳出台优化住房限购政策，春节假期结束后，深圳二手房市场出现了看房量显著增加，市场回暖的势头良好，深圳极有概率成为本轮小阳春的主力。[image: ]
二、二手房挂牌量同比涨超50%，仍处于较高位
根据诸葛数据研究中心监测数据显示，2024年2月监测14个重点城市二手住宅挂牌量环比下跌9.51%，同比上升56.85%，2月二手房市场挂牌量有所下滑，同比连续18个月上涨。 
[image: ]
（注：监测重点城市包括北京、深圳、上海、苏州、杭州、南京、成都、佛山、东莞、青岛、厦门、无锡、郑州、大连）
从各城挂牌量环比来看，2月重点14城中深圳、苏州两城二手房挂牌量环比上升，其余12城挂牌量环比下降。其中，深圳以45.54%的涨幅继续位居榜首，其次为苏州，环比涨幅2.41%。另，郑州、杭州、南京、无锡等12城2月挂牌量下滑，其中南京挂牌量已连续5个月下滑，环比下降3.19%。从同比来看，2月重点14城中12城同比涨幅为正，无锡、东莞两城同比下降。其中杭州二手房挂牌量同比涨幅以181.29%继续领跑，上海、苏州分别以涨幅155.80%、152.38%位居第二、第三。 
[image: ]

三、涨价房源占比“四连升”，深圳涨价房源占比领先
根据诸葛数据研究中心监测数据显示，2024年2月，重点14城调价房源中涨价房源占比为7.12%，较上月扩大0.64个百分点，且涨价房源占比“四连升”，同比较去年同期下降13.36个百分点。今年以来，各地继续放宽楼市政策，同时5年期以上的贷款市场报价利率（LPR）也出现大幅度下调，旨在吸引更多购房者置业，提升楼市活跃度，尽管当前业主涨价信心不及去年同期，但伴随着利好政策持续出台，市场预期也出现了改善迹象。
[image: ]
分城市看，2月监测重点14城中，有9城涨价房源占比上涨，其余5城占比下降，其中，深圳涨价信心以23%涨价房源占比继续领先，较上月占比扩大7.65个百分点；无锡涨价房源占比12.41%位居第二，较上月下降2.08个百分点。上海、东莞在优化调整限购政策、调整普通住房价格标准等政策后，业主涨价房源占比也出现了明显上升，涨价房源占比分别上升3.43、2.02个百分点。
[image: ]
[image: ]诸葛数据研究中心：
诸葛数据研究中心（又称：诸葛数据研究院）是依托于诸葛科技大数据和AI成立的专业房地产研究机构，自成立以来深受房地产企业、金融机构以及权威媒体的信赖与支持。诸葛数据研究院依托诸葛科技覆盖的八百多个城市的数据资源，建立了信息最全的、最专业房地产数据库，定期发布中国主要城市的价格指数，及时反应房地产市场变化及房产重要报告，研究领域覆盖土地市场、新房、二手房、租房、房企等全业态领域。

法律（免责）声明：
市场有风险，投资需谨慎。在任何情况下，本报告中的信息或所表述的意见并不构成对任何人的投资建议。在任何情况下，本公司不对任何人因使用本报告中的任何内容所引致的任何损失负任何责任。
本报告的版权归本公司所有，未经许可，任何机构和个人不得以任何形式翻版、复制和发布。如引用、刊发，需注明出处为诸葛找房，且不得对本报告进行有悖原意的引用、删节和修改。
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图：重点城市2月成交量及同环比情况

排序 城市 成交套数（套） 环比 同比

1 南京 4589 -42.67% -41.07%

2 无锡 1830 -44.86% -55.78%

3 成都 8905 -48.00% -53.28%

4 深圳 1827 -48.17% -28.04%

5 大连 1254 -48.50% -57.43%

6 上海 7746 -52.15% -58.92%

7 北京 5924 -52.39% -61.32%

8 郑州 3596 -53.37% -49.50%

9 青岛 2318 -54.48% -57.16%

10 厦门 761 -54.65% -59.26%

11 苏州 2181 -55.61% -48.40%

12 佛山 2723 -56.93% -39.29%

13 杭州 1660 -68.17% -74.07%

14 东莞 321 -78.12% -84.94%

数据来源：诸葛数据研究中心
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image5.emf
图：2月份重点14城挂牌量同环比情况

排序 城市 环比 排序 城市 同比

1 深圳 45.54% 1 杭州 181.29%

2 苏州 2.41% 2 上海 155.80%

3 郑州 -0.44% 3 苏州 152.38%

4 杭州 -3.02% 4 大连 80.15%

5 南京 -3.19% 5 深圳 74.85%

6 无锡 -5.58% 6 南京 63.90%

7 上海 -7.57% 7 佛山 33.52%

8 成都 -9.90% 8 郑州 26.28%

9 厦门 -20.92% 9 成都 17.87%

10 北京 -21.62% 10 北京 13.71%

11 大连 -29.87% 11 青岛 9.95%

12 青岛 -29.94% 12 厦门 5.85%

13 佛山 -33.87% 13 无锡 -22.23%

14 东莞 -39.31% 14 东莞 -28.59%

数据来源：诸葛数据研究中心
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