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2024年3月全国重点城市新房市场监测报告








新房月报|3月新房市场单月成交倍增、累计不佳，一线城市成交环比涨幅领先
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1、 成交方面，3月新房成交量环比大涨，单月及累计成交同比降超40%。数据显示，2024年3月重点监测的30城新建商品住宅销售面积为1164.31万㎡，环比上涨105.5%，同比下降43.9%；1-3月30城新建商品住宅销售面积为2700.47万㎡，同比下降42.7%。
2、 供应方面，3月新房供应量倍增，同比“二连降”。数据显示，2024年3月重点监测的15城批准上市面积为692.93万㎡，环比上涨229.6%，同比下降47.4%。
3、 库存方面，3月库存量高位徘徊，去库存见效缓慢。数据显示，2024年3月监测15个城市的新房库存面积为12251.59万㎡，环比微增0.4%，同比小幅下降1.9%。
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一、3月新房成交量环比大涨，单月及累计成交同比降超40%
根据诸葛数据研究中心监测数据显示，2024年3月重点监测的30城新建商品住宅销售面积为1164.31万㎡，环比上涨105.5%，同比下降43.9%；1-3月30城新建商品住宅销售面积为2700.47万㎡，同比下降42.7%。3月在供应加大以及传统促销热季下，新房成交量较2月低谷大幅反弹，但成交热度仍不及往年“小阳春”，单月及累计销售量均达2018年以来最低水平，市场恢复暂不及预期。
总体来看，今年购房政策环境持续宽松，但新房潜在交付风险、居民消费力不足等持续影响着成交周期，目前新房市场总体仍处在缓慢恢复的趋势中，短期内或仍较难超越去年的成交水平，预计随着针对改善性住房需求的政策支持力度继续加大，楼市政策密集发布或带动市场情绪逐步修复，二季度新房销售同比降幅有望收窄。
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（注：2020年3月重点30城新建商品住宅成交面积环比为254.8%，2021年2月同比为327.29%。）
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二、各等级城市3月成交量环比全部大幅回升但热度均不及去年，一线环比涨幅最大
3月各等级城市新房成交量环比全部大幅回升，但单月及累计成交量同比仍现下滑态势。其中，一线城市单月环比涨幅最大、累计同比降幅最小。数据显示，2024年3月一线城市新建商品住宅销售面积为219.16万㎡，环比上涨163.3%，同比下降41.4%；1-3月销售面积为525.83万㎡，同比下降35.9%。从城市来看，北上广深4个城市新房成交量呈现一致走势，其中上海单月环比涨势最为强劲，近期上海新房市场较热，尤其是高端优质盘的成交热度不容小觑，3月28日上海中海·顺昌玖里开盘500多套房源被迅速抢空，总销金额约196.5亿刷新中国楼市开盘记录。此外，继节前4城密集松绑限购政策后，近日北京、广州又接连优化放松公积金贷款政策，继续为促进购房需求释放提供新动力，预计下月一线城市成交或将继续可期。
2024年3月二线城市销售面积环比上涨93.5%、同比下降46.4%，1-3月销售面积同比下滑45.5%。13个二线城市全部呈现“环比涨、同比跌”的态势。从成交趋势特征来看，13个二线城市大致分为两大阵营，一是以青岛、济南、杭州等为代表的多数核心二线城市，3月在供应增加以及促销热度的带动下，成交量在2月的基础性上实现大幅增长，但热度较明显低于去年同期，单月及累计同比基本降超30%；二是福州、温州2城，虽然单月环比涨幅相对不大，但具备一定的稳健发力特征，同比及累计同比降幅均明显小于其他二线城市。
2024年3月三四线城市销售面积环比上涨105.5%，同比下降43.9%；1-3月销售面积同比下降42.7%。具体城市来看，13个三四线城市中除莆田失力下降外，其余12城环比均呈上涨态势，其中威海、丽水当前新房成交表现恢复效果相对明显，不仅成交量环比实现大幅回弹，单月同比及累计同比亦现上涨。
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三、3月新房供应量倍增但同比“二连降”，一线城市放量明显
根据诸葛数据研究中心监测数据显示，2024年3月重点监测的15城批准上市面积为692.93万㎡，环比上涨229.6%，同比下降47.4%。3月新房供应节奏有所加快，在上月供应低基数下本月环比达翻倍状态，但供应量仍处于低位水平，单月供应规模达近6年同期新低。
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（注：2020年3月重点15城批准上市面积环比为399.6%，2021年2月同比为258.7%。）
分等级城市来看，一二线城市单月供应量环比全升，且一线涨幅最大。其中，3月一线城市总体供应量环比大幅上涨773.5%，但仍略低于去年同期水平，累计供应规模也较去年有所缩量。从城市来看，本月北京供应明显发力，在经历2个月低谷期后迎来放量，供应规模冲高至84.3万㎡，环比涨幅大幅领先于其他3城；深圳放量也较为明显，供应规模环比增长545%，同比转正并增加24.4%。
11个二线城市中，福州、长沙供应持续低迷，环比呈现“三连降”；其余9城供应环比回升，其中合肥、苏州、武汉等7城实现翻倍式增长，西安是唯一一个单月供应同环比及累计供应同比全部上涨的城市。
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四、3月库存量高位徘徊，环比微增0.4%
根据诸葛数据研究中心监测数据显示，2024年3月监测15个城市的新房库存面积为12251.59万㎡，环比微增0.4%，同比小幅下降1.9%，截至本月，同比已现“八连降”。本月虽然去化加速发力，但供应增加更为明显，导致库存量并未走低。目前新房市场去库存见效缓慢，库存量仍在较高位徘徊。
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从各城市库存情况来看，一线城市中，北上广深在供应明显放量但去化速度仍然不及的情况下，4城库存量现全部上升态势，环比升幅均在6%以内。
二三线城市中，“跌多涨少”局面延续。其中西安、苏州、珠海、合肥4城库存量累积走高，环比均呈现上涨态势，涨幅在5%以内；温州、长沙在供应持续收紧、成交稳步发力的情况下，库存量有相对明显的下降趋势，环比降幅分别为4.1%、2.6%，但仍明显高于去年同期。
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数据及指标说明：

本报告中所有数据来源与诸葛找房数据库及公开官方渠道，如各地的房管局，由于各维度数据覆盖的城市不同，故新房的销售数据共覆盖北京、上海、广州、深圳、南京、苏州、武汉、成都、青岛、温州、济南、重庆、福州、杭州、西安、无锡、长沙、南通、莆田、泰安、舟山、泰州、威海、张家港、唐山、岳阳、镇江、丽水、平顶山、肇庆30个城市；
批准上市数据共覆盖合肥、长沙、苏州、北京、深圳、福州、西安、重庆、珠海、广州、温州、青岛、上海、武汉、南京15个城市；
库存数据共覆盖深圳、合肥、长沙、莆田、广州、上海、温州、珠海、北京、苏州、南京、重庆、青岛、福州、西安15个城市。

各指标的数据统计口径如下：
销售面积：某一段时间内销售面积的总和；
供应面积：某一段时间内拿到预售许可证的项目面积总和；
库存面积：截止到某一时间点未出售的项目面积总和。


















诸葛数据研究中心：
诸葛数据研究中心（又称：诸葛数据研究院）是依托于诸葛大数据和AI成立的专业房地产研究机构，自成立以来深受房地产企业、金融机构以及权威媒体的信赖与支持。诸葛数据研究院依托诸葛科技覆盖的八百多个城市的数据资源，建立了信息最全的、最专业房地产数据库，定期发布中国主要城市的价格指数，及时反应房地产市场变化及房产重要报告，研究领域覆盖土地市场、新房、二手房、租房、房企等全业态领域。

法律（免责）声明：
市场有风险，投资需谨慎。在任何情况下，本报告中的信息或所表述的意见并不构成对任何人的投资建议。在任何情况下，本公司不对任何人因使用本报告中的任何内容所引致的任何损失负任何责任。
本报告的版权归本公司所有，未经许可，任何机构和个人不得以任何形式翻版、复制和发布。如引用、刊发，需注明出处为诸葛找房，且不得对本报告进行有悖原意的引用、删节和修改。







[image: ]

image6.png
BE: Es15HiE EEREERE TR

200

2400

2100

1508

1800

100%

1500

508

L1620z
Héde20C
Hide200

E1#z20z
Hes52200
241
He552200

e

130000
H 6350202
H1350202
HS350202
Hed50202
H 1350202
H1idz6102
H 60356102
H 036102
ES036102
Heodz6l0z
E 1036102

-5y EHER ()

HERE: BHERE BER, ESKERTPLLEE




image7.png
i 23 a8l
—s - 60.57 [ -ss.au)
20 64.11 x|
ait 326.76 ﬂ —{.
&R’ 18.28 Y [ e
E 29.26 [ -se.enl] [
£S5 84.02 Las. 280 |
e we W o e
»s wa " ow =
5% 2.72 I X | 24 5%
=% L3 72.51 I s o.8x | 167.18 st ]
EM 41.99 I ee [ -eson 186.35 35,68
8 15.19 1 soo 50.05 12.9%
M 12.41 [ a0 [-sa. 7800 69.94 -1s. 54
it 12.33 I [ ol Fazanl
ait 366.17 I 111.9% I E-

WIEXRE: SHERE, EER, EEREFHSP LIS




image8.png
B: ExSHHEEFARREES

23

=

13000

12500

135

-2

Jhm"lﬂ“'wMm.-

7
12y

((—-
e —
 —
——

12000

11500

Hedhror
13700
Hudezor
Hodez0r
Hdpez0r
Hs#ez0r
Hedpezor
1356000
Hudzzor
Hedzz0r
udzzor
Hs#2z0r
Hedzzor
Hdzz00
Hudizor
Hed1200
1200
#1200
Hediz0r
31200
1350000
350000
& 1350000
30000
Hed0000
1350000

R

TR

- EHER (55K

HARIE. ZMTEE. BEE. EEEFes ) EE




image9.png
: 202453 F1 ST B FF T AR B B AR EE R

WhER Wi EfH@
L5 828.31
(2 1088. 00
—% R 539.03
T 171.67
ait 3627.01
3 763.22

E 558.59 ]

i 724.17
ar 337,19
wE 248.81 =

L LE 1924.43 . [0 -
==% £33 597.00 [Hia [ -z
L=l 1156. 46 [.1.(:!5 [.

ECES 642.65 [0 ]

iy 681.03 [ e

B 991.03
8624.58

WIEXRE: SHERE, EER, EEREFHSP LIS




image10.png
EEXEREHADIN
eSS Ve ] £

B R B IRE @ | Fif

i | ¥R
. AB&EaS . HABEXETAS





image2.jpeg
EEXFERIBHADIN

/' ZHUGE DATA RESEARCH CENTER





image3.png
B: ERsoHERREeHEmnAEES

2500

1500

" i \ h""‘ I' ‘\‘l\ “‘U‘h ‘hﬂ‘l\

0 |

0
RO IO I I I I IO QT I O I I G (I I I

20195 220 2215 2025 023 2024
£
—OGHERR (FEER) - BUREER (FEER) R — R
WiERE: SHERE, BB, EBREFhLEE

%

0%

20%

-20%




image4.png
3000

2000

E: ER0AFI-3AMEERETHERRIER

4910.71
4327.14

20188 0198 20208 20214
- O EER (FFIH)
EERE, BER, EERERAShLEE

4133.10

20224

—— Rt

20235

20245

. 7%

120%

%

0%

20%

-20%

408




image5.png
F: 202438 R1-3A0NM T HERRREUER

131.5 219.56 By
B2 22.98 T Lk 50.37 Fazllos
-4 £ 39.93 I [azlbs 136.96 iy
H 51.38 I [ sslbw 118.94 [ agks
ait 219.16 - E.II 525.83 E-u
FE) 75.84 | [ aelbs 157.12 [ —aipx
Ea) 77.37 | ) Laalls 156.93 [ aalis
e 68.65 | ) [ aglbs 138.42 [ sl
M 36.04 T = 81.76 [ agls
B 22.05 | [ 7ol a7.28 [ als
ET) 16.20 | [ el 40.76 [ =azlbs
- 94 69.26 I [ sl 160. 48 [ e
- it 32.00 | [ el 73.52 [ ealbs
£33 50.64 ] ED D 108. 60 [ agls
AR 54.70 .] m% 147.48 ‘D%
s 107.82 I [azlis 284.10 [=solbs
- 52.31 1] 2.4 135.44 1.4y
aH 73.92 ) T29lbs 182.38 Faalbs
ait 736.80 .] 93.5% E-u 1714.27 1:
s 19.27 | oou o | ma 7o
A 5.35 | ) E2D 8.44 [l
B 36.31 | Faalbs 49.74 [ eali
i 17.91 -] 142.7% ’1!% 45.68 ’ilzﬁ
EES 20.03 | REXY ~2albs 41.45 Tl
ok 35.77 B e 25. i 67.90 so. (|
. &L 25.49 | Faals 74.63 ~folbs
=m= KR 5.76 B e ED 17.44 20l
13 14.75 I e [ ey 33.13 [ sali
SETL 4.74 I 55.9% [‘!ﬁ 14.55 E"b
=4 2.65 R [ =gl 6.47 [ el
ES 16.38 | e = 47.50 [ salen
L 3.94 0 -s2e [ e 24.82 [ ks
ait 208.35 .] 103.3% E'I 46037 E‘I

WIEXRE: SHERE, EER, EEREFHSP LIS




image1.png
M SSHURAFRIM




