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重点城市市场情绪指数报告
（2024年7月）
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7月全国重点50城市场情绪指数低位运行，预计短期房价仍以跌为主







根据最新公布的2024年7月份市场情绪指数数据，7月下旬以来，央行年内第二次降息、中央政治局会议定调支持收储商品房等利好消息频频，但目前来看似乎并未对市场情绪起到提振作用，7月重点50城市场情绪指数仍在筑底。分等级城市来看，一线城市情绪指数止升转降，二线、三四线低位维稳。根据情绪指数预测房价模型，短期内大多数城市或仍有下行趋势。
[bookmark: _GoBack]一、7月重点50城情绪指数持续筑底，一线城市止升转降
根据诸葛数据研究中心监测数据显示，2024年7月，重点50城市场情绪指数为-0.86，较上月下降0.01，降至近年来最低水平，同时已连续10个月位于市场低迷区间。7月下旬以来，央行年内第二次降息、中央政治局会议定调支持收储商品房等利好消息频频，但目前来看似乎并未对市场情绪起到提振作用，7月重点50城市场情绪指数仍在筑底。
另外，结合7月中央政治局会议强调落实好房地产新政策以及再提“收储”一事来看，未来政策端将继续保持宽松支持基调，限制性政策将逐步退场，以及各地收储工作陆续启动，成交端或将率先出现积极变化，随后在供求关系的逐步改善下，市场情绪有望呈现修复趋势。不过短期内市场预期依然较弱，情绪指数或难迅速扭转低迷局面。
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分等级来看，7月份一线城市市场情绪指数止升转降，二线、三四线低位维稳。其中，一线城市情绪指数为-0.85，较上月下降0.03，已连续4个月位于市场低迷区间，当前一线城市房价下行压力较大，市场情绪缺乏持续上涨的动力。二线、三四线城市的市场情绪亦较低落，情绪指数低位运行，数据显示，7月二线、三四线市场情绪指数分别为-0.86、-0.88，均较上月持平，其中，二线情绪指数已连续12个月处于市场低迷区间。
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二、7月有6成城市情绪指数下行，无锡、郑州涨幅位居前二
从7月各城市市场情绪指数来看，50城的市场情绪指数依旧分布于观望和低迷2个区间，并且约8成城市的情绪指数位于低迷区间。其中，三亚情绪指数-0.63位居首位；无锡上升至第二，7月情绪指数为-0.67；深圳、重庆位居第三、四，情绪指数分别为-0.75、-0.77。对比其他3个一线城市，上海、广州情绪指数分别为-0.85、-0.86；北京最低，为-0.91，已处于低迷区间中低位水平。此外，包括北京在内，7月共计有盐城、潍坊、廊坊等15个城市情绪指数低于-0.9，较上月增加4个，当前情绪指数分布似乎有“下沉”趋势。
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从情绪指数变化来看，连续2月呈现“跌多涨少”分布，7月有20个城市情绪指数呈现上升态势，较上月减少2个；其余30城出现下降局面，下降城市个数占比六成。其中，无锡涨幅领先，情绪指数较上月上升0.08；郑州位居第二，情绪指数较上月上升0.07，郑州近期新政频频，且推出取消限价政策，市场情绪改善回升不排除系市场对价格信心略增。石家庄、烟台位居第三、四，情绪指数均较上月上升为0.06。
4个一线城市中，仅广州市场情绪稍有改善，7月情绪指数较上月回升0.02，北上深3城均现下降态势，情绪指数分别较上月下降0.02、0.08、0.06。此外，长春位列跌幅首位，情绪指数较上月显著回落0.29，市场初现加速下行，情绪指数由观望区间中高位跌落至区间底部。
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三、约9成城市房价短期内或持续性下行，预计无锡未来两个月内房价有“先降后升”的可能
根据情绪指数预测房价模型，监测的重点50城中有5城房价在反应周期内有短暂的上涨波动，但大多数城市房价短期仍有持续性下行的可能。
根据情绪指数模型，再结合威海近半年来房价有两次较为明显的上涨态势，预测其8、9月房价将在7月的基础上呈现稳中有升态势，但鉴于威海目前情绪指数仍处在低位水平，预计涨幅并不大，累计微涨0.06%；无锡近期市场情绪指数持续改善上升，并且当前房价降幅较二季度有明显收窄趋势，预测其房价后续有望逐步企稳，根据情绪指数模型，预测无锡8月房价维持降势、9月止跌微升。
同时，根据情绪指数模型，预测深圳、上海8、9月房价可能下降，10月可能出现小幅上涨态势；相比而言，北京、广州短期内仍将面临持续性下跌的压力。另外，包含北广在内共计有近9成城市未来短期内房价或有持续性下行的趋势，其中，重庆、温州、苏州3个城市未来短期内房价大概率会呈现较为明显的下滑态势，累计跌幅均超1.8%。
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诸葛数据研究中心：
诸葛数据研究中心（又称：诸葛数据研究院）是依托于诸葛大数据和AI成立的专业房地产研究机构，自成立以来深受房地产企业、金融机构以及权威媒体的信赖与支持。诸葛数据研究院依托诸葛科技覆盖的八百多个城市的数据资源，建立了信息最全的、最专业房地产数据库，定期发布中国主要城市的价格指数，及时反应房地产市场变化及房产重要报告，研究领域覆盖土地市场、新房、二手房、租房、房企等全业态领域。

法律（免责）声明：
市场有风险，投资需谨慎。在任何情况下，本报告中的信息或所表述的意见并不构成对任何人的投资建议。在任何情况下，本公司不对任何人因使用本报告中的任何内容所引致的任何损失负任何责任。
本报告的版权归本公司所有，未经许可，任何机构和个人不得以任何形式翻版、复制和发布。如引用、刊发，需注明出处为诸葛找房，且不得对本报告进行有悖原意的引用、删节和修改。
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