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今日关注： 

政策战“疫”行动 

➢ 央行：存量房贷利率正式开启“换锚” 

根据中国人民银行公告，自 2020 年 3 月 1 日至 8 月底，存量房贷定价基准将转换为 LPR 定

价或固定利率。其中，存量浮动利率贷款，是指 2020 年 1 月 1 日前金融机构已发放的和已签

订合同但未发放的参考贷款基准利率定价的浮动利率贷款。需要注意的是，公积金个人住房贷

款（包括组合贷款中的公积金部分）和 2020 年 12 月 31 日前到期的个人住房贷款，不需要

转换。具体转换规则为： 

1. 转换为固定利率的，利率水平应等于原合同最近的执行利率水平； 

2. 转换为 LPR 定价的，经银行与客户协商一致实施定价基准转换的，将原合同约定的参考贷

款基准利率定价方式转换为以相应期限 LPR 为定价基准加点形成（加点可为负值）。加点数

值在合同剩余期限内固定不变。自第一个重定价日起，在每个重定价日，利率水平由最近一个

月相应期限 LPR 与该加点数值重新计算确定； 

3. 商业性个人住房贷款的加点数值应等于原合同最近的执行利率水平与2019年12月发布的

相应期限 LPR 的差值。从转换时点至此后的第一个重定价日（不含），执行的利率水平等于

原合同最近的执行利率水平； 

4. 房贷的定价基准只能转换一次，转换为 LPR 的，重定价周期至少为 1 年。 

点评： 
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⚫ 存量贷款利率换锚旨在推进利率市场化“两轨并一轨”，先增量、后存量渐进式改革，有

效保障了贷款合约基准的平稳转换，为实体经济降成本打开新空间； 

⚫ 本次调整为存量房贷利率转换提供了两种选择：第一是转换为固定利率，依据是等于原合

同最近的执行利率水平，且今后一直保持该利率水平。对于有较大折扣的存量房贷，固定

利率有一定优势，未来房贷成本风险锁定；第二则是转换为 LPR定价，有一定浮动空间。

从中短期看，我国 LPR将保持低位波动，房贷利率选择 LPR定价方式一定程度上可降低借

款人还贷负担。从长期来看，LPR利率作为市场化的产物，其未来走势存在不确定性，因

此要保持理性，谨慎选择。 

 

➢ 苏州市：房地产项目完成 25%投资即可申请预售 

2 月 28 日，江苏省苏州市住建局发布《关于应对疫情保障房地产市场平稳健康发展的通知》

（以下简称《通知》），《通知》指出： 

1. 对 2020 年 1 月 24 日前土地已成交并已进入实质性启动阶段的房地产项目，因突发疫情

影响其前期规划、施工手续、工程进度等情况的，申请预售时原形象进度要求调整为按投资额

计算，申请预售部分完成 25%以上投资即可（房地产信用等级为“D”级的企业按原标准执

行）； 

2. 分期销售项目每期申请预售面积由不低于 3 万平方米的要求，调整为高层、小高层商品房

不少于 2 万平方米，多层商品房不少于 1 万平方米； 

3. 因疫情影响造成已出让土地的工程建设延期复工，不能按期开竣工的，开竣工时间相应顺

延；不能如期竣工验收和交付的房地产开发项目，交付期限顺延。顺延时间均按我市实施疫情

防控一级响应时间确认； 

4. 非本市户籍居民家庭在苏州市区、太仓市、昆山市购买住房时，在疫情防控期间符合缓缴、

免缴社会保险费的，提供人社部门相关证明或由人社部门核查属实，购房资格审核视同正常缴

纳。 

点评： 

⚫ 苏州市此前已经对土地市场作出调整，主要包括加快工业用地供应、调整交地、开竣工等

履约要求、延长土地出让金缴纳时限、调整超过市场指导价报价规则等； 

⚫ 本次《通知》在此前调整的基础上进一步在房地产行业作出具体调整，通过将符合条件的

企业预售许可申请调整为完成 25%以上投资即可、下调分期销售项目申请预售面积要求等

加快推进项目入市，有利于加速企业回款，缓解企业资金压力。同时保障受疫情影响的非

本市户籍居民家庭的购房资格，对稳定房地产市场需求、促进房地产平稳运行具有积极意

义。此外，《通知》允许受疫情影响的企业延期开竣工，可以防止房地产开发企业、施工

企业因疫情影响盲目“抢工期”从而引发安全生产、工程质量等次生问题。 
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➢ 河南省：约谈市政府相关负责人 强调坚持“房住不炒” 

2 月 28 日，河南省何金平副省长召集省住房和城乡建设厅等有关部门负责同志，约谈了驻马

店市人民政府主要负责同志，要求驻马店市提高政治站位，坚决贯彻党中央、国务院决策部署，

按照省委、省政府工作要求，坚持房子是用来住的、不是用来炒的定位，切实落实城市主体责

任，保持房地产调控政策连续性、稳定性，不将房地产作为短期刺激经济的手段，实现稳地价

稳房价稳预期目标。同时，针对新冠肺炎疫情带来的冲击和影响，要落实中央有关部署，积极

帮助企业解决实际困难。 

点评： 

⚫ 2 月 21日，驻马店市印发《关于进一步规范促进房地产业平稳健康发展的意见》，其中

提出将住房公积金最高贷款额度由 45万元提升至 50万元、将首套房最低首付比例由三成

下调至两成、给予购房补助和人才补助等措施，引发市场广泛关注； 

⚫ 此次河南省政府约谈驻马店市相关负责人，一方面强调了要坚持“房住不炒”定位，不将

房地产作为短期刺激经济的手段，警示地方要把握政策力度，防范市场风险；另一方面，

提出地方要落实中央有关部署，将帮助企业解决实际困难作为政府现阶段工作重心之一，

强调政府应更关注企业端需求调整； 

⚫ 为了减轻疫情影响，近期多地在企业端和个人购房端出台政策措施，为房地产增能助力。

从本次河南省政府约谈驻马店市负责人来看，坚持“房住不炒”依然是我国房地产长期调

控主基调，不会因突发疫情而轻易改变。各地在推动企业复工复产、促使经济回稳发展的

过程中，要切实把握房地产政策力度，根据地方实际情况作出调整，切勿过分放宽，防范

房地产市场风险。约谈也是给各地政府亮出黄灯，政策不要走形，不要浑水摸鱼。 

 

➢ 长沙市：企业可申请缓缴住房公积金，最长 12 个月 

2 月 28 日，湖南省长沙市住建局发布《关于应对新冠肺炎疫情提供阶段性政策支持和服务保

障的通知》，内容主要包括： 

1. 对受疫情影响的单位和职工给予阶段性政策支持。企业可按规定申请在 2020 年 6 月 30

日前缓缴住房公积金，缓缴期间职工贷款和提取权益不受影响，最长可申请缓缴 12 个月；受

疫情影响的个人在 2020 年 6 月 30 日前未能正常偿还住房公积金的，不作逾期处理，免收罚

息； 

2. 全面开放线上业务办理，方便缴存单位和职工办理业务。 

点评： 

⚫ 长沙市此次发文主要是为现阶段企业缓解资金压力，为企业全面复工复产减轻包袱；对职

工住房贷款和提取权益的保护以及对个人未能正常偿还住房公积金贷款不作逾期处理，客
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观上有利于地方房地产市场的平稳运行。 

 

➢ 鄂尔多斯市：支持企业缓缴住房公积金或降低缴存比例 将新冠肺炎纳入住房公积金提取

适用范围 

2 月 28 日，鄂尔多斯市住房公积金管理中心发布《关于新型冠状病毒肺炎疫情期间公积金管

理服务的通知》，就有关事项通知如下： 

1. 临时放宽归集要求。允许企业暂缓缴存住房公积金。受疫情影响，2020 年 6 月 30 日前，

企业可按规定申请缓缴住房公积金，缓缴期间缴存时间连续计算，不影响职工正常提取住房公

积金和申请住房公积金贷款；支持企业降低缴存比例，企业在与职工充分协商的前提下，可申

请降低住房公积金缴存比例，最低缴存比例不低于国家政策规定的 5%；受疫情影响暂时未能

按时足额缴存住房公积金的缴存单位和个人，可向住房公积金管理中心说明情况并在 2020 年

6 月 30 日前办理补缴的，视同正常缴存，不影响职工正常提取住房公积金和申请住房公积金

贷款； 

2. 合理调整提取政策。将新冠肺炎纳入大病提取住房公积金范围，患者可按相关政策规定提

取住房公积金补贴治疗费用；对提取住房公积金有时限要求的，办理期限在疫情防控期间到期

的，可延期办理，顺延至 2020 年 6 月 30 日； 

3. 适度调整贷款政策。申请住房公积金贷款的办理期限在疫情防控期间到期的，可顺延至

2020 年 6 月 30 日；因感染新冠肺炎住院治疗或隔离人员、疫情防控需要隔离观察人员、一

线医务人员等参加疫情防控工作人员以及受疫情影响暂时失去收入来源的人群，疫情防控期间

未能按时正常偿还住房公积金贷款的，可灵活调整其还款安排，还款期限延后至 2020 年 6 月

30 日，在此期间不作逾期处理。 

点评： 

⚫ 鄂尔多斯市此次公积金政策调整核心在于为企业和受疫情影响的个人减负。一方面，通过

允许企业缓缴住房公积金、支持企业降低缴存比例等，降低企业运营成本，缓解企业资金

压力，从而更好地投入生产经营当中；另一方面，将新冠肺炎纳入住房公积金提取范围，

对因受疫情影响的个人还款作出宽限处理等，有利于减轻个人负担，保障个人公积金贷款

权益。 

 

➢ 央行：继续推进 LPR 改革，引导整体市场利率和贷款利率下行 

2 月 27 日，国新办今日就支持中小微企业发展和加大对个体工商户扶持力度有关情况举行发

布会。央行副行长刘国强在发布会上表示，下一步，稳健的货币政策还要更加灵活适度，把支

持实体经济恢复发展放到更加突出的位置，通过稳预期、扩总量、分类抓、重展期、创工具、

抓落实，为抗击疫情和支持实体经济提供有力的货币政策支持，尽可能降低疫情对经济的影响。 



 

|中国房地产市场研究热点 

 

联系地址：北京市西城区百万庄大街 22 号院 1 号楼四层 

官方网站：http://www.fangchan.com 

5 

一方面，用好已有的支持政策，继续用好专项再贷款政策，向中小银行倾斜。支持普惠金融服

务水平达标的银行降低其准备金率水平，继续推进 LPR 改革，引导整体市场利率和贷款利率

下行等； 

另一方面，适时出台新的政策，着力支持企业复工复产。增加再贷款再贴现的额度，分类引导

各类银行对中小微企业复工复产发放优惠利率贷款。引导金融机构加大对小微企业信贷支持力

度，鼓励银行采取多种方式补充资本等。 

点评： 

⚫ 自疫情爆发以来，中央和国务院曾多次强调，要加强对中小企业的金融支持，保持流动性

合理充裕，央行等金融机构纷纷响应，相继出台允许企业延期还本付息、降低企业贷款利

息、实行专项再贷款等政策措施，为企业纾困，推动企业复工复产，助力经济平稳运行； 

⚫ 在房地产方面，叠加行业受疫情影响较大和行业在经济发展中的重要作用，房贷利率有望

进一步下调，但根据此前央行金融市场工作电视电话会议，2020年要保持房地产金融政

策的连续性、一致性和稳定性，坚持”房住不炒”定位，预计中长期 LPR将呈现渐进式调

整。 

 

 

企业战“疫”行动 

➢ 恒大：营销手段再升级，降低网上认购门槛 

 3 月 1 日，“恒大集团全面实施网上销售”的新闻发布会上表示，3 月 1 日起，恒大网上购

房将大幅降低认购门槛，即从之前的缴纳 5000 元降低为 2000 元。若购房者选择自己购买，

2000 元定金将转为房款，再优惠房屋价格 20000 元。同时，在 3 月份若通过恒大网上购房

平台“恒房通”达成房屋成交，可再额外优惠 20000 元/套，即购房者购买的房屋价格将减去

40000 元以及额外 99 折。若推荐他人购买成交，则推荐人可获得奖励 35000 元加上 1%的房

屋总款的佣金，并退还之前的定金 2000 元。若有第三方购买，则退还认购者定金 2000 元，

另外再补偿 1000 元。5 月 10 日前房屋还未售出的，恒大会在 5 个工作日内退还定金 2000

元。 

点评： 

⚫ 在市场寒冬下，2月单月 TOP100房企共计实现全口径销售额 3243.3亿元，环比下降 43.8%，

同比下降 37.9%，创下近几年来单月销售的最低记录。然而恒大却交出了不错的成绩单，

2 月恒大全口径销售额达到 470亿元，同比增长 118.3%，权益销售额 442.6亿元，同比增

长 102.3%，是 TOP10房企中唯一实现同比正增长的企业。随着二季度企业逐步复工，将

会开启业绩抢收行动，同时也不排除部分企业下调全年销售目标的可能。 



 

|中国房地产市场研究热点 

 

联系地址：北京市西城区百万庄大街 22 号院 1 号楼四层 

官方网站：http://www.fangchan.com 

6 

⚫ 步入 3月份，恒大再次抢跑，继续再“网上售房”打出促销组合拳，将认购门槛调低，同

时通过推荐的形式完成客户裂变赚取高额佣金，促销力度再次升级。预计 3月份，恒大业

绩将会再度领先其他房企。 

⚫ 为何同样采取网上售房的富力、奥园、雅居乐等多家房企实际销售效果并不理想呢？主要

是因为恒大“恒房通”用户规模大，另外恒大承诺一直到交付之前都可以无理由退房。相

比较其他房企，恒大的营销更像是第一个吃螃蟹的人，对业内影响起到风向标作用。 

 

➢ 当代置业：“当代绿色健康复合社区无界+”正式启动 

2 月 28 日，一场没有现场观众的特别发布会在云端开启！当 17 年后新冠疫情袭来，当代置

业再度独立发起：“家的健康，还好吗？”——当代绿色健康家全民大调查。深入挖掘疫情

下全民绿色健康新增需求与痛点，并为今后产品研究提供发展方向。通过调查发现： 

NO.1 室外。人们对于室外的敏感点和需求，疫情后聚焦体现在安全无碰触、配套无忧、空间

多样和一个更好的物业等几个方面。对于现有社区的室外设备要求排在最前面的是无碰触按

键、品质社区医疗和物业服务提升。对社区配套空间需求方面，独立健身仓、生鲜售货机和独

立办公仓排在前三。而开发商特别喜欢做的室外会客厅，关注度则很低。 

NO.2 室内。在室内方面，调查结果聚焦在人们对消毒功能空间、居住休闲多样性和环境舒适

健康度方面，需求极为明显。当被问及还有哪些室内设计的要求时，最多的选择是希望家里保

持干净且阳光充足、其次就是空间的分合可变，比如双玄关、归家动线和消毒动线，可变户型

空间等等。且物业服务靠谱成为调查对象首要考虑的置业因素，其次是园林绿化、智能新风系

统和低密等。 

NO.3 绿色健康生活配置。在一份提供给调查对象 17 种可被视为绿色健康生活配置的选项中，

有近 60%的人选择室内温度湿度恒定、新风和安静，同时智能鞋柜和净水设备被选择的也有

相当比例。 

点评： 

⚫ 新冠肺炎疫情使人们对居住环境安全无触碰、消毒功能和恒温恒湿系统以及物业服务等有

了更高的需求。未来绿色、科技、健康、安全的居住产品将会更受欢迎。对于房企来说，

应加大对绿色健康建筑的研究，满足人们对绿色、科技、健康的居住要求。 

➢ 易居中国：首推 3 大区块链防疫智控系统 

3 月 2 日，中国领先的房地产全产业链服务商——易居中国重磅推出将区块链技术应用于社

区、楼宇及案场安全防控管理的智控链系统。易居中国此次自主研发的物管上链系统，包括今

日上线的社区巡更链（抗疫版）、案场智控链（抗疫版），以及将于 3 月 10 日上线的楼宇智

控链（抗疫版）旨在以与工作和生活密不可分的物业应用场景，利用区块链数据防篡改、信息
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加密、授权交互及追踪溯源的特性，为住宅社区，商业楼宇和售楼案场的物业服务企业和运营

服务公司，提供智能防疫解决方案，打造人员档案可保真、巡更保洁可管理、出入通行可追溯

的安全防线。 

具体到社区巡更链，通过社区出入信息动态管理，并以智慧巡更的方式对动态进行跟进，以社

区档案和智慧排班作为管理支撑，形成了三位一体的社区安全防控闭环。巡更链提供业主端电

子通行证、安保端 APP 和物业公司端管理工具，用方便友好的物管后台和便捷的移动端充分

满足社区防疫安保需求。而案场智控链则针对性解决了疫情期间案场复工难的问题，应用于人

员密集型场所——售楼处提供一体化案场抗疫方案。从出入控制到内部管理一体化的智慧案

场防疫方案，无论员工还是到访客户都可以扫码出入，健康记录、保洁消毒信息实时上链。系

统轻量级应用，产品操作容易，能够满足企业快速复工的防疫要求。而案场智控链各联盟节点

的售楼处经营信息等敏感数据，即能够得到加密保护防止外泄，又可以在授权合约的前提下实

时汇总，用真实可追溯的信息满足各级监管部门的案场防疫需要。 

点评： 

⚫ 疫情之下，企业在复工复产中面临巡查、控流、安排、疏导等难题，易居中国将区块链技

术应用于社区、楼宇及案场，建立人员档案、巡更保洁、出入通行的可追溯安全防线，有

利于解决复工复产面临的难题。 

⚫ 区块链应用研发经验和实践成果，让易居中国在面对疫情防控和经济发展两不误的关键时

刻，可以肩负起“服务，让中国人住得更好”的使命与社会责任，当好复工保障的“服务

生”。充分发挥区块链技术在动态防疫、科学防疫、精准防疫方面的高能、高效优势，赋

能企业加强人机的协同互助、管与控的精准衔接，筑牢安全保障的“防火墙”。 

 

 

每日数据速递 

➢ 疫情数据（数据更新至 2020.03.02 15:01 ） 

 

（数据来源：百度疫情动态） 
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➢ 重要经济或行业数据 

 

图 3：沪深房地产指数 

（数据来源：新浪财经） 

表 1：沪深房地产企业股价涨幅榜前十名 

（数据截至 2020 年 3 月 2日） 

排名 代码 名称 最新价 涨幅 

1 sz002208 合肥城建 7.76 10.07% 

2 sh600510 黑牡丹 8.32 10.05% 

3 sz002305 南国置业 2.08 10.05% 

4 sz000736 中交地产 8.35 10.01% 

5 sh600604 市北高新 7.95 9.96% 

6 sh600724 宁波富达 4.11 9.89% 

7 sh600683 京投发展 3.99 8.42% 

8 sh600053 九鼎投资 27.7 7.36% 

9 sh600383 金地集团 15.33 7.20% 

10 sz000046 泛海控股 4.52 7.11% 

 

表 2：沪深房地产企业股价涨幅榜后十名 

（数据截至 2020 年 3 月 2日） 

排名 代码 名称 最新价 跌幅 

1 sz000670 *ST 盈方 1.9 -1.04% 

2 sz000029 深深房Ａ  -- 0.00% 
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3 sz000502 绿景控股  -- 0.00% 

4 sz200029 深深房Ｂ  -- 0.00% 

5 sz200168 *ST 舜喆 B 1.11 0.00% 

6 sz200160 东沣 B 1.1 0.92% 

7 sz000506 中润资源 2.91 1.04% 

8 sh600732 ST 爱旭 11.53 1.05% 

9 sh600807 ST 天业 3.37 1.20% 

10 sh600767 ST 运盛 3.88 1.31% 

（数据来源：新浪财经） 

表 3：一线城市商品住宅成交套数 

单位：套 

城市 2 月 23 日 2 月 24 日 2 月 25 日 2 月 26 日 2 月 27 日 3 月 1 日 

北京 74 85 87 77 90 145 

上海 6 72 113 92 52 9 

广州 51 59 86 79 76 54 

深圳 58 45 71 60 52 56 

（数据来源：CRIC） 

 

表 4：一线城市商品住宅成交面积 

单位：平方米 

城市 2 月 23 日 2 月 24 日 2 月 25 日 2 月 26 日 2 月 27 日 3 月 1 日 

北京 7369.36 9153.4 8692.57 8246.77 8975.21 15199.58 

上海 450.97 5670.19 8739.95 6711.45 4614.79 756.97 

广州 5857 7114 9274 8331 8770 5316 

深圳 6184.78 4732.67 6990.42 6117.66 5883.33 6197.8 

（数据来源：CRIC） 

 

（内容来源：中房研协测评研究中心  王铮嵘、吴珂） 

 


