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今日关注： 

政策战“疫”行动 

➢ 国务院：增加中小银行再贷款再贴现额度 1 万亿元 进一步增加地方政府专项债规模 

3 月 31 日，国务院总理李克强主持召开国务院常务会议，部署强化对中小微企业的普惠性金

融支持。 

会议确定，增加中小银行再贷款再贴现额度 1 万亿元，进一步实施对中小银行定向降准，引

导中小银行将获得的全部资金以优惠利率向中小微企业贷款，扩大涉农、外贸和受疫情影响较

重产业的信贷投放；支持金融机构发行 3000 亿元小微金融债券用于发放小微贷款；引导公司

信用类债券净融资比上年多增 1 万亿元；促进中小微企业全年应收账款融资 8000 亿元；进一

步增加地方政府专项债规模，在前期已下达一部分今年专项债限额的基础上，抓紧按程序再提

前下达一定规模的专项债。 

点评： 

⚫ 中小银行是中小微企业获取贷款的主要来源。在推动企业复工复产的过程中，企业资金总

体需求量大，中小银行面临较大的资金压力。国常会提出增加中小银行再贷款再贴现额度

1 万亿，对中小银行定向降准等，有利于缓解中小银行的资金压力，扩大中小银行对中小

微企业的金融支持； 

⚫ 2018年 12月，十三届全国人大常委会第七次会议决定，授权国务院在 2019年以后年度，

在当年新增地方政府债务限额的 60%以内，提前下达下一年度新增地方政府债务限额（包
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括一般债务限额和专项债务限额）。2019年 11月，财政部已提前下达专项债务额度 1万

亿，今年 2月再次追加 2900亿，合计 1.29万亿，达到 2019年额度的 60%上限。而根据

Wind数据统计显示，截至 3月 31 日专项债已发行 1.08万亿，占提前批下达额度的 84%，

剩余额度不足。此次会议指出进一步增加地方政府专项债规模，抓紧按程序再提前下达一

定规模的专项债，预计近期将向人大常委会申请发债规模突破 60%的额度上限，全力助力

地方生产恢复和经济发展。 

 

➢ 三亚市：2018 年 5 月 13 日后新引进的人才可申请住房租赁补贴和购房补贴 

3 月 31 日，三亚日报发布消息，三亚市人才服务平台 3 月 19 日发布了《三亚市人才住房租

赁补贴和购房补贴服务指南》（以下简称《指南》），《指南》明确： 

1. 曾在海南工作，2018 年 3 月 31 日前已离开海南，并于 2018 年 5 月 13 日后重返三亚市

工作的符合条件的人才，可纳入本次保障对象范围。2018 年 4 月 1 日至 2018 年 5 月 13 日

期间在海南有个人所得税或社会保险缴纳记录的人员不纳入保障对象范围；公务员及参照公务

员法管理的事业单位工作人员不纳入住房货币补贴保障范围； 

2. 夫妻双方分别在三亚市及海南省其他市县就业创业的，在三亚市就业或自主创业的一方，

可按规定单独申请住房货币补贴；夫妻双方均为引进人才，并同时在三亚市就业创业的，按照

就高原则，由享受标准较高的一方以家庭为单位申请住房货币补贴。本人或其配偶已在三亚市

享受购买公有住房、经济适用住房、限价商品住房、单位集资建房、配租公共租赁住房的，不

得再申请住房租赁补贴和购房补贴； 

3. 住房租赁补贴和购房补贴发放对象为 2018 年 5 月 13 日后新引进的人才，主要包括：50

岁以下拔尖人才和其他类高层次人才；40 岁以下全日制硕士毕业生；35 岁以下全日制本科毕

业生；35 岁以下具有中级专业职称、技师职业资格、执业医师资格或具有国家和本省已明确

规定可聘任中级专业技术职务的执业资格人才；招商引资落地企业引进的高级经营管理人才；

经省、市政府认定的其他人才； 

4. 住房租赁补贴标准为：拔尖人才住房租赁补贴 5000 元/月，购房补贴 6 万元/年；其他类高

层次人才住房租赁补贴 3000 元/月，购房补贴 3.6 万元/年；硕士毕业生以及具有中级专业职

称、技师职业资格、执业医师资格或具有国家和本省已明确规定可聘任中级专业技术职务的执

业资格人才，住房租赁补贴 2000 元/月，购房补贴 2.4 万元/年；本科毕业生住房租赁补贴 1500

元/月，购房补贴 1.8 万元/年； 

5. 住房租赁补贴累计发放不超过 36 个月，即时受理即时发放；购房补贴累计发放不超过 3 年，

即时受理，每年集中发放一次；已领取购房补贴的，不再发放住房租赁补贴；住房货币补贴须

在人才引进之日起 5 年内申请领取完毕。 

点评： 



 

|中国房地产市场研究热点 

 

联系地址：北京市西城区百万庄大街 22 号院 1 号楼四层 

官方网站：http://www.fangchan.com 

3 

⚫ 《指南》是对三亚市 2月发布的《三亚市人才住房租赁补贴和购房补贴申请发放规程(试

行)》的具体落实，对补贴对象、补贴事项、补贴标准和补贴时限作出明确； 

⚫ 2018年 5月 13日，《百万人才进海南行动计划（2018-2025年）》正式通过并启动，随

后，三亚市制定出台了《三亚市落实“百万人才进海南行动计划”实施方案（2018-2025

年）》，明确到 2020年，三亚吸引各类人才 5万人左右，到 2025年，三亚吸引各类人才

30 万人以上。本次《指南》的出台一方面是对三亚市人才政策的补充，有助于进一步提

升三亚人才吸引力，另一方面，《指南》将补贴对象设定为 2018年 5月 13日后新引进的

人才，有助于三亚市更好地留住人才，从而更好地保障人才引进目标的实现，有力推动经

济社会发展； 

⚫ 在房地产方面，自 2018年 4月 22 日海南省推出全域限购政策至今，房地产调控持续收紧。

进入 2020年以来，海南省多次强调坚持“房住不炒”，并且发布新政，成为全国首个全

面推行现房销售的省份。本次三亚市的人才新政贯彻了“房住不炒”的调控基调，不仅对

补贴对象作出严格的时间限制，在购房补贴方面力度也相对较小。综合来看，三亚市的人

才新政对房地产市场有一定的积极影响，但作用有限。 

 

企业战“疫”行动 

➢ 万科：事业合伙人抄底，16 亿增持公司 A 股 

3 月 31 日晚间，万科 A 公告称，代表公司事业合伙人的深圳盈安财务顾问企业（有限合伙）

（下称“盈安合伙”）于今日通过深圳证券交易所大宗交易系统购入万科 A 股股票 6500.0026

万股，占本公司总股本的 0.58%，本次购买股票的价格为 25 元/股，共使用约 16.25 亿元资

金。 

点评： 

⚫ 3 月 17日万科发布 2019年业绩报告。年报显示，万科营收、净利润增速均低于 2018年，

且连续两年出现归属于上市公司股东的净利润同比增速低于营业收入同比增速的状况。受

到新冠肺炎疫情的影响，今年 2-3月，万科销售额和 2019年同期相比下降 510亿元，全

年约 3.9万户客户的新房交付料将延迟，对公司未来 1-2年带来远期结算压力。 

⚫ 年度业绩迅速传导至股市，股市接连下跌，市值蒸发逾 400 亿元。截至 3月 31日收盘，

万科 A股价为 25.65元/股，距今年 33.60元/股的高位仍存较大差距。此轮代表公司事业

合伙人的盈安合伙增持万科 A股票，给投资者带来了一定的信心，暂时转变了万科股票继

续下跌的预期。但是之后能否扭转万科股票的颓势，还要看万科应对市场动荡的能力与表

现。 
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➢ 恒大：2020 年全面实施‘高增长、控规模、降负债’的发展战略 

3 月 31 日，恒大举行 2019 年度业绩发布会。数据显示，恒大 2019 年实现合约销售额 6011

亿元，同比增长 9%；核心利润 408.2 亿元，同比下降 48%；资产负债率 77.9%，同比增加

4.2 个百分点；净负债率 159.3%，同比增加 7.4 个百分点；现金余额 2287.7 亿元，同比增长

12%。 

恒大新战略是此次业绩发布会的最大亮点，许家印在会上正式宣布：“恒大从 2020 年开始转

变发展方式，全面实施‘高增长、控规模、降负债’的发展战略，要用最大的决心、最大的力

度，一定要把负债降下来。”“高增长”就是要实现销售高速增长，今年要实现销售 8000 亿，

到 2022 年要实现销售 1 万亿；“控规模”就是要严控土地储备规模，实现土储负增长，未来

三年每年要降低 3000 万平方米左右，到 2022 年降低到 2 亿平方米左右；而“降负债”就是

要把有息负债每年平均下降 1500 亿，到 2022 年要把总负债降到 4000 亿以下。 

点评： 

⚫ 从恒大 2019年的业绩来看，销售额突破了 6000亿，说明恒大具备强大的销售能力、充足

的土地储备、过硬的产品品质、强大的管控能力和团队执行能力。尤其是在销售方面，今

年大多数房企受疫情影响，销售同比大幅下降，而恒大却依靠“恒房通”赢得了开门红，

通过网上营销，一季度销售额同比增长 23%，销售回款增长 55%，刷新了公司一季度销售

回款最高历史记录，颠覆了传统营销，在网络营销上展现出巨大的实力。通过借助“恒房

通”平台叠加多重优惠活动，预计恒大今年实现销售 8000亿的销售目标问题不大。 

⚫ 值得注意的是，与其他房企大幅扩充土储不同，恒大严控土地储备规模，实现土储负增长，

这主要与其前些年大举扩充土储造成负债率过高密切相关。恒大当前主要任务是降负债，

而降负债的主要途径就是减少拿地。恒大此次降负债决心之大、力度之大前所未有，期待

一个稳健而不是财务指标差强人意的新恒大。 

 

➢ 碧桂园：区域组织架构再调整 

3 月 30 日，碧桂园在内部发布两则通知，通知显示，广东 7 个区域公司整合为 2 个，多

名区域总调整为新区域公司副总。其中，广州区域、清远区域、韶关区域、广恒指挥部并

入广清区域，碧桂园集团副总裁宋军兼任广清区域总裁，原集团职责不变。原广清区域总

裁丁国民、原清远区域总裁梁硕、原韶关区域总裁兰毅、原广恒指挥部指挥长张天驰调整

为合并后的广清区域副总裁，原广州区域总裁金定华另有任用。此外，碧桂园原深圳区域

并入莞深区域，莞深区域总裁张锦棠职位不变，深圳区域总裁胡超改任莞深区域副总裁。 

点评： 

⚫ 碧桂园这次区域组织结构调整已经不是今年第一次调整了，在今年 2 月 24 日，碧桂园就

对超过 20个区域进行合并和裁撤，同时做出 38项人事调整。碧桂园多次对区域结构进行
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调整，可从两个方面看待，一方面是今年房地产市场不景气，对业绩不好的区域进行精简，

有利于提高人均效能，减少营运成本；但另一方面却对前期培养的人才造成了误伤，造成

人才流失。 

 

每日数据速递 

➢ 疫情数据（数据更新至 2020.4.1 14:38） 

 

 

（数据来源：百度疫情动态） 

 

➢ 重要经济或行业数据 
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图 3：沪深房地产指数 

（数据来源：新浪财经） 

 

表 1：沪深房地产企业股价涨幅榜前十名 

（数据截至 2020年 4月 1 日） 

排名 代码 名称 最新价 涨幅 

1 sh600766 园城黄金 7.83 9.97% 

2 sh600890 中房股份 7.38 4.98% 

3 sh600094 大名城 7.35 4.85% 

4 sz000506 中润资源 2.81 4.46% 

5 sz000002 万 科Ａ 26.63 3.82% 

6 sz001914 招商积余 24.44 3.60% 

7 sh600657 信达地产 3.59 2.87% 

8 sz200168 *ST 舜喆 B 1.13 2.73% 

9 sh600246 万通地产 6.96 2.66% 

10 sz000038 深大通 8.7 2.35% 

 

表 2：沪深房地产企业股价跌幅榜前十名 

（数据截至 2020年 4月 1 日） 

排名 代码 名称 最新价 跌幅 

1 sz200160 东沣 B 1.03 -4.63% 

2 sz000534 万泽股份 9.11 -4.51% 

3 sz000150 宜华健康 4.88 -4.13% 

4 sh600733 北汽蓝谷 5.75 -4.01% 

5 sz000558 莱茵体育 2.6 -3.70% 

6 sh600225 天津松江 2.19 -3.52% 

7 sz000886 海南高速 4.55 -3.19% 

8 sh600639 浦东金桥 11.86 -3.18% 

9 sz000863 三湘印象 4.33 -3.13% 

10 sz000608 阳光股份 5.02 -2.52% 

（数据来源：新浪财经） 

表 3：一线城市商品住宅成交套数 

单位：套、% 
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城市 3 月 25 日 3 月 26 日 3 月 29 日 3 月 30 日 3 月 31 日 环比 

北京 55 51 193 123 8 -93.50 

上海 264 243 42 286 270 -5.59 

广州 286 279 367 453 676 49.23 

深圳 106 83 66 59 70 18.64 

（数据来源：CRIC） 

 

表 4：一线城市商品住宅成交面积 

单位：平方米、% 

城市 3 月 25 日 3 月 26 日 3 月 29 日 3 月 30 日 3 月 31 日 环比 

北京 5301.14 4336.33 29406.98 14780.5 1315.99 -91.10 

上海 25082.03 21813.78 3292.69 26594.36 25261.92 -5.01 

广州 31893 29720 39125 49175 69808 41.96 

深圳 11925.19 8488.84 6981.51 5512.34 7222.89 31.03 

（数据来源：CRIC） 

 

（内容来源：中房研协测评研究中心  王铮嵘、吴珂） 

 


