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今日关注： 

政策战“疫”行动 

➢ 南京市：研究生以上学历、45 周岁以下本科学历人员凭学历证书即可落户 

4 月 8 日，江苏省南京市政府召开新闻发布会，发布并解读《关于支持促进高校毕业生在

宁就业创业十项措施》，政策提出： 

1. 放宽落户门槛。研究生及以上学历、45 周岁以下本科学历人员（含留学回国人员、非

全日制研究生），凭学历证书即可落户。40 周岁以下大专学历人员，在宁就业参保半年即可

落户； 

2. 保障人才安居。符合申领条件的博士、硕士、学士按每人每月 2000 元、800 元、600

元享受最长 36 个月的住房租赁补贴；年内建成 7000 套约 50 万平方米人才公寓；将《2020

年南京市人才购买商品住房办法（试行）》中相关企业“取得硕士学位人才”申购政策延伸至

该类别的本科毕业生同等享受； 

3. 拓宽就业渠道。动员组织在宁各类企业推出20万个以上岗位专项用于高校毕业生招聘； 

4. 促进企业吸纳就业。对外地高校毕业生来宁到企业求职的，每人发放 1000 元一次性面

试补贴；鼓励企业录用符合认定条件的高校毕业生，3 年内可按实际招用人数予以每人每年

7800 元的税费依次减免优惠等。 

此外，政策还在营造便捷准入创业环境、有效支持鼓励自主创业、鼓励大学生入伍、优化

就创业培训、加大定向扶持力度、加强就创业指导服务等方面出台了具体措施。 
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点评： 

⚫ 新政核心在于对人才落户条件进行调整：第一，提高本科生落户年龄上限，由此前的 40

周岁提升至 45周岁；第二，将大专学历落户人员上限由 35 周岁提高到 40周岁，社保缴

纳年限由两年半降低到半年。落户门槛的进一步放宽，使得更多人具备了在南京落户的资

格。同时，新政还在人才安居、就业支持等方面发力，叠加南京市本身就是我国高等教育

资源最集中的城市之一，每年高校毕业生超 20万，新政不仅能吸引更多外来人才流入，

也有助于南京市留住更多的本地高校人才，为城市建设提供人才保障； 

⚫ 于房地产业而言，人才政策的放宽有助于更多的人才流入，住房需求随之增长，利好房地

产市场发展。事实上，仅 3月份，全国就有逾 10城出台或升级了人才类相关政策，4月 2

日，沈阳市发布全面取消人才落户限制的通知，后续城市间的“抢人大战”有望持续。在

此情况下，除了政策力度以外，城市自身的资源禀赋和发展前景重新成为人才选择的重要

考虑因素。南京市是我国东部地区重要的中心城市，经济基本面良好，且近几年来经济发

展迅速。基于此，预计此次人才新政的实施，将有效助力南京市引进人才、留住人才，对

南京市房地产市场发展具有长期性的积极意义。 

 

企业战“疫”行动 

➢ 融创中国：联手武汉地产集团，投资打造“融创·武地·长江文旅城”项目 

4 月 8 日，武汉重启，第一场“云签约”。69 家企业参与“云签约”。“云签约”仪式

上，融创中国联手武汉地产集团与黄陂区签约“融创·武地·长江文旅城”项目投资建设合作协

议。藉此，黄陂区与融创中国、武汉本土实力国企启动同频共振，为区域产业发展升级、城市

功能提升深度共融、共生赋能。 

点评： 

⚫ 4 月 8日凌晨，武汉正式解除离汉离鄂通道管控措施，有序恢复对外交通。“封城”76

天，对以时间换金钱的商人来说，过去三个月经历的是前所未有的“寒冷”。为了活下去

甚至活得更好，他们必须抓紧复工，补上因为疫情落下的生意。 

⚫ 融创作为重仓武汉的房企之一，仅 2019年就在武汉布局 20 个项目，此次解封后，孙宏斌

与武汉地产的合作可以说是身体力行地支持武汉市场。 

⚫ 在当下这个时点，武汉市场的复苏更需要信心的注入。早在 3月 23日，武汉房管局就发

出通知，推出六大措施支持房地产开发企业复工复产，加大对房企资金支持力度。截至 4

月 5 日，武汉房地产开发与经营业复功率达到 92.4%，是全市复工率最高的行业之一。虽

然目前武汉在房地产复苏上加快了进程，但是要想完全恢复昔日的状态，还需要一段时间。

从长远看，武汉拥有产业和人口支持，而且是房企重仓的区域，武汉依然是希望之城。 



 

|中国房地产市场研究热点 

 

联系地址：北京市西城区百万庄大街 22 号院 1 号楼四层 

官方网站：http://www.fangchan.com 

3 

➢ 中国融通：密集注册 17 家地产子公司 

中国融通集团为中央直接管理的商业类独资企业，主要经营范围主要包括房地产、农业、

酒店及旅游业、商业服务、资源回收利用、科技服务、医疗健康、安保服务、财务、保险等领

域。网上关于中国融通集团的消息少之又少。近日，一家名为中国融通房地产集团有限公司悄

然成立。在 2019 年 8 月后，该公司密集成立了 17 家全资控股子公司（仅一家显示注册时间

为 7 月前），前缀均冠以“融通地产”的字样。 

点评： 

⚫ 天眼查数据显示，融通地产公司成立的 17家子公司涉及房地产、农业、旅业，这些

业务范围与中国融通官宣的业务范围高度匹配。但上述公司均未披露详细工商信息，

这些公司是否由中国融通集团注资成立，尚未可知。 

⚫ 据悉中国融通除了传统的住宅开发，主要任务是清理处置盘活军队的经营性资产。目

前资产总规模已超过万亿，若融通地产是由融通集团注资成立，那么房地产市场上将

出现一家重量级房企，央企加码地产版图，将引领新的行业风向。 

➢ 中弘股份：旗下中弘大厦 33 亿成功拍卖 

4 月 8 日，一场房产拍卖引来 75456 次围观，不过报名参加竞拍的主体只有 2 家，绝大

部分人都抱着一种看热闹的心情，竞拍主角正是北京知名烂尾楼项目中弘大厦。经过 15 轮出

价后，北京植晟云厦物业管理有限公司在项目公开竞价中，以最高应价胜出，用 33.12 亿元

拍下中弘大厦。 

点评： 

⚫ 中弘大厦拍卖之所以引人注目是因为这座建筑由知名建筑设计事务所设计，当时受到众多

房企追捧，但是因为债务和拖欠工程款等问题，如今却成为了北京知名的烂尾楼。 

⚫ 此次竞拍接盘的正是中弘大厦的债权人，具体接盘原因有以下几点：其一，中弘大厦的地

理位置优越，是北京 CBD周边最后一席商务领地，仍具有商业价值；其二，中弘大厦建筑

具有地标性建筑优势，目前主体结构已封顶，后续减少拿地、设计等环节。接盘后的植晟

云厦需要面临更多挑战，其中最大的问题是有 53户已经散卖，一方面不方便运营管理，

另一方面是会造成整个楼宇的品质下降。如果自持运营，不仅需要运营团队，对现金流也

是一个考验，而且入市后与周边成熟的写字楼市场相比，竞争力会异常激烈。其次，植晟

云厦需要自行解决所有问题，包括政府相关部门的沟通、协调，施工队的沟通，甚至小到

施工图纸之类的获取。此外，中弘大厦最大的弱点是商业土地剩余使用年期为 24.86年，

办公、地下车库、地下仓储土地剩余使用年期为 34.86年，剩余年限较短意味着后续需要
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更多的资金延长使用年限。 

⚫ 此次植晟云厦成功拍下中弘大厦并对其进行续建工作，虽然难度较大，但至少为中弘大厦

多年烂尾的现状画上了句号，使市场多了一份期待。 

 

每日数据速递 

➢ 疫情数据（数据更新至 2020.4.9 15:00） 

 

（数据来源：百度疫情动态） 

 

➢ 重要经济或行业数据 
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图 3：沪深房地产指数 

（数据来源：新浪财经） 

表 1：沪深房地产企业股价涨幅榜前十名 

（数据截至 2020年 4月 9 日） 

排名 代码 名称 最新价 涨幅 

1 sh600734 实达集团 4.08 7.09% 

2 sz000540 中天金融 3.42 5.88% 

3 sz000526 紫光学大 41.94 5.51% 

4 sh600094 大名城 7.88 5.21% 

5 sh600767 ST 运盛 3.95 5.05% 

6 sh600748 上实发展 5.66 4.82% 

7 sz000897 *ST 津滨 2.49 4.62% 

8 sz000150 宜华健康 5.4 4.45% 

9 sh600733 北汽蓝谷 5.82 4.30% 

10 sh600393 粤泰股份 2.8 4.09% 

 

表 2：沪深房地产企业股价跌幅榜前十名 

（数据截至 2020年 4月 9 日） 

排名 代码 名称 最新价 跌幅 

1 sz200160 东沣 B 0.93 -5.10% 

2 sh600807 ST 天业 3.63 -2.94% 

3 sz000514 渝 开 发 4.28 -2.51% 

4 sh600745 闻泰科技 108.28 -2.41% 

5 sz000886 海南高速 5.12 -2.10% 

6 sz002077 大港股份 6.17 -1.75% 

7 sh600383 金地集团 13.58 -1.74% 

8 sz000671 阳 光 城 6.95 -1.56% 

9 sh600048 保利地产 14.94 -1.52% 

10 sz002208 合肥城建 6.93 -1.42% 

（数据来源：新浪财经） 

 

表 3：一线城市商品住宅成交套数 

单位：套、% 

城市 3 月 31 日 4 月 1 日 4 月 2 日 4 月 6 日 4 月 7 日 环比 

北京 8 205 33 404 192 -52.48 

上海 270 205 215 - 258 - 

广州 676 159 203 86 111 29.07 
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深圳 70 166 160 73 79 8.22 

（数据来源：CRIC） 

 

表 4：一线城市商品住宅成交面积 

单位：平方米、% 

城市 3 月 30 日 4 月 1 日 4 月 2 日 4 月 6 日 4 月 7 日 环比 

北京 1315.99 21774.23 2860.1 45611.93 19347.62 -57.58 

上海 25261.92 18621.02 19803.62 - 21616.28 - 

广州 69808 17296.00 20987 9889 11902 20.36 

深圳 7222.89 14676.71 14423.64 6721.2 6963.65 3.61 

（数据来源：CRIC） 

 

（内容来源：中房研协测评研究中心  王铮嵘、吴珂） 

 


