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今日关注： 

政策战“疫”行动 

➢ 资兴市：鼓励合理住房消费，年内在市中心城区购房可享受 50%契税补贴 

4 月 15 日，湖南省资兴市人民政府办公室印发《资兴市支持促进房地产健康稳定发展若

干措施》，从鼓励合理住房消费、支持稳定房地产投资和促进房地产健康有序发展三个方面提

出 12 条具体举措。其中： 

1. 在鼓励合理住房消费方面，对 2020 年 4 月 1 日至 12 月 31 日期间在我市中心城区（唐

鲤东城区范围，下同）购买新建商品房住宅（以网签备案时间为准，下同）且已缴清契税的，

按契税 50%给予补贴；2020 年 4 月 1 日至 12 月 31 日期间，对本市户籍农民进城购房、外

地在资创新创业并注册或在资公司工作两年以上的人才购房以及来资工作的大学生、中级以上

职称专业技术人才购房，年内在我市中心城区购买 70-144 ㎡首套新建商品房住宅的，一次性

给予 1 万元/户购房安家补贴；对棚改产权户选择货币化安置且在我市中心城区购房的按照 2

万元/户进行货币安置奖励等； 

2. 在支持稳定房地产投资方面，年内新成交和已成交但未交清土地出让金的土地（含规

划调整提高容积率需补交出让金的土地），可延期缴纳土地出让金，延期缴纳土地出让金期限

不超过 6 个月，缴款期限不超过一年；疫情期间不能按期缴纳税款的房地产企业纳税人，经

申请批准后，可以延期缴纳税款，但是最长期限不得超过 3 个月。增值税小规模纳税人取得

应税销售收入，纳税义务发生时间在 2020 年 3 月 1 日至 5 月 31 日，增值税征税率由 3%降
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按 1%征收；符合住房公积金贷款条件的应加快放款速度等； 

3. 在促进房地产健康有序发展方面，年内已领取施工许可证的楼栋，预售许可申请条件

调整为完成 25%以上投资即可（装配式建筑要求不变）；年内阶段性下调预售资金重点监管

额度，新建商品房预售监管资金的重点监管资金额度由 20%下调至 15%；适当顺延项目工期

和交付期限；加强房地产市场监督管理等。 

点评： 

⚫ 资兴市新政在房地产供需两侧采取激励性举措。一方面通过放宽预售许可申请条件、降低

预售资金监管额度、允许土地出让金延期缴纳、减轻税负等措施缓解房企压力、提振企业

信心，稳定市场供给；另一方面通过购房契税补贴、特定人群（主要包括农民、大学生、

创业型人才或技术性人才、棚改户等）购房补贴等措施鼓励合理住房消费； 

⚫ 继 3 月份湖南省益阳市提出鼓励市民合理住房消费，随后文件从市政府官网撤销以后，资

兴市再提鼓励合理住房消费。从市场预期来看，今年三四线城市房地产市场降温将整体会

大于一二线城市，三四线城市通过放宽调控以激活楼市活力、促进房地产市场平稳健康发

展和经济稳定增长驱动力加大，不排除后续有更多中小城市跟进，但能否落地执行尚是未

知。从具体内容来看，资兴市新政主要表现在契税补贴和人才政策两个方面，政策力度相

对保守，在楼市前景不被看好的情况下，对市场的激励作用有限。 

 

➢ 苏州市：园区内人才优先购房资格放宽，特殊人才可优先购买超 160 平方米商品住房 

4 月 15 日，苏州工业园区官方公众号发布《园区管委会关于调整完善人才优先购买商品

住房政策的通知》，调整主要表现在申请条件、供应房源、认购期和公示期三个方面。具体为： 

1. 调整申请条件。对在园区就业、创业并连续缴纳社保或个税 12 个月及以上，个人及家

庭（含未成年子女）在苏州大市无自有住房且 1 年内无住房交易记录的本科和硕士人才，以

及在苏州大市无自有住房的博士、园区人才办认定的高层次紧缺人才和特殊人才； 

2. 调整供应房源。对园区范围内新取得预（销）售许可（备案）的单套建筑面积 160 平

方米以下的商品住房，房地产开发企业应当将不少于其总建筑面积 60%的房源，优先出售给

符合条件的园区人才；经园区人才办认定的特殊人才，可以提出申请优先购买单套建筑面积超

过 160 平方米的商品住房； 

3. 调整认购期和公示期。优先购买商品住房一次性集中认购期不少于 7 日；通过资格复

核的申请人名单公示期为 2 日。 

点评： 

⚫ 同苏州市工业园区 2019年 6月发布的《人才优先购买商品住房操作办法》相比，此次调

整在申请条件、认购期和公示期放宽均有明显放宽。在申请条件方面，本科和硕士人才需

满足 1年内无住房交易记录，而此前明确提出“将家庭拥有的住房转移至原配偶或未成年
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子女名下造成无自有住房的，自该住房不动产转移登记满两年后方可申请优购房资格”，

对博士及园区认定的高层次紧缺人才和特殊人才不再查询住房交易记录，使得具备优先购

房资格的人才覆盖面进一步扩大，有利于促进园区商品房交易量的上升；在认购期和公示

期方面，一次性集中认购期由不少于 15日缩短为不少于 7日，资格复核公示期由 3日缩

短为 2日，时间的大幅缩短有利于加快房屋交易和企业销售回款进程； 

⚫ 新政在供应房源方面也作出了调整，此前规定为“房地产开发企业应在项目当期价格备案

后预（销）售许可前，由电脑随机抽取不少于项目当期预（销）售许可建筑面积 60%的优

购房”，对房屋面积并无限制，此次调整明确提出优先供应房源单套建筑面积 160平方米

以内的标准，只有经园区认定的特殊人才，才可以申请优先购买建筑面积超过 160平方米

的商品住房，充分体现了园区精准施策，支持人才刚性住房需求。 

 

➢ 佛山市：首套住房公积金贷款未还清前不得再次申请 

4 月 15 日，佛山市住房公积金管理中心发布《关于调整我市住房公积金抵押贷款政策的

通知》，通知明确，将原贷款办法第十六条调整为：住房公积金缴存职工个人可申请两次贷款；

首次贷款没有还清前，不得再次申请；不得向已有两次贷款使用记录的职工发放贷款。 

点评： 

⚫ 《佛山市住房公积金住房抵押贷款办法》原第十六条为：停止向购买第三套及以上住房的

职工发放贷款；认定属购买第几套住房，以住房公积金的提取和贷款记录情况为准； 

⚫ 本次佛山市公积金政策的调整，核心在于明确提出首次贷款没有还清前，不得再次申请，

而此前规定中在职工申请购买第二套住房贷款时并无此要求，可见佛山市住房公积金贷款

政策略有收紧，这也是贯彻落实中央“房住不炒”定位和住建部“如有住房公积金贷款未

清还的，必须还清首套住房的住房公积金贷款本息，才能获准贷款”要求的具体举措。 

 

➢ 上海市：上海老公房加装电梯补贴 40%施工金额，最高 28 万元/台 

4 月 15 日，上海市财政局、市房管局发布《关于本市既有多层住宅加装电梯办理政府补

贴资金有关事项的通知》，对加装电梯政府补贴资金的申请和使用管理有关事项进行了明确：

沪既有多层住宅加装电梯可按施工金额 40%予以补贴，最高不超过 28 万元/台；市与区分担

比例各为 50%。 

点评： 

⚫ 2019年 12月，上海市住建委、市房管局等 10部门联合印发《关于进一步做好本市既有

多层住宅加装电梯的若干意见》，提出：适当降低加装电梯的启动门槛，业主意愿征询通

过比例从原先的 90%放宽到三分之二；政府资金补贴的最高限额从原先的 24万元提高到

28 万元；业主可以按顺序申请提取使用本人及其配偶、本人直系血亲的住房公积金，用



 

|中国房地产市场研究热点 

 

联系地址：北京市西城区百万庄大街 22 号院 1 号楼四层 

官方网站：http://www.fangchan.com 

4 

于加装电梯中业主个人所需支付的建设资金等。此次市财政局、市房管局再次发文，主要

是对政府补贴资金的申请和使用管理有关事项作出具体明确； 

⚫ 从去年年底到现在，加装电梯这一民生工程已多次被上海市政府有关部门提及，且从降低

加装电梯启动门槛、提高政府补贴限额等相关政策来看，政府对这一民生工程的支持力度

也在不断加大。但在实际操作过程中，由于高低楼层受益程度不一，有无电梯甚至能颠覆

高低楼层房价，加上电梯安装成本、后期养护成本等费用分摊问题，工作推进相对困难。

因此，除了政府政策层面的支持外，还需要具体落实到社区、居委会，充分了解民意诉求，

增进邻里相互理解，友好协商解决问题，共同推进加装电梯工作。 

 

企业战”疫”行动 

➢ 恒大：“黄金周”享 81 折优惠，再减免 10000 元 

近日，恒大推出了“五一黄金周”的优惠活动。宣布全国 619 个在售楼盘 81 折特大优惠，

客户只要交 1000 元定金就能选套房，并享受总房价减免 10000 元的额外优惠。此外，恒大

每个楼盘每日还会推出 3 套清尾房源，额外 88 折优惠。 

点评： 

⚫ 随着疫情的逐步好转，楼市也出现了回暖迹象。很多开发商也因此撤销或降低了此前的优

惠折扣。从近日恒大公布的销售活动来看，折扣力度明显减少，由原来的 75折、78折，

上升至 81折。出现变化的是定金和减免优惠，将原来的 3000元定金下调为 1000元，降

低客户参与门槛，但是对于真正有购房需求的人来说，这个优惠并不高。新的活动中增加

了减免金额，但是相比以往会员推荐成交获得佣金的主打活动来说，优惠力度也明显降低

了。 

⚫ 恒大本次“五一黄金周”的活动中规中矩，并没有太大的突破。但相比其他企业撤销或降

低优惠来说，恒大多次优惠活动还是比较有诚意的。恒大之所以大张旗鼓的推出优惠活动，

一方面是当前海外疫情仍在升温，实体经济和现金流的压力依然很大，只有加快资金回流，

才能追加后续投资；另一方面，在人民币贬值，央行不降息的背景下，人们购房需求难以

得到实质性释放，只有通过大力促销活动，才能激发客户购房需求，从而提高现金回流速

度。 

 

➢ 保利、丰兆振宏、雅居乐、大东海等企业：开启福州百亿土拍争夺战 

4 月 15 日上午，福州 8 宗地块入市交易，除一宗工业用地外，其余均为商住地块，位于

鼓楼区、仓山区、台江区及晋安区，总出让面积 627.36 亩，总起价达 102.43 亿元。上述地

块均溢价出让，总成交价 128.47 亿元，6 宗商住地块是这场土拍的重头戏，揽金 127.68 亿
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元，其中溢价率最高达到 44.83%。竞得者分别为保利、世茂，正荣，丰兆振宏实业，广州房

企雅居乐，大东海。 

点评： 

⚫ 福州的这场土拍吸引了超 50家房企参与，福州土地市场火热，一方面是因为地大人多，

市场容量对福州市场具有良好的支撑作用；另一方面是福州作为海峡西岸经济圈受利好政

策的影响，市场前景被大多房企看好。 

⚫ 从拿地的房企来看也颇有看头，其中深圳企业丰兆振宏与融创、绿城等房企经过 38轮竞

价成功将 21号地块收入囊中。而这家房企成立时间还不到一年，对于福州市场也比较陌

生，拿下此地块可能是非常看好福州市场的发展契机。此外，这家房企背后由华能资本服

务有限公司控股，后续操盘福州商住项目很可能由其股东华侨城接盘。另一宗福州

2020-13地块，因为没有设置安商房的比例，也吸引了众多房企参与竞拍，最终由深耕福

州的保利夺下。而雅居乐和从钢铁行业跨界的大东海竞得的地块，分别需要建设可建住宅

总面积为 90%和 85%的安商房。 

 

➢ 融创中国：减持金科股份，红星地产车建兴 47 亿接手其所持 11%股份 

在入股金科股份三年多之后，融创中国突然决定大规模卖出部分持有股份。4 月 14 日晚

间，金科股份公告，红星家具集团控股子公司广东弘敏拟通过协议转让方式受让金科地产集团

股东天津聚金所持公司 587368740 股股份，占公司总股本的 11%，总价达 46.989 亿元。 

点评： 

⚫ 2015年金科股份实际控制人减持股份后，导致金科股价大跌。需要资金支持公司业务发

展的金科推出了非公开发行股票预案，随后孙宏斌入股成为金科第二大股东。此后，孙宏

斌为了坐上金科第一大股东的位置，开启了与金科三年来的股权争夺战。但是近期，融创

决定减持金科股份，这意味着融创将退出与金科三年多来的争夺战。融创减持金科股份的

目的可能有以下几点原因：其一，因疫情影响，企业融资和现金流承受巨大压力，通过减

持资产，可以回流部分资金；其二，金科资产负债率不断攀升，影响股东的权益分配。 

⚫ 值得关注的是，融创减持后，迅速迎来了新的补位者车建兴。车建兴是红星家具集团的实

际控制人，但是近些年来因为家居行业的利润越来越薄弱，车建兴一直在地产上下游链条

中寻找更多利润来源。为了获得更多利润，红星集团建立红星地产、积极扩储、组建房产

交易团队、领投美妆企业等，但是并没有在市场上掀起多大波澜，而红星集团旗下的红星

地产则一直靠红星美凯龙输血，导致红星美凯龙债务不断攀升。 

⚫ 此次红星集团入股金科斥资 46亿元，又是一次大手笔的支出，对于债务不断攀升的红星

集团来说，增加了流动性风险。虽然能够与金科在商业上进行优势互补，但是未来能否回

本甚至实现利润大幅增长仍存在较大不确定性。 
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➢ 协信地产：丰隆集团入股协信地产，成第一大股东 

4 月 15 日，协信地产已经与世界五百强企业新加坡丰隆集团旗下的城市发展有限公司签

署合作协议，后者以现金入股的形式，正式成为这家百强房企的第一大股东。 

点评： 

⚫ 近些年来，协信地产规模落后、无法上市，在市场上多次寻求接盘方。2017 年绿地通过

股权转让和增资的方式持有协信地产 40%的股权。此次丰隆集团入股协信地产，是协信地

产第二次引入新股东。丰隆集团的加入，将组建置业团队操盘，这意味着掌门人吴旭管理

的时代将会过去，手中所掌握的权力也将受到限制。  

 

 

每日数据速递 

➢ 疫情数据（数据更新至 2020.04.16  15:05 ） 

 

（数据来源：百度疫情动态） 
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➢ 重要经济或行业数据 

 

图 3：沪深房地产指数 

（数据来源：新浪财经） 

 

表 1：沪深房地产企业股价涨幅榜前十名 

（数据截至 2020 年 4 月 16日） 

排名 代码 名称 最新价 涨幅 

1 sh600759 洲际油气 2.57 9.83% 

2 sh600185 格力地产 4.53 5.10% 

3 sh600807 ST 天业 3.96 5.04% 

4 sh600208 新湖中宝 3.2 4.92% 

5 sh600736 苏州高新 5.39 3.65% 

6 sh600510 黑牡丹 8.09 3.06% 

7 sh600048 保利地产 15.76 3.01% 

8 sh600621 华鑫股份 17.81 2.42% 

9 sz000558 莱茵体育 2.65 2.32% 

10 sh600077 宋都股份 2.95 1.72% 

 

表 2：沪深房地产企业股价跌幅榜前十名 

（数据截至 2020 年 4 月 16日） 
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排名 代码 名称 最新价 跌幅 

1 sz200160 东沣 B 0.69 -10.39% 

2 sz000691 亚太实业 4.38 -6.41% 

3 sz000150 宜华健康 4.91 -4.48% 

4 sz000046 泛海控股 3.73 -3.62% 

5 sh600732 爱旭股份 7.29 -3.44% 

6 sz000506 中润资源 2.56 -3.03% 

7 sz000608 阳光股份 5.14 -3.02% 

8 sh600215 长春经开 7.37 -2.90% 

9 sz000620 新华联 2.89 -2.37% 

10 sz000038 深大通 9.63 -2.23% 

（数据来源：新浪财经） 

表 3：一线城市商品住宅成交套数 

单位：套 

城市 4 月 2 日 4 月 6 日 4 月 7 日 4 月 9 日 4 月 12 日 4 月 15 日 

北京 33 404 192 92 52 19 

上海 215 - 258 278 27 172 

广州 203 86 111 187 138 182 

深圳 160 73 79 139 134 165 

（数据来源：CRIC） 

 

表 4：一线城市商品住宅成交面积 

单位：平方米 

城市 4 月 2 日 4 月 6 日 4 月 7 日 4 月 9 日 4 月 12 日 4 月 15 日 

北京 2860.1 45611.93 19347.62 9345.05 5610.62 1987.42 

上海 19803.62 - 21616.28 23709.07 2164.71 13902.75 

广州 20987 9889 11902 24460 14822 20241 

深圳 14423.64 6721.2 6963.65 13212.67 12589.31 15843.19 

（数据来源：CRIC） 

 

（内容来源：中房研协测评研究中心  王铮嵘、吴珂） 

 


