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今日关注： 

政策战“疫”行动 

➢ 中共中央政治局：坚持房住不炒，促进房地产市场平稳健康发展 

4 月 17 日，中共中央政治局召开会议，会议分析了国内外新冠肺炎疫情防控形势，研究

部署抓紧抓实抓细常态化疫情防控工作；分析研究当前经济形势，部署当前经济工作。中共中

央总书记习近平主持会议。会议指出： 

1. 要统筹推进疫情防控和经济社会发展工作，在疫情防控常态化前提下，坚持稳中求进

工作总基调，保居民就业、保基本民生、保市场主体、保粮食能源安全、保产业链供应链稳定、

保基层运转； 

2. 要以更大的宏观政策力度对冲疫情影响。积极的财政政策要更加积极有为，提高赤字

率，发行抗疫特别国债，增加地方政府专项债券，提高资金使用效率，真正发挥稳定经济的关

键作用。稳健的货币政策要更加灵活适度，运用降准、降息、再贷款等手段，保持流动性合理

充裕，引导贷款市场利率下行，把资金用到支持实体经济特别是中小微企业上； 

3. 坚持房住不炒，促进房地产市场平稳健康发展。同时，要不失时机推动改革，善于用

改革的办法解决发展中的问题，完善要素市场化配置体制机制。要坚定扩大对外开放，保障国

际物流畅通，严把防疫物资出口质量关，推动共建“一带一路”高质量发展； 

4. 要积极扩大国内需求，释放消费潜力，做好复工复产、复商复市，扩大居民消费，适

当增加公共消费。会议进一步指出，要积极扩大有效投资，实施老旧小区改造，加强传统基础
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设施和新型基础设施投资，促进传统产业改造升级，扩大战略性新兴产业投资等。 

同日，国家统计局发布我国 2020 年一季度经济数据，初步核算，一季度国内生产总值

206504 亿元，按可比价格计算，同比下降 6.8%。分产业看，第一产业增加值 10186 亿元，

下降 3.2%；第二产业增加值 73638 亿元，下降 9.6%；第三产业增加值 122680 亿元，下降

5.2%。 

点评： 

⚫ 从数据看，一季度我国经济受疫情冲击较大，第一、二、三产业产值出现全面下滑。客观

上来讲，虽然国内新冠肺炎疫情形势已基本得到控制，企业复工复产也已超过九成，最坏

的时期已经过去，但要彻底消除疫情影响可能仍需要一段较长时间。在防范疫情反弹的情

况下，部分行业运行仍要受到严格限制；虽然中央多次通过减税降费、财政补贴、引导降

低融资成本等渠道支持实体经济发展，但疫情给企业尤其是中小微企业带来的冲击尤其是

资金方面的压力仍需要较长一段时间平复；疫情冲击下社会失业率明显提高，截至 3月底，

全国仍有 7000-8000万人尚未复工；国际疫情形势依旧严峻，世界经济面临系统性风险加

剧等问题客观存在； 

⚫ 中共中央政治局会议强调，当前经济发展面临的挑战前所未有，必须充分估计困难、风险

和不确定性，切实增强紧迫感，抓实经济社会发展各项工作。会议在坚持稳中求进工作总

基调的基础上，首次提出 “六保”目标，充分体现了中央对我国经济发展前景的审慎评

估，“稳”是大局。会议再次强调要以更大的宏观政策力度对冲疫情影响，积极的财政政

策更加积极有为，稳健的货币政策更加灵活适度。从最近央行加大逆回购和 MLF操作利率

下调力度来看，宏观政策逆周期调节力度已经升级，后续货币政策调整仍将延续降准降息

导向；在财政政策方面，为企业减税降费政策时效期可能进一步延长，财政补贴覆盖面有

望进一步扩宽；同时，会议再提发行特别国债，增加地方政府专项债券，将有效缓解地方

财政压力，从而保障地方政府更好地起到稳定经济社会的作用； 

⚫ 在房地产方面，此次会议再次重申坚持“房住不炒”，这在近几次中共中央政治局会议是

鲜有提及的。从原因看，可能是跟近来部分地方房价明显上涨，市场频繁出现“日光盘”、

“喝茶费”、“鼓励住房消费”等有关。房住不炒“紧箍咒”的再次强调，客观上也将促

使接下来地方在楼市调控中更加审慎甚至趋向保守。同时，会议再次提出推进老旧小区改

造工作，这也是 2020年我国房地产市场的重要发展方向。 

 

➢ 央行：1 年期 LPR 下调 20 个基点至 3.85%，5 年期以上 LPR 下调 10 个基点至 4.65% 

4 月 20 日，中国人民银行公布了“新版”贷款市场报价利率（LPR）。2020 年 4 月 20

日贷款市场报价利率（LPR）为：1 年期 LPR 为 3.85%，下调了 20 个基点；5 年期以上 LPR

为 4.65%，下降 10 个基点。 
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点评： 

⚫ 3 月 30日，央行大幅下调逆回购操作利率 20个基点至 2.20%；4月 15日，央行下调 MLF

操作利率 20个基点至 2.95%，根据以往“逆回购利率-MLF利率-LPR”的同向调降经验来

看，此次 1年期 LPR下调 20个基点、5年期以上 LPR下调 10个基点符合市场预期。1年

期 LPR 20 个基点的降幅和 5年期以上 LPR 10个基点的降幅较之前都有明显加大，进一步

体现了宏观政策逆周期调节的力度在加大；同时 1年期 LPR和 5年期以上 LPR延续非对称

下调，贯彻了“房住不炒”的定位要求，保持了房地产金融政策的延续性和稳定性，有利

于促进房地产市场平稳健康发展； 

⚫ 从意义来看，LPR的大幅下调将有效带动企业贷款利率下行，降低企业融资成本，激发企

业信贷需求，从而更有力地帮助企业复工复产和促进经济恢复。在房地产方面，5年期以

上 LPR也迎来 LPR改革以来最大降幅，调控力度也在加大，有利于引导房贷利率下行，降

低购房者贷款成本，包括此前存量房贷“换锚”购房者，对减轻个人购房压力和提振房地

产市场需求有积极作用； 

⚫ 综合当前国际经济环境不稳定因素增加、一季度我国国内生产总值同比下降 6.8%的经济

表现和 4月 17日中共中央政治局会议内容来看，为了确保全年经济社会发展目标的实现，

稳投资、稳消费的必要性增强，二季度宏观政策逆周期调节力度将进一步加大，考虑到我

国当前包括 MLF利率在内的政策利率仍远高于零利率水平，利率仍有较大下行空间，二季

度 LPR大概率延续下行趋势。 

 

➢ 中山市：人才新政 24 条 高层次人才单人住房公积金贷款最高可达 240 万 

4 月 17 日，广东省中山市召开人才政策发布会，发布《关于加强人才政策支持和服务保

障的具体措施》。据悉，新政包括住房、入户、子女入学、配偶就业、医疗、人才激励等方面

内容，共提出 24 条具体措施。其中： 

1. 在入户政策方面，在中山工作的紧缺适用人才及高层次人才、中级及以上专业技术人

才、高级工及以上技能人才以及毕业 5 年内的全日制本科及以上学历人才，不受是否在中山

参保、居住限制，可在工作所在镇区入户 ；在范围上，中山在全面吸纳全日制本科及以上学

历人才入户的基础上，将非全日制（函授、自考、电大、夜大等）本科及以上学历人才也纳入

人才入户范畴。只要是国家承认学历（教育部能核查到学籍记录）、有毕业证，即可申请入户

中山； 

2. 在补贴扶持方面，对毕业 5 年内的全日制本科毕业生，在中山市企业工作满 1 年且已

落户中山的，每人一次性发放政府津贴 1 万元；高新技术企业开展紧缺适用人才学历、职称、

技能提升的，择优给予企业最高 20 万元育才补贴；支持企业开展核心关键技术攻关悬赏，对

市级创新标杆企业支出的人才攻坚项目悬赏金，按 50%择优给予最高 100 万元资助等； 
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3. 在人才激励方面，设立“市政府奖学金”，对于就读于国家“双一流”高校、泰晤士

高等教育世界大学排名前 100 名的境外高校的中山生源青年人才，给予 10 万到 30 万奖学金

和就业补贴。被录取入学的时候给 20%，取得学历学位证书的时候给 20%，毕业以后在中山

全职工作满 3 年时给 60%；加大对高层次人才的住房公积金个人住房贷款支持力度，第一到

第六层次高层次人才可上浮 5 倍的贷款额度（即单个人才最高可贷到 240 万，夫妻双方共同

申请最高可贷到 480 万）；第七到第八层次高层次人才、副高职称人才及全日制硕士、博士

研究生可上浮 30%的贷款额度；紧缺适用人才可上浮 20%的贷款额度； 

4. 在安居保障方面，建立健全以货币补贴为主，实物配置为辅，租补结合的人才住房供

应体系。在住房供给上，将健全市、镇（区）两级人才幸福安居房供给体系，按平均每个镇区

筹集 200 套、全市共计 5000 套人才房为目标等。 

点评： 

⚫ 中山市此次人才新政具有一定的创新性和突破性。在落户政策方面，新政主动将非全日制

（函授、自考、电大、夜大等）本科及以上学历人才也纳入人才入户范畴，同时取消了紧

缺适用人才及高层次人才、中级及以上专业技术人才、高级工及以上技能人才以及毕业 5

年内的全日制本科及以上学历人才的参保、居住年限限制，人才落户门槛进一步放宽；在

人才激励方面，不仅设立 10-30万元的奖学金和就业补贴，同时突破性地提出人才住房贷

款公积金支持，个人最高可贷 240 万，夫妻双方共同申请最高可贷 480万。此外，新政填

补了此前基础性人才政策红利的空白，提出放宽基础性人才入户条件，并对毕业 5年内的

全日制本科毕业生，在中山市企业工作满 1年且已落户中山的，每人一次性发放政府津贴

1 万元等； 

⚫ 从意义来看，新政进一步放宽了人才落户门槛，并加大了对人才的支持和补贴保障力度，

有助于中山市吸引人才流入和留住本市人才，尤其在粤港澳大湾区发展规划逐渐落地的情

况下，新政更有利于中山市承接广东、深圳、香港等地的人口转移。在楼市调控严格受限

的情况下，中山市人才新政对当地房地产市场有积极的推动作用。 

 

➢ 赤峰市：撤销《疫情防控期间稳定住房消费若干措施》 

4 月 19 日，赤峰市新型冠状病毒感染的肺炎防控工作指挥部发布消息，经研究决定，《疫

情防控期间稳定住房消费若干措施》（以下简称《措施》）不予执行。 

《措施》于 4 月 16 日通过内蒙古赤峰市委宣传部官方微信号“赤峰发布”发布，主要包

括：1. 尽快推动售楼处、房地产中介经纪机构复工，做到应复尽复； 

2. 促进商品房预（销）售，在疫情防控期间,开发建设项目完成总投资额 25%的，允许分

区、分块按幢申报商品房预售许可,手续齐全的即时下发预售许可证；鼓励线上看房和销售； 

3. 加大住房公积金使用力度。购买新建商品住宅、进行存量房交易的，以家庭为单位，
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使用公积金贷款未超过两次的，可申请房屋价格总额 80%的贷款，最高贷款额度 80 万元； 

4. 鼓励个人购房。采取“先征后补”方式，给予税收财政补贴。个人购买新建商品房住

宅（以首次网签日期为准）的，按其所购房屋实际缴纳税额的 50%给予财政补贴；个人购买

车库、车位、仓房等地下产品的，按其所购房屋实际缴纳税额的 100%给予财政补贴；存量房

（含车位等）进行交易的，取得不动产权证后即可上市交易，并按其房屋实际缴纳税额的 100%

给予财政补贴； 

5. 大力推行“互联网+服务”。加快实施线上线下并行办理,简化办理流程、压缩办理时

限,全面推行“不见面”办理等。 

点评： 

⚫ 从《措施》内容看，赤峰市对房地产业采取了积极的支持政策，主要包括放宽商品房预售

申请条件、上调公积金住房贷款额度、购房财政补贴、推动房企和中介机构复产复工等措

施，从供需两端松绑助推房地产市场发展； 

⚫ 此次赤峰市再次重蹈“政策一日游”的覆辙，充分体现了地方在楼市调控中仍处于摸索阶

段，地方市场内部松动需求与“房住不炒”的定位要求如何平衡依旧是一大难题，尤其在

4 月 17日中共中央政治局会议重申坚持房住不炒后，地方在楼市调控的弦仍将紧绷； 

⚫ 短期内多地政策紧急撤销，使得地方在楼市调控中如“惊弓之鸟”，但总体来看，“稳”

是当前大局，房地产业同样如此。地方应正确、充分理解“房住不炒”、“因城施策”的

含义，强化调控的客观性和自主性，在贯彻“房住不炒”定位要求的过程中，既要防范市

场过热，也要警惕房地产发展失速甚至持续性衰退，确保房地产市场平稳健康发展。 

 

企业战”疫”行动 

➢ 文一地产：筹备赴港上市 

据 IPO 早知道消息，文一地产近期正与投行密切接触，筹备赴港上市。文一地产创立于

2004 年，总部位于安徽合肥，是文一投资控股集团旗下全资子集团，目前已打造瑞泰、托斯

卡纳等六大系列近 80 个精品楼盘，累计开发面积达 600 余万平方米，产品涉及商业、住宅、

办公、别墅、文化旅游等，项目分布于安徽各市县及武汉、南昌，以安徽为中心，覆盖华中、

华东并辐射全国。 

点评： 

⚫ 自 2008年金融危机后，文一地产便抓住合肥市场回暖的机会，加速扩张。2016年文一地

产以住宅部分溢价 400%的价格击败万科、碧桂园获得滨湖总价“地王”，一举成为安徽

本土最大的房企。此后，文一集团收购 A股上市公司中发科技，为进军资本市场打通通道。 

⚫ 由于 A股市场一直对房企紧闭，近期，内地房企掀起了赴港 IPO的热潮。文一地产也借势
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筹备赴港上市。相较于 A股市场，港股上市政策相对宽松，审批速度更快。目前包括金辉

控股、上坤地产等多家房企已经正式递交了上市申请。预计将会有更多有资本化考量的房

企借助这波热潮，加快赴港上市的步伐。 

 

➢ 绿城：二度并购新湖中宝 

4 月 19 日，新湖中宝公告宣布，受让其持有的上海中瀚和浙江启丰 35%股权及相应权利

和权益予绿城中国。为此，绿城需分别支付 19 亿元和 3.79 亿元，总交易对价合计 22.79 亿

元。其中，上海中瀚 35%股权转让价款为 5.17 亿元，另外 13.83 亿元为财务资助，浙江启丰

35%股权的转让代价为 1.86 亿元，另外绿城提供财务资助约 1.93 亿元。 

点评： 

⚫ 新湖中宝是一家手握大量土储的中型房企，但是却不能将土地资源转化为销售收入。此外，

新湖中宝还热衷于资本运作，除了收购地产项目，还收购金融标的。一边是金融，一边是

地产，然而在金融去杠杆的环境下，新湖中宝遭受巨大财务压力，只能通过抛售项目进行

回血。  

⚫ 对于绿城来说，这是第二次收购新湖中宝的项目，一共接盘新湖中宝上海的两个项目及沈

阳的三个项目。与融创收购意在获得控制权不同，绿城更注重规模的提升。无论是 2019

年收购新湖中宝的上海项目，还是此次收购上海、沈阳的四个项目，股权比例都控制在

35%。绿城通过小比例入股，一方面可以在项目管理层上获得控制权；另一方面，体现了

绿城对收购项目的谨慎，用较少的资金撬动更大的规模。但值得注意的是，绿城收购新湖

中宝的项目包含大量债务而且其中还包含长达十年的烂尾项目，后续运营存在较大的风

险。此次收购，对于太过追求安全的绿城来说，显然需要更多权衡。 

⚫ 追求规模扩张还是追求安全是摆在房企面前的一道选择题。选择规模虽然有可能会实现业

绩大涨但势必会存在众多风险。而选择安全，房企则难以实现规模的扩张和盈利的增长。

因此，房企在收购时，应该评估风险，做出最优选择。 

 

➢ 云南城投：出售西双版纳文旅项目 

4 月 17 日，云南城投置业股份有限公司发布了两份关于转让两家子公司股权的公告。相

关标的为，西双版纳沧江文旅开发有限公司 100%股权、1.36 亿元债权本金、对应利息，以

及西双版纳云辰置业有限公司 51%股权。此次出让涉及了两家公司，但按照公告和云南城投

出具的资产评估报告披露，都共同指向一个位于西双版纳景洪市的文旅地产项目：橄榄坝傣族

水乡特色小镇。 

点评： 

⚫ 从 2019年开始，云南城投就一直在出售各种项目。据不完全统计，2020年至今，云南城
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投计划出让股权的子企业达到 5间，涉及昆明、西双版纳、西安等多地的项目。而出售的

背后，是因为财务压力承压，为了尽快回笼资金、提前实现投资收益。从转让的标的来看，

云南城投将一些非优质项目或难以顾及的项目进行打包转卖，而自己仍保留优质项目。从

转让的接手方来看，转让给保利的几率较大。早在去年，保利就曾接盘云南城投在昆明、

西双版纳以及广东东莞的四个项目，预计保利很可能通过此次接盘，进一步扩充其在云南

文旅板块的规模。 

⚫ 近期，房企出售资产的不在少数，大部分主因都是因为财务压力大，流动性不充足。尤其

是中小企业，融资成本高，银行贷款难，只能靠出售资产“活下去”。而对于大企业来说，

手中资金相对充裕，项目实战经验丰富，拥有将劣势项目盘活的能力。通过收并购不但能

够获得大规模土储，还是实现规模扩张的有效途径。 

 

 

每日数据速递 

➢ 疫情数据（数据更新至 2020.04.20  14:19 ） 

 

（数据来源：百度疫情动态） 
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➢ 重要经济或行业数据 

图 3：沪深房地产指数 

（数据来源：新浪财经） 

 

表 1：沪深房地产企业股价涨幅榜前十名 

（数据截至 2020 年 4 月 20日） 

排名 代码 名称 最新价 涨幅 

1 sh600724 宁波富达 4.31 9.95% 

2 sz000526 紫光学大 44.4 5.14% 

3 sz002208 合肥城建 7.38 5.13% 

4 sh600773 西藏城投 5.85 4.84% 

5 sh600658 电子城 4.48 4.43% 

6 sz002113 ST 天润 1.44 4.35% 

7 sh600807 ST 天业 4.15 4.27% 

8 sh600510 黑牡丹 8.51 4.03% 

9 sh600604 市北高新 7.34 3.97% 

10 sz000926 福星股份 5.51 3.96% 

 

表 2：沪深房地产企业股价跌幅榜前十名 

（数据截至 2020 年 4 月 20日） 

排名 代码 名称 最新价 跌幅 

1 sh600767 ST 运盛 4.02 -3.83% 
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2 sh600734 实达集团 3.4 -2.86% 

3 sz000671 阳 光 城 6.93 -2.53% 

4 sz000656 金科股份 7.91 -2.47% 

5 sh600759 洲际油气 2.38 -2.46% 

6 sh600067 冠城大通 3.47 -2.25% 

7 sz000040 东旭蓝天 3.2 -2.14% 

8 sz000691 亚太实业 4.27 -2.06% 

9 sh600159 大龙地产 2.57 -1.91% 

10 sz000918 嘉凯城 4.43 -1.77% 

（数据来源：新浪财经） 

表 3：一线城市商品住宅成交套数 

单位：套 

城市 4 月 7 日 4 月 9 日 4 月 12 日 4 月 15 日 4 月 16 日 4 月 19 日 

北京 192 92 52 19 25 - 

上海 258 278 27 172 127 65 

广州 111 187 138 182 151 214 

深圳 79 139 134 165 104 102 

（数据来源：CRIC） 

 

表 4：一线城市商品住宅成交面积 

单位：平方米 

城市 4 月 7 日 4 月 9 日 4 月 12 日 4 月 15 日 4 月 16 日 4 月 19 日 

北京 19347.62 9345.05 5610.62 1987.42 2591.85 - 

上海 21616.28 23709.07 2164.71 13902.75 10894.21 4654.85 

广州 11902 24460 14822 20241 16146 21913 

深圳 6963.65 13212.67 12589.31 15843.19 9773.28 9963.29 

（数据来源：CRIC） 

 

（内容来源：中房研协测评研究中心  王铮嵘、吴珂） 

 


