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今日关注： 

政策战“疫”行动 

➢ 荆州市：首套房首付比例最低降至 20% 个人住房公积金最高贷款额度上调至 50 万元 

4 月 20 日，湖北省荆州市人民政府发布《关于有效应对疫情促进房地产业平稳健康运行

的若干意见》（以下简称《意见》），《意见》将新冠肺炎疫情纳入不可抗力因素，为支持房

地产企业积极应对疫情造成的困难，提出 19 条具体举措，主要包括： 

1. 降低土地竞买保证金，分期缴纳土地出让价款。新出让土地按起始价的 20%确定竞买

保证金，出让合同签订后一个月内缴纳土地出让总价款的 50%，余款可按合同约定分期缴纳,

缴款期限最长不超过一年,分期缴纳部分须按出让合同约定的第一次价款缴纳时央行同期贷款

基准利率支付利息；已签订土地出让价款分期缴纳合同的建设单位，可凭已缴纳不低于 50%

的土地出让价款票据并出具承诺书后，容缺办理《建设用地规划许可证》和《建设工程规划许

可证》； 

2. 保障个人住房贷款有序投放。居民家庭首次购买普通商品房的商业性个人住房贷款，

首付比例不低于 20%;对拥有 1 套住房且相应购房款未结清的居民家庭，为改善居住条件再次

申请商业性个人住房贷款购买普通商品房，首付比例不低于 30%； 

3. 提高公积金贷款额度。对于取得商品房预售许可证的项目，主体工程进度达到总层数

的四分之一，开发企业即可申请办理公积金项目准入。个人住房公积金贷款最高额度从 45 万

元提高至 50 万元； 
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4. 实行购房契税优惠。自文件印发之日至 2020 年 6 月 30 日前在我市购买新建商品房，

缴纳购房契税后，由财政部门全额奖励返还。参加疫情防控的一线医护人员在我市购房，购房

契税优惠期延长至 2020 年 12 月 31 日； 

5. 下调配建保障房比例。新出让土地中商品住宅项目配建保障房比例下调至 3%，配建方

式以缴纳易地建设费为主； 

6. 企业贷款延期还款付息。受疫情影响到期的贷款、融资款不能如期偿付的，金融机构

不得盲目抽贷、断贷、压贷。对受疫情影响严重的企业 2020 年 1 月 25 日以来到期的贷款，

实施临时性延期还款付息安排，最长可延至 2020 年 6 月 30 日，免收罚息； 

7. 受疫情影响，生产经营困难的企业，可申请缓缴 2020 年 6 月 30 日以前的住房公积金，

缓缴期间缴存时间连续计算，不影响职工申请贷款。 

此外，《意见》还涵盖缓缴城市基础设施配套费、完善住宅产品供应结构、延期缴纳税款、

依法减免税收、暂缓缴纳农民工工资保证金等多方面内容。 

点评： 

⚫ 荆州市新政是自疫情发生以来放松力度最大的地方楼市政策，除了在供给侧通过加强信贷

支持、降低土地出让保证金、减税降费、下调商品住宅项目配建保障房比例等措施减轻企

业资金压力，鼓励企业积极投入生产经营外，在需求侧更是有重大突破，核心表现在以下

三点：第一，下调购房首付比例。首套房最低首付比例为 20%，二套房最低首付比例为 30%，

而在此前，荆州市首套房最低首付比例普遍不低于 30%，部分楼盘为 20%，二套房最低首

付比例为 50%；第二，上调公积金贷款额度。将个人住房公积金贷款最高额度由 45万元

上调至 50万元，同时下调商品房项目公积金准入门槛；第三，实行购房契税优惠，对 6

月 30日前购买新建商品房的实行全额契税返还。新政的出台，也使得荆州市成为自疫情

发生以来首个明确提出全面降首付的城市，直接降低了购房门槛； 

⚫ 从荆州市楼市情况来看，2020年 1-3月，荆州市新建商品住房销售 1200套，销售面积 13.91

万平方米，同比减少 66.63%；存量住房成交 811套，成交面积 7.98万平方米，同比减少

45.17%，房地产市场成交量受疫情影响出现大幅下滑。从加快推动企业复工复产、促进房

地产市场回归平稳健康发展的角度来看，政策出台有其必要性和合理性。但从全国调控风

向来看，“房住不炒”的红线不容逾越，近期部分涉及到限购限售限贷方面的松绑政策相

继经历“一日游”，深处疫情重灾区、社会经济恢复压力较大的特殊情况能否使荆州市新

政顺利落地执行有待观察。 

 

➢ 人民银行深圳市中心支行：严禁房抵经营贷资金违规流入房地产 

4 月 20 日，人民银行深圳市中心支行发布《关于房抵经营贷资金违规流入房地产市场情

况的紧急自查通知》，要求深圳市各商业银行对今年以来新发放的房抵经营贷（含借款人为企
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业或个人）情况立即开展自查，自查内容包括但不限于以下几点： 

1. 截至 2020 年 3 月末银行房抵经营贷余额，2019 年 3 月末余额，2019 年 12 月末余额

情况； 

2. 贷前准入情况。对借款人名下经营实体店真实性调查情况，借款人持有被抵押房产时

间情况，企业成立时间情况； 

3. 贷款管理情况。重点梳理借款人（含企业或个人）自疫情发生（1 月 25 日）以来新购

房产（含住宅和商务公寓等）并以新购房产作抵押的贷款情况，以及计划申请财政贴息和预计

实际贷款利率水平情况； 

4. 贷后管理情况，借款人贷后新增房产的监测情况； 

5. 自查发现的其他可疑情况或问题。 

点评： 

⚫ 近期深圳市房地产市场表现活跃，“日涨数十万”、“豪宅三开三罄”、“天价喝茶费”

等声音将市场热度推至高点，投资性需求重新被激活。据深圳中原地产研究中心调研显示，

3 月份入市的需求中，投资性购房比例已占到了 38%，逼近 2016、2017年牛市高峰期的

40-45%。4月 17日，国家统计局发布 3月份房价数据，深圳市一手房环比上涨 0.5%，涨

幅远超北上广；二手房环比上涨 1.6%，涨幅全国第一； 

⚫ 在中央多次强调坚持“房住不炒”定位的背景下，深圳市过热的市场表现也引起多方关注。

此前深圳市住建局已多次发声严厉打击“喝茶费”等违规炒作房地产市场行为，此次央行

深圳分行提出对房抵经营贷资金违规流入房地产市场情况进行紧急自查，即是要确保资金

的安全性，防止楼市违规“加杠杆”，确保房地产市场平稳健康发展，同时有助于引导资

金进入实体经济领域，促进实体经济发展。 

 

➢ 湖北省：适当放宽商品房预售申请条件 适度降低商品房预售资金监管比例和土地出让保

证金比例 

4 月 20 日，湖北省人民政府办公厅发布《关于印发促进建筑业和房地产市场平稳健康发

展措施的通知》（以下简称《通知》）。 

在促进建筑业平稳健康发展方面，《通知》提出：（1）加强行业用工保障。鼓励建筑业

企业优先就近招用本地农民工，特别是就业困难人员和贫困人员；（2）加大金融信贷支持。

各金融机构不得盲目抽贷、断贷、压贷，对受疫情影响的建筑业企业 2020 年 1 月 25 日以来

到期的贷款，实施临时性延期还本付息安排，最长可延至 2020 年 6 月 30 日，免收罚息等；

（3）推行资金替代机制。实施工程担保制度，建筑业企业可以采用银行保函、工程担保公司

保函或者工程保证保险替代工程投标保证金、履约保证金、工程质量保证金和农民工工资保证

金，切实减少企业资金占用等；（4）合理分担疫情损失。采用 PPP 模式实施的政府投资工程
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因疫情导致施工、经营停滞的，停滞期间的项目损失由政府和社会资本方协商分担等。此外，

《通知》还在完善工程款支付体系、保障物资材料供应、加大项目招投标支持力度、支持人才

培养和科技创新等多个方面提出具体举措。 

在促进房地产市场平稳健康发展方面，《通知》提出：（1）合理调整监管措施。在符合

相关法律法规规定的条件下，各地可结合实际适当调整商品房项目预售许可的最低规模和工程

形象进度要求，预售许可的最低规模不得小于栋，不得分层、分单元办理预售许可；在风险可

控的前提下，对信用记录良好的房地产开发企业，可适度降低商品房预售重点监管资金比例；

2020 年 10 月 1 日前新出让的土地，各地可结合实际适度降低土地出让竞买保证金比例，但

不得低于土地出让底价的 20%；（2）切实为企业降本减负。土地受让人在土地出让合同签订

后一个月内缴纳不低于 50%的土地出让价款，余款可按合同约定分期缴纳，缴款期限最长不

超过一年；对受疫情影响的房地产开发项目，城市基础设施配套费由企业申请可予以缓缴，缓

缴时间自当地政府批准延期之日起最长不超过 6 个月，并应在竣工验收前结清；因疫情影响

遭受重大损失，纳税人缴纳城镇土地使用税、房产税确有困难的，经税务机关核准，依法减征

或者免征城镇土地使用税、房产税；受疫情影响的企业，可按规定申请在 2020 年 6 月 30 日

前缓缴住房公积金，缓缴期间缴存时间连续计算，不影响职工正常提取和申请住房公积金贷款；

（3）加大财政金融支持。对住房租赁试点企业予以支持，对受疫情影响导致重大损失且有发

展潜力的长租公寓企业，可纳入支持范围；对受疫情影响较大、有发展前景但暂遇困难的房地

产企业，金融机构不盲目抽贷、断贷、压贷，支持企业保持资金链稳定，加大对住房租赁企业

金融支持力度，对符合条件的住房租赁企业，鼓励金融机构发放租赁住房开发贷款；支持金融

机构加快个人住房贷款审批发放，满足居民购房合理融资需求；（4）支持企业加快复工复产。

加大土地供应储备力度，合理确定住房和用地供应规模、结构、时序，优化配置住房用地比例

及空间布局，有针对性地增加住房用地供给；适当调整土地公开出让交易方式，商服、商品住

宅等经营性用地公开出让优先采取网上交易，疫情期间原则上不组织现场交易；已签订《国有

建设用地使用权出让合同》的建设单位，可凭《国有建设用地使用权出让合同》、已缴纳不低

于 50%的土地出让价款缴纳凭证，先行办理《建设用地规划许可证》；（5）加强安全管理。

完善履约监管方式，加强企业复工复产安全管理，落实企业主体责任。 

点评： 

⚫ 湖北省是我国新冠肺炎疫情的重灾区，受疫情冲击大、影响时间长，企业复工复产的进程

也相对滞后于其他地区。伴随着近期疫情形势已经基本稳定，湖北省也加快了企业复工复

产的步伐。此次湖北省政府出台《通知》，从企业端入手，通过为企业提供金融信贷支持、

降本减负、优化营商环境、放宽部分监管指标等扶持性措施，一方面减轻了受疫情影响企

业现阶段的资金压力，帮助更多企业“活下来”，有助于稳定市场和社会就业，另一方面

使企业轻装上阵，全方位的支持让企业更好更快地投入复工复产，有助于促进建筑业和房
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地产业加快复苏，早日回归平稳健康发展轨道。 

 

企业战”疫”行动 

➢ 宝能：将斥资百亿重建烂尾项目 

4 月 20 日凌晨 0 时 30 分，位于上海市普陀区真北路 1531 号的烂尾楼项目上海中环中

心项目被爆破拆除。此次中环项目地块拟拆除的总面积约 25 万平方米，其中爆破拆除的面积

约 16 万平方米，机械拆除的面积约 9 万平方米。由于地处中心城区，爆破拆除的难度大幅提

升。此次爆破拆除的 4 栋楼，主体均为 20 层以上，其中两栋高达 106 米，两栋高达 90 多米。

点评： 

⚫ 上海百联中环二期烂尾楼项目位于寸土寸金的真北板块和真如板块之间，是上海市区的西

北门户，也是上海城市副中心之一。与优越的地理位置相矛盾的是百联中环二期项目已经

烂尾了 20年，在这 20年当中，曾先后被四川兴力达集团、新长征集团、上海百联商业连

锁、上海衡源接手，但最终未见成效。2018年宝能接手后先投入 150亿元进行施工，始

终没有动静，直到 4月 20日，烂尾项目被拆除。从项目拆除体量上看，在上海甚至是全

国都是及其罕见的，可见宝能拆除此项目的决心之大。 

⚫ 宝能决定卷土重来，将烂尾项目拆除，有以下几点原因：其一，此建筑项目烂尾时间太长，

极有可能存在结构性安全问题；其二，项目改造成本可能要高于重建成本的 20%-30%；其

三，此项目年久，原先的设计不能满足现在的需求；其四，烂尾项目存在产权问题、结构

复杂，如果不拆除，会面临很多问题。基于这四方面的考量，宝能决定拆除烂尾项目，打

造集办公、购物、餐饮、演艺、酒店、公寓为一体的新生代城市综合体。期待宝能将烂尾

项目重建为该区域的地标性建筑。 

 

➢ 碧桂园：核心联盟企业凤悦酒店及度假村正式宣布成立 

4 月 20 日，碧桂园宣布成立一间核心联盟企业，名为凤悦酒店及度假村。凤悦酒店及度

假村由原碧桂园酒店集团核心管理团队成员创立，定位为高品质酒店资产运营商。目前管理全

球逾 500 亿元酒店资产，覆盖中国及海外的 50 多个城市，为超过 100 家高品质酒店提供运

营和资产管理服务。 

点评： 

⚫ 在碧桂园上市之前，就曾涉及酒店业务，而发展酒店业务的初衷是为了对房产销售起到促

进作用，提升地产项目的影响力和附加值。随着住宅规模不断扩大后，碧桂园酒店数量也

以每年约 10%的增速平稳发展。但是过大的酒店资产也给碧桂园带来一定的压力，2017

年，高速扩张的碧桂园酒店数量和收益却出现下滑，为了不受酒店业务的拖累，碧桂园开
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始对酒店业务进行瘦身，此后酒店业务被并在年报物业管理、酒店经验和其他分部里面，

不再单独呈现。直到 2019年底，碧桂园酒店业务释放出轻资产输出的发展信号，最终以

成立凤悦酒店和度假村的形式展现。 

⚫ 疫情之下，旅游、酒店业务受到的冲击更大，不少房企开始出售酒店资产。而碧桂园成立

凤悦酒店及度假村这个新平台，一方面有助于独立运营；另一方面有助于盘活资产，更好

的对接资本市场，探索市场化运营。 

 

 

每日数据速递 

➢ 疫情数据（数据更新至 2020.04.21  15:12） 

 

（数据来源：百度疫情动态） 
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➢ 重要经济或行业数据 

图 3：沪深房地产指数 

（数据来源：新浪财经） 

 

表 1：沪深房地产企业股价涨幅榜前十名 

（数据截至 2020 年 4 月 21日） 

排名 代码 名称 最新价 涨幅 

1 sz200160 东沣 B 0.74 7.25% 

2 sh600724 宁波富达 4.62 7.19% 

3 sz000042 中洲控股 10.14 4.32% 

4 sz000631 顺发恒业 3.05 4.10% 

5 sz000546 金圆股份 8.86 3.87% 

6 sz000608 阳光股份 5.31 3.11% 

7 sh600208 新湖中宝 3.25 2.52% 

8 sz000014 沙河股份 8.46 1.93% 

9 sz000863 三湘印象 3.99 1.53% 

10 sh600067 冠城大通 3.52 1.44% 
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表 2：沪深房地产企业股价跌幅榜前十名 

（数据截至 2020 年 4 月 21日） 

排名 代码 名称 最新价 跌幅 

1 sh600246 万通地产 6.9 -7.26% 

2 sh600807 ST 天业 3.94 -5.06% 

3 sz001914 招商积余 24.36 -4.47% 

4 sz000567 海德股份 8.61 -3.37% 

5 sz000732 泰禾集团 4.85 -3.00% 

6 sh600223 鲁商发展 6.57 -2.95% 

7 sh600732 爱旭股份 7.18 -2.84% 

8 sz000040 东旭蓝天 3.11 -2.81% 

9 sz000540 中天金融 3.19 -2.74% 

10 sh600325 华发股份 6.46 -2.71% 

（数据来源：新浪财经） 

 

（内容来源：中房研协测评研究中心  王铮嵘、吴珂） 

 


