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今日关注： 

北京实施“多校划片”入学新政，购买学区房逻辑生变 

 

热点聚焦 

5 月 6 日，北京市西城区出台入学新政，首次提出“六年一学位”、“多校划片”入学政

策。西城区一直是学区房最受追捧的区域之一，然而相比其他区域，西城区却是最晚执行新政

的核心区域。显然，此次实施新政的意图在于为西城区学区房降温。  

表 1 北京市城六区入学政策 

城六区 入学政策 

东城区 延续往年“六年一学位”，                                                 

入学登记的实际居住房屋不动产权证书为 2018 年 6 月 30 日后取得的家庭，

通过电脑派位的方式在东城区内多校划片安排入学。 

海淀区 延续往年“六年一学位”；                                              

2019 年 1 月 1 日后在该区新登记并取得房屋不动产权证书的住房用于申请

入学的，将不再对应一所学校，实施多校划片。 

朝阳区 延续往年“六年一学位”；                                               

适龄儿童父母或其法定监护人于 2017年 6月 30日后取得的不动产权证书所

对应的实际居住地址不再对应一所学校，适龄儿童依据该实际居住地址登记

入学将参加所在片区的统筹分配。 

石景山区 延续往年“六年一学位”；                                               

自 2019 年 9 月 1 日后，在该区内经二手房交易取得的不动产权证书用于申

请入学时，将不再享受单校划片入学政策，实行学区内多校划片入学政策。 

西城区 首次将“六年一学位”写进入学政策；                              

规定自 2020年 7月 31日后在该区购房并取得房屋产权证书的家庭适龄子女

申请入小学时，将不再对应登记入学划片学校，全部以多校划片方式在学区

或相邻学区内入学。 
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丰台 部分学校实行购置‘二手房’的房主子女通过多校划片派位方式入学。 

（内容来源：根据网络汇总整理） 

 

热点评析 

学区房“新规”，增加择校的不确定性 

与以往单校划片入学不同，房子与学校不再是“一对一”的关系，而是“一对多”的关系。

实施“六年一学位”，相当于房子被限售六年，大大降低了学区房的流通和投资属性，实现为

学区房降温的目的。而“多校划片”在北京全面推行，具有非常明显的信号意义，这意味着未

来城六区以及远郊地区实行“多校划片”入学将是大概率事件。此外北京入学新政的出台对其

他热点城市学区房政策也起到示范作用。 

政策留下较为宽裕的窗口期，短期内学区房市场将升温 

   从政策的时间节点来看， 西城区并没有立即执行“多校划片”新政，而是自 2020 年 7 月

31 日后实行多校划片，这相当于给想要买学区房的家庭开了一道口子，按照正常二手房交易

来说，仍有机会购买到学区房，短期内将会刺激学区房市场升温。从长期来看，仅凭“六年一

学位”和“多校派位”为学区房降温，效果有限。因为部分片区名校众多，教育资源平均，即

使派位，也不用担心被派到太差的学校。实际上，对于教育资源本就落后且名校较少的区域影

响更大，很可能被派到更差的学校。 

    解决学区房问题，任重道远 

   纵观学区房的问题，实际上是长期存在的历史发展问题，是产业分布与政府投入多重因

素导致的。优质学校的前身往往是部委、部队直属，拥有最优质的教育资源。无论是师资还

是教育水平上，都是其他区域不可比拟的。虽然现在很多名校在其他区域建分校，但在师资

上仍存在较大差距，这也是为什么很多中产阶级家庭宁愿花高价购买西城、海淀、东城的学

区房，其目的是为了给孩子创造更好的教育资源，虽然上名校不一定意味着孩子能成才，但

确是很多中产阶级家庭最热衷的投资。 

正是因为教育资源长期不平衡，学区房房价一直保持高位而且抗跌，成为众多中产阶级

家庭积极配置的资产。要想解决学区房的问题，其实任重道远，首先“牛小”往往拥有近百

年的历史，教育资源仍是区域内佼佼者，地位难以撼动；其次是其他区域教育水平仍然落后，

虽然近些年一直在提高教育水平，但仍远远落后于“牛小”。未来学区房的概念并不会消失，

影响也不会减弱，只是购买学区房的逻辑变了，以前只关心对口学校，而未来则更看重区域

整体教育资源水平及成长性。 

 

（内容来源：中房研协专题组  ） 

 


