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城 市 篇  

本篇研究的重点城市共 28 座：北京、上海、广州、深圳、重庆、杭州、宁波、无锡、福州、

厦门、佛山、东莞、南京、苏州、常州、徐州、合肥、郑州、武汉、长沙、济南、青岛、南宁、成

都、西安、昆明、长春、大连。 
 

 

 

一 

商品住宅供应量持续增加 一线城市涨幅明显 

2020 年三季度，重点城市商品住宅供应量持续增加，监测的 28 个重点城市新增

供应面积 8754 万平方米，较上季度增加 18.7%，较去年同期增加 16.1%。其中一线

城市供应面积总量 1048 万平方米，较上季度增加 61.7%，较去年同期增加 45.8%；

二三线城市供应面积总量 7706 万平方米，较上季度增加 14.5%，较去年同期增加

12.9%。9 月供应量为今年以来最高单月，共计 3530 万平方米，略低于去年 12 月。  
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具体城市来看，武汉以 702 万平方米供应量明显领先于其他城市，其次青岛供应

面积为 648 万平方米，重庆、杭州、成都超过 500 万平方米。与上季度相比，9 座城

市供应减少，宁波跌幅最大，减少 50.7%；19 座城市供应增加，深圳、东莞、广州

成倍增长。与去年同期相比，9 城市供应减少，北京、大连跌幅明显，超过两成；19

座城市供应增加，济南以 277%涨幅居首。 

 

 

 



二 

商品住宅成交量上涨中西部地区城市总量领 

2020 年三季度，重点城市商品住宅成交量继续回升，监测的 28 个重点城市成交

面积 8391 万平方米，较上季度增加 10.8%，同比增加 10.0%。其中一线城市成交总

量 1013 万平方米，较上季度增加 32.6%，同比增加 41.9%；二三线城市成交总量

7378 万平方米，较上季度增加 8.3%，同比增加 6.7%。下半年成交量逐月上涨，8 月

达到单月峰值，并略高于去年 12 月，共成交 2916 万平方米，9 月有所下滑。 

 

 

 

 具体城市来看，中西部地区城市成交量更大，三季度武汉以 619 万平方米成交量

居首，重庆、青岛、成都、杭州超过 450 万平方米。与上季度相比，9 座城市成交量

减少，重庆跌幅最大，近三成；19 座城市环比上涨，宁波以 125.7%涨幅居首。与去

年同期相比，10 城市成交量减少，南宁、南宁跌幅较明显，在两成左右；18 城市同

比上涨，济南以 137.8%涨幅居首，其次徐州涨幅超过九成，厦门、东莞分别上涨 72.4%、

79.5%。 



   

 

三 

商品住宅库存微增 各城市差异较大 

三季度末，监测的 28 个重点城市商品住宅库存共计 25965 万平方米，较二季度

末增加 368 万平方米。从城市层面看，库存面积最大的为青岛，达到 2374 万平方米，

成都、佛山、武汉超过 1500 万平方米，库存面积最小的宁波，近 211 万平方米。与

去年同期相比，21 座城市库存增加，杭州以 71%涨幅居首，其次重庆、武汉、郑州

涨幅超过五成，南宁涨幅超过四成；长三角和珠三角地区的宁波、东莞、佛山、常州、

合肥、上海、无锡库存面积较去年同期有不同程度下滑。 

 

消化周期上，20 座城市消化周期低于 12 个月，其中宁波、常州、济南、东莞、

重庆不足 6 个月；8 座城市消化周期超过 12 个月，大连高于 30 个月。 



 



 
   

 

四 

土地市场量价环比回落 同比上涨 

2020 年三季度，监测的 28 个重点城市土地成交面积 12301 万平方米，较上季

度减少 2.8%，同比增加 14.3%；成交总金额 9496 亿元，较上季度减少 15.1%，同

比增加 22.6%；土地成交均价 7720 元/平方米，较上季度下降 12.7%，同比上涨 7.3%。

季度内各月土地成交面积保持稳定，成交单价逐月下滑。 



 

 

 具体城市来看，三季度重庆土地成交面积明显高于其他城市，高达 1639 万平方

米,其次徐州也达到 1124 万平方米，此外还有 9 座城市超过 500 万平方米。与去年

同期相比，12 座城市成交面积减少，福州、郑州跌幅明显，分比减少 70.1%和 60.8%；

16 座城市成交面积增加，深圳以 308.2%涨幅居首，其次武汉上涨 200.9%。 

 

上海成交总金额明显高于其他城市，其次宁波、南京超过 750 亿元，共计 5 城市

超过 500 亿元。与去年同期相比，8 座城市成交总金额减少，福州、昆明、杭州、深

圳跌幅明显，在 46%-67%之间；20 座城市成交总金额增加，厦门以 412.0%涨幅居

首，合肥、西安、重庆成倍增长。 
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