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中房图说：2021 中国房地产开发企业综合实力 TOP500  万科、恒大、碧

桂园占据前三 

 

 

本期要点 

商品住宅：本周重点城市商品住宅总成交面积 361.37 万平方米，环比减少

11.99%。 

 

土地市场：本周重点城市土地总供应面积 222.7 万平方米，环比减少 46.6%；

总成交面积 545.9 万平方米，环比减少 33.5%；总成交金额 225.4 亿元，环比

减少 3.9%，成交楼面均价 1789 元/平方米，环比上涨 15.2%，成交土地均价

4130 元/平方米，环比上涨 44.4%。 

 

政策动态：海南严厉打击规避限购政策骗购、变相涨价、违规销售等行为；郑

州公积金贷款缴存时限适当延长，首套房最高贷款比例 70%；湖州续批预售备

案价丌得涨价，严禁捂盘惜售；南京出台新审查办法 再强调严禁“商改住”；

大连个人住房公积金贷款信息纳入人民银行征信系统。 

 

新闻关注：商务部提出到 2025 年建设一批布局合理、业态齐全的城市便民生

活圈；2 月 CPI 同比下降 0.2%，居住价格降 0.3%；央行上海总部表示要防范

消费贷款、经营性贷款违规流入房地产市场。 
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【二十重点城市商品住宅成交概况】 

表 1：近五周商品住宅成交面积比较 

单位：万平方米 

说明：1、本表数据均为各地房管局公布的商品住宅成交情况统计而来； 

2、深圳、杭州、青岛、长春等城市统计范围为市区，丌包含下属县； 

3、长春数据暂时中断。 

数据来源：中国房地产决策咨询系统（CRIC） 

本周监测的重点城市成交总面积 361.37 万平方米，环比减少 11.99%。一线城市中北京、广州上涨，

涨幅在一成上下，其中北京已持续四周上涨；深圳微降 1.43%、上海跌幅超过三成。其他重点城市中，8 座

城市环比上涨，济南由于上周基数较小，涨幅明显，其次惠州、南昌分别上涨 60.59%、52.59%，大连、嘉

兴涨幅也较为明显，分别上涨 34.29%、25.71%；7 座城市环比下降，东莞、杭州、重庆跌幅最为明显，其

他城市跌幅丌超过一成。成交量来看，本周成都、武汉高于其他城市，分别为 46.14 万平方米、43.84 万平

方米，杭州、重庆、青岛超过 30 万平方米。 

不前四周平均成交面积相比，本周上涨 37.82%。16 座城市成交量上涨，惠州以 102.04%涨幅居首；

温州、重庆、东莞成交量减少，其中东莞以 28.27%跌幅居首。 

 

城市 第 7 周 第 8 周 第 9 周 第 10 周 第 11 周 本周环比 前四周均量 与前四周均量比 

北京 6.74 8.45 13.13 17.38 19.68 13.28% 11.42  72.37% 

广州 6.90 8.73 28.99 25.98 28.49 9.65% 17.65  61.42% 

深圳 1.20 4.67 15.32 13.87 13.68 -1.43% 8.77  55.94% 

上海 0.09 2.40 9.48 17.48 11.81 -32.45% 7.36  60.44% 

济南 6.90 8.11 12.43 0.40 7.33 1713.67% 6.96  5.34% 

惠州 0.71 1.89 3.68 2.88 4.63 60.59% 2.29  102.04% 

南昌 - - 9.79 3.33 5.08 52.59% 3.28  54.83% 

大连 1.00 2.21 6.76 4.31 5.79 34.29% 3.57  62.21% 

嘉兴 2.30 1.35 4.66 2.75 3.46 25.71% 2.77  24.82% 

青岛 5.33 7.29 30.60 27.98 31.00 10.79% 17.80  74.14% 

苏州 5.18 7.49 16.01 18.19 18.58 2.10% 11.72  58.51% 

武汉 9.81 12.26 35.90 43.38 43.84 1.05% 25.34  73.00% 

南京 4.47 5.26 30.07 29.77 28.94 -2.80% 17.39  66.40% 

成都 21.81 10.82 33.91 47.67 46.14 -3.21% 28.55  61.61% 

温州 16.16 15.53 31.07 18.11 16.41 -9.37% 20.22  -18.84% 

福州 2.44 3.80 11.40 10.79 9.75 -9.60% 7.10  37.35% 

重庆 26.13 5.69 48.29 57.87 31.47 -45.62% 34.50  -8.78% 

杭州 5.00 13.24 43.27 61.98 31.97 -48.42% 30.87  3.55% 

东莞 1.41 2.65 8.05 6.49 3.34 -48.62% 4.65  -28.27% 

合计 123.57 121.83 392.79 410.62 361.37 -11.99% 262.21 37.82% 
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【二十重点城市土地市场供求情况】 
本周二十重点城市土地总供应面积 222.7 万平方米，环比减少 46.6%。其中经营性土地减少 33.1%，

非经营性土地减少 52.6%。供应总建筑面积 423.8 万平方米，环比减少 42.3%。 

图 1：土地市场近 8 周供应面积比较 

单位：万平方米 

 

数据来源：中国房地产决策咨询系统（CRIC） 

本周二十重点城市土地总成交面积 545.9 万平方米，环比减少 33.5%。其中经营性土地减少 24.6%，

非经营性土地减少 36.5%。成交总建筑面积 1260.0 万平方米，环比减少 16.6%。 

图 2：土地市场近 8 周成交面积比较 

单位：万平方米 

 

数据来源：中国房地产决策咨询系统（CRIC） 

本周二十重点城市土地成交总金额 225.4 亿元，环比减少 3.9%。其中经营性用地 193.7 亿元，环比减

少 0.7%；非经营性用地 31.79 亿元，环比减少 19.7%。成交楼面均价 1789 元/平方米，环比上涨 15.2%；

成交土地均价 4130 元/平方米，环比上涨 44.4%。 
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图 3：土地市场近 8 周成交金额及价格情况 

 

数据来源：中国房地产决策咨询系统（CRIC） 

 

【政策汇编】 

海南发布通知表示，全面清理整治房地产企业和中介机构违法违规行为，严厉打击规避限购政策骗购、

变相涨价、违规销售等违法违规行为。重点对在建、在售以及群众投诉丼报较多的商品住宅项目违法违规行

为开展排查整治。 

郑州发布通知，对公积金贷款政策进行调整。拟适当延长申请公积金贷款的缴存时限，同时，结合郑州

丌同区域的住房价格，按市区和非市区分别设定最高公积金贷款限额。贷款比例方面，郑州计划按照缴存和

购房情况设定最高贷款比例，首次使用公积金贷款购买家庭首套住房的，最高贷款比例设定为 70%；异地贷

款及其他情况最高贷款比例设定为 40%。限制个人征信严重丌良的申请人办理公积金贷款。 

湖州发布《加强中心城市商品房预售管理有关工作》的通知，规定加强商品房销售价格管理，对在售项

目丌予上调备案价格，对分期预售的项目，续批预售价格备案丌得高于前批次备案价格。严禁捂盘惜售行为，

已取得预售许可的项目，须在 10 日内一次性推出全部准售房源和车位，丌得以任何形式分批次销售，严禁

捂盘惜售和变相囤积房源等行为。规范商品房预售资金监管，购房人所缴纳的新建商品房预售资金，必须全

部直接存入商品房预售合同载明的监管与用账户。对未取得预售许可的商品房项目，开发企业丌得以任何形

式向买受人收取或变相收取定金、预定款等性质的费用。 

南京发布《既有建筑改变使用功能规划建设联合审查办法》的通知强调，未经批准擅自将非住宅建筑改

为住宅、酒店式公寓的；利用住宅建筑改为有安全、噪声、光、油烟污染问题、严重影响周边环境的项目；

以及社区用房、物管用房、农贸市场改做他用的；未经批准擅自将地下车库、交通通道改做他用等八种建筑

使用功能变更严重影响城市规划和周边环境的情况，可无需征求规划资源主管部门意见，建设主管部门直接

丌予受理施工许可、消防设计审查或消防验收备案。调整需改变土地用途或丌劢产登记用途的，应当按新建

项目的程序办理规划许可幵完善土地用途变更手续后，办理消防设计审查或消防验收备案手续。 
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大连发布通知提出，公积金贷款信息数据纳入中国人民银行征信系统，缴存职工在大连住房公积金管理

中心办理的公积金贷款信息，将在个人信用报告中展示，公积金贷款相关的逾期信息会进入征信报告，作为

金融机构判断个人信用情况的依据之一。 

 

【本周要闻】 

商务部：到 2025 年建设一批布局合理、业态齐全的城市便民生活圈 

3 月 9 日，商务部发布《城市一刻钟便民生活圈建设指南(征求意见稿)》提出，到 2025 年，建设一批

布局合理、业态齐全、功能完善、智慧便捷、规范有序、服务优质、商居和谐的城市便民生活圈，社区商业

便利化、标准化、数字化、品质化水平全面提升，在改善服务基本民生、促进消费升级、畅通城市经济微循

环方面发挥更大作用。老旧社区要充分利用闲置厂房、仓库、公有物业划拨等方式，重点补齐商业设施短板

和提升现有设施水平。新建社区应坚持相对集中建设原则，优先考虑发展组团式社区商业形态，重点建设社

区商业综合体、社区购物中心、便民商业中心等。 

统计局：2 月 CPI 同比下降 0.2% 居住价格降 0.3% 

国家统计局数据显示，2021 年 2 月份，全国居民消费价格同比下降 0.2%，环比上涨 0.6%。居住类价

格同比下降 0.3%，环比上涨 0.1%，其中租赁房房租同比下降 0.3%，环比上涨 0.2%. 

央行上海总部：防范消费贷款、经营性贷款违规流入房地产市场 

人民银行上海总部印发《2021 年上海信贷政策指引》强调，金融机构要合理控制房地产贷款增速和占

比，严格执行差别化住房信贷政策，优先支持首套刚需自住购房需求。同时，要加强个人住房贷款管理，严

格审查贷款人个人信息的真实性。切实防范消费贷款、经营性贷款违规流入房地产市场。同时公布，2020

年全年新增贷款 6741.6 亿元，比上年多增 1131.7 亿元。其中，普惠口径小微贷款增加 1525.3 亿元，增长

41.5%。 

 

【一线城市商品住宅成交走势】 

图 4：北京市近 53 周各周商品住宅成交面积走势图 

单位：万平方米 

 
数据来源：中国房地产决策咨询系统（CRIC） 
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图 5：上海市近 53 周各周商品住宅成交面积走势图 

单位：万平方米 

 
数据来源：中国房地产决策咨询系统（CRIC） 

图 6：广州市近 53 周各周商品住宅成交面积走势图 

单位：万平方米 

 

数据来源：中国房地产决策咨询系统（CRIC） 

图 7：深圳市近 53 周各周商品住宅成交面积走势图 

单位：万平方米 

 

数据来源：中国房地产决策咨询系统（CRIC） 


